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Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 1. 0 planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 . poz. 1130 ze zmianami) w powigzaniu z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia
7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych
innych ustaw (t.j. Dz.U. z 2023 r. poz.1688 ze zmianami), uchwala sig, co nastepuje:

DZIAL 1
Ustalenia wstgpne

Rozdzial 1
Przedmiot i zakres regulacji planu

§1.1. Zgodnie z uchwata Nr XXX1/233/2021 Rady Miejskiej w Maszewie z dnia 26 listopada
2021 . w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Gminy Maszéwo w obszarze cmentarza w czgéci obrgbu geodezyjnego Maszewo 1, zmieniong uchwata
Nr XXXVI/278/2022 Rady Miejskiej w Maszewie z dnia 1 czerwca 2022 1. oraz uchwata
Nr LII/395/2023 Rady Miejskiej w Maszewie z dnia 23 listopada 2023 1. uchwala si¢ miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego Gminy Maszewo W obszarze cmentarza w czgSci obrgbu
geodezyjnego Maszewo 1, Maszewo 2 i Maszewo 3, zwany dalej planem, stwierdzajac jednoczesnie, iz
nie narusza on ustaleri ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
i Miasta Maszewo” przyjetego po zmianie uchwatg Nr LI/380/2023 Rady Miejskicj w Maszewie z dnia

26 pazdziernika 2023 r.
2. Przedmiotem planu jest okredlenie, zgodnie z zasadami tadu przestrzennego, przeznaczenia oraz
zasad zagospodarowania i zabudowy terenéw objgtych opracowaniem planu.

3. Plan obejmuje obszar o powierzchni 27,26 ha, pofozony w granicach miasta Maszewo. Granice
opracowania planu ustalono na zatgezniku Nr 1 do niniejszej uchwaty, stanowigcym rysunek planu
wskali 1:1000 wraz z wyrysem ze ,Studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania

przestrzennego Gminy 1 Miasta Maszewo”.
4. Integralnymi cze$ciami niniejszej uchwaty sa:

1) zalgeznik nrl, stanowigcy rysunek planu w skali 1:1000 wraz z wyrysem ze ,Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy i Miasta Maszewo”;

2) zalacznik nr 2, stanowigey rozstrzygnigeie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

3) zalacznik nr 3, stanowigcy rozstrzygnigeie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji
7 zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadaf wiasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania;

4)  zalacznik nr 4, stanowigcy informacjg o danych przestrzennych.

§2. Ilekro¢ w uchwale wystgpuje termin:
1) teren elementarny —nalezy przezto rozumieé teren o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania, wydzielony liniami rozgraniczajacymi i oznaczony na rysunku planu oraz

w tekécie planu identyfikatorem cyfrowo-literowym;
2) linia rozgraniczajaca tereny elementarne - nalezy przez to rozumie¢ linig rozdzielajgc tereny

o 16znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania ustalone w planie, stanowigca
jednoczesnie linig dopuszczalnego podziatu geodezyjnego;
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3)

4)

5)

3]
2)

3)
4)

obowigzujgca linia zabudowy - nalezy przez to rozumieé lini¢ okreslajacy polozenie lica éciany
lub écian budynku lub ich czedci o szerokosci minimum 60% lgcznej szerokosci danej elewacii,
stanowigca jednoczesnie nieprzekraczalng linig zabudowy, przy czym dopuszcza sig przekroczenie
obowigzujacej linii zabudowy nastgpujacymi elementami budynku o nie wiecej niz: w przypadku
okapéw, gzymsow, balkondw, galerii, wykuszy, zadaszefi nad wejsciami, wind zewnetrznyeh i
azurowych schodéw zewnetrznych - 1,5 m, a w przypadku elementéw zagospodarowaria terenu
takich jak: tarasy, schody, podesty i pochylnie przy wejsciach - 5,0 m;

nieprzekraczalna linia zabudowy - nalezy przez to rozumieé linie opraniczajaca obszar
dopuszczalnego usytuowania budynku Jub jego czgéci, poza ktérg lokalizacja budynku Iub jego
czgsel jest niedopuszezalna - linia ta nie dotyezy czesci podziemnej budynku lub calego obiektu
budowlanego znajdujgcych si¢ catkowicie ponizej poziomu terenu oraz elementéw takich jak:
rampy, schody i podesty przy wejsciach, zadaszenia nad wejsciami, zewnetrzne windy i azurowe
schody;

obiekt lub obszar zabytkowy - nalezy przez to rozumieé obiekt, zesp6l obiektéw lub obszar,
kidrego zachowanie lezy w interesie spolecznym ze wzgledu na pos1adanq wartosé kulturowq,
historyczng, artystyczng lub naukows, chroniony na podstawie przep1sow odr @bnych lub zapisami
planu.

Rozdzial 2
Zasady konstrukeji ustaled planu

§3.1. Na ustalenia planu skiadajg sie:

ustalenia wstepne;
ustalenia ogdlne dotyczgce ca%ego obszaru objetego opracowaniem planu, w tym:
a) ustalenia dotyczgce przeznaczenia ferendw, zasad -ochrony i ksztaltowania ladu

przestrzennego, zasad ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu, w tym zakazu
zabudowy oraz wynikajace z potrieb ksztaltowania przestrzeni publicznych,

b) ustalenia dotyczace zasad ochrony stodowiska, przyrody i krajobrazu,

¢) ustalenia dotyczace zagospodarowania terenéw podlegajgcych ochronie na podstawie
przepiséw odrebnych, _

d) wustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazu
kulturowego oraz débr kultury wspélczesnej, -

e) ustalenia dotyczace zasad i warunkéw podziaty nieruchomodei,

f) wustalenia dotyczace zasad modernizacii, rozbudowy i budowy systeméw komunikacii,

g) ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw infrastruktury
technicznej, _

h) ustalenia dotyczace sposobu i terminu tymezasowego zagospodarowania terenu;

ustalenia szcezegOlowe dla terendéw elementarnych;

ustalenia koiicowe.

2. Do poszezegolnych terenéw elementarnych majg zastosowanic wszystkie poziomy ustalen

plany, przy czym ustalenia ogélne sg usciélane i uzupelniane przez ustalenia szczegotowe dla terenéw
elementarnych, ktérych one dotycza oraz przez rysunek planu. Ustalenia dotyczace calego obszaru
opracowania planu, badZ stanowigce ogdlne wytyczne planistyczne, nie sg powtarzane w ustaleniach
szezegblowych dla poszezegblnych terenéw elementamych i nalezy je stosowaé Jgcznie.

3. Przebieg linii rozgraniczajgcych tereny elementarne dla celéw opracowan geodezyjnych nalezy

okresli¢ poprzez odezyt osi linii z rysunku planu.



4, Odleglo$¢ obowiazujacych 1 nieprzekraczalnych linii zabudowy od linii rozgraniczajacych
tereny elementarne nalezy okredlaé poprzez odczyt odleglosei zewngtrznej krawgdzi linii zabudowy od
osi linii stanowigcej granice dziatki lub terenu clementarnego, w wybranych miejscach ustalong
odlegloéé oznaczono i opisano na rysunku planu.

5. Tereny elementarne oznaczono na rysunku planu i odpowicdnio w tekscie planu
identyfikatorami cyfrowo-literowymi okreslajgcymi:

1) kolejne numery terendw elementarnych w ramach danego przeznaczenia — okreslone cyfra;
2) symbole kategorii przeznaczenia terenow elementarnych — okreslone symbolem literowym.

DZIAL I
Ustalenia ogdlne

Rozdzial 1
Ustalenia dotyczace przeznaczenia terendw, zasad ochrony i ksztaltowania ladu
przestrzennego, zasad ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania teyenu, w tym zakazu
zabudowy oraz wynikajjce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§4. 1. Na obszarze objgtym planem ustala si¢ nastgpujace kategorie przeznaczenia terenow:

1) MN - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) MW —teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
3) U - teren ushug;

4) UR - teren ustug kultu religijnego;

5) UB - teren ustug bezpieczefistwa i porzadku publicznego;
6) P —teren produkcji;

7) KDG — teren drogi glownej;

8) KDZ - teren drogi zbiorczej;

9) KDD - teren drogi dojazdowej;

10) KDW- teren drogi wewnetrznej;

11) KO — teren obstugi komunikacji;

12) KOR - teren placu lub rynku;

13) I- teren infrastruktury technicznej;

14) R - teren rolnictwa;

15) RM - teren zabudowy zagrodowej;

16) WS —teren wod powierzchniowych $rédladowychy;
17) ZO — teren zieleni naturalnej;

18) ZP ~ teren zicleni urzadzonej;

19) ZPI - teren zieleni urzadzonej - izolacyjnej;

20} ZD - teren ogrodow dziatkowych;

21) ZC — teren cmentarza.

2. Przeznaczenie terenu okreslone w ustaleniach szczegolowych z wykorzystaniem jednej lub
kilku kategorii przeznaczenia terenu opisanych w ust. 3-21 oznacza jego glowna funkcjg. Przeznaczenie
gléwne nie wyklucza [okalizacji innych funkcji uzupelniajacych zgodnie z ustaleniami szczegdlowymi,
a takze lokalizacji budynkéw gospodarczych i garazy, obiektdw 1 urzadzen towarzyszgce] infrastruktury
technicznej, infrastruktury na potrzeby retencjonowania wod, elementéw zagospodarowania terenu i
przestrzeni publicznych, w tym rekreacyinych zbiornikéw i oczek wodnych, elementéw rekreacyjnego
zagospodarowania terenu, ogrédkéw gastronomicznych, zieleni urzqdzonej, doj$¢, dojazdow, migjsc do
parkowania w ilosci niezbednej dla funkcjonowania poszezeg6lnych obiektéw i wynikajgcej z ich
przeznaczenia, toalet publicznych, wiat $mietnikowych i innych urzadzen zwigzanych z gospodarkg
odpadami przy uwzglednieniu pozostatych ustalei planu.



3. Tereny o kategorii przeznaczenia terenu MN przeznacza si¢ na zabudowg micszkaniows
Jednorodzinng przy uwzglednieniu ponizszych i pozostatych ustalen planu:

1) dopuszcza sig, jako uzupelnienie funkcji podstawowej i przy uwzglednieniu ustalest szezegdlowych
prowadzenie dzialalnosci ushugowej - handiu i gastronomii oraz innych ustug nieucigzliwych dla
podstawowej funkcji mieszkalnej; '

2) =zakazuje sie lokalizowania: _

a) stacji paliw, parking6éw dla samochodéw cigzarowych oraz ich przyczep i naczep,

b) ustug rzemiedlniczych o ucigzliwodci wykraczajacej poza granice dzialki budowlane;,
w szczegolnosci ustug motoryzacyjnych zwigzanych z konserwacja i naprawa pojazdéw
samochodowych,

c) usfug, ktére z uwagi na swéj charakter moga generowaé ucigzliwosei dla otoczenia, w
szczegoinosel halas, zasmiecanie, zagrozenie sanitarne.

4. Tereny o kategorii przeznaczenia terenu MW przeznacza si¢ na zabudowe mieszkaniows
wielorodzinng przy uwzglednieniu ponizszych i pozostatych ustalen planu:

1) dopuszcza sig, jako uzupetnienie funkcji podstawowej i przy uwzglednieniu ustalen szczegolowych
prowadzenie dziatalnosci ustugowe;j - ushug handlu i gastronomii oraz innych ustug nieucigzliwych
dla podstawowej funkcji mieszkalnej, w ramach pierwszej kondygnaciji nadziemnej 1 kondygnacji
podziemnej;

2) zakazuje si¢ lokalizowania:

a) stacji paliw, parkingéw dla samochodéw cigzarowych oraz ich przyczep i naczep,

b) ustug rzemieslniczych o uciazliwodci wykraczajgeej poza granice dzialki budowlanej,
w szczegolnosei ushug motoryzacyjnych zwiazanych z konserwacig i naprawg pojazdéw
samochodowych,

c) uslug, kiére z uwagi na sw¢j charakter mogg generowaé ucigzliwosei dla otoczenia, w
szczegolnosei hatas, zasmiecanie, zagrozenie sanitarne.

5. Tereny o kategorii przeznaczenia terenu U przeznacza si¢ na funkcje ogdlnoustugowq przy
uwzglednieniu pozostatych ustaleft planu, w szczegdlnodci wylaczen okreslonych w ustaleniach
szczegolowych.

6. Teren o kategorii przeznaczenia terenu UR przeznacza si¢ na ustugi kultu religijnego, przy
uwzglednieniu pozostalych ustalen planu. ' :

7. Teren o kategorii przeznaczenia terenu UB przeznacza sie na ushugi bezpieczefistwa i porzadku
publicznego, przy uwzglednieniu pozostalych ustalen planu.

8. Tereny o kategorii przeznaczenia terenu P przeznacza si¢ na produkcje z wylgczeniem produkcji
energii za wyjgtkiem mikroinstalacji przy uwzglednieniu ponizszych i pozostatych ustalen planu:

1) dopuszeza sig ushugi handlu, ustugi biurowe i administracji, ushugi zdrowia i pomocy spolecznej,
inne zwigzane z podstawowg dzialalnoécig produkeyjna, a takze ushugi rzemiesinicze;

2) dopuszcza sig, przy uwzglednieniu ustalen szczegélowych i jako uzupelnienie funkcji
podstawowej, zachowanie istniejacej funkcji mieszkaniowej z mozliwoscia przebudowy,
rozbudowy i nadbudowy oraz lokalizacje nowej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej zgodnie
z ustaleniami szczegdlowymi,

9. Tereny o kategoriach przeznaczenia terenu KDG - teren drogi gléwnej, KDZ - teren drogi
zbiorczej, KDD - teren drogi dojazdowej przeznacza si¢ na tereny drég publicznych z dopuszezeniem
lokalizacji urzadzen i obiektéw zwigzanych z obstuga ruchu oraz towarzyszacej infrastruktury
technicznej, przy uwzglednieniu ponizszych i pozostalych ustalen planu:

1) naterenach drog publicznych ustala sig lokalizacje w zaleznosci od potrzeb:
a) jezdni, chodnikéw i drog rowerowych, w tym w formie ciggu pieszo-jezdnego,
b) pasow postojowych, zatok parkingowych i miejsc do parkowania, w tym micjsc
przeznaczonych na parkowanie pojazddw zaopatrzonych w karte parkingowa,
c) zatok i wiat przystankowych,
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d) miejsc postojowych dla rowerdw i innych $rodkéw transportu indywidualnego,
e) urzadzei i infrastruktury techniczngj stuzacych organizacii ruchu oraz o$wietlenia,
f) elementéw wyposazenia drog i urzadzenia przestrzeni publicznych, zieleni urzadzonej;

2) w liniach rozgraniczajgcych terendw drog publicznych dopuszcza sig lokalizacjg urzqdzei i sieci
uzbrojenia podziemnego niezwigzanego z organizacjg ruchu drogowego, w tym przepompowni,
studni, stacji elektroenergetycznych, wodociagoéw, kanalizacji deszczowej 1 sanitarnej,
gazociggdw, sicci cieplowniczych, linii elektroenergetycznych, linii telekomunikacyjnych i
dwiattowodowych, a takze urzadzeh do pozyskiwania energii ze srodet odnawialnych oraz stacji
{adowania pojazdéw elektrycznych;

3) lokalizacja obiektow, urzgdzen, infrastruktury technicznej oraz elementow urzadzenia przestrzeni
publicznych nie zwigzanych bezposrednio z organizacjg ruchu drogowego i jego obstuga jest
dopuszczalna pod warunkiem nie powodowania ograniczenia lub zagrozef W ruchu drogowym;

4) przy przejsciach dla pieszych i przejazdach w ciggu drég rowerowych ustala sig wymoég wykonania
obnizenia kraweznikéw jezdni oraz stosowania rozwigzah dostosowanych dla osob
niepelnosprawnych;

5) w liniach rozgraniczajacych terenéw komunikacii zakazuje si¢ lokalizacji punktéw handlowo-
gastronomicznych 1 tymczasowych obiektow ushugowych, chyba, ze bedzic to zwigzane

z organizacjg imprez okolicznosciowych w powiazaniu z wlaciwg organizacja ruchu.

10.Tereny o kategorii przeznaczenia terenu KDW przeznacza si¢ na tereny drég wewngtrznych
wraz z urzadzeniami i obiektami zwigzanymi z obsluga ruchu oraz towarzyszacq infrastrukturg
techniczng przy uwzglednieniu pozostatych ustalei planu, W granicach terenéw KDW, w zaleznodci od
potrzeb dopuszcza sig zagospodarowanie jak dla terenéw drog publicznych KDG, KDZ i KDD.

11.Tereny o kategorii przeznaczenia terenu KO przeznacza sig na obstuge komunikacji - teren
parkingu i teren obstugi podroinych z mozliwoscia obshugi terenéw przyleglych przy uwzglednieniu
pozostalych ustalel planu. W ramach funkecji obslugi podroznych dopuszeza sie lokalizacjg zaplecza
socjalnego, obiektéw zwigzanych z obstugg uzytkownikow parkingu, w tym toalet publicznych, handiu
detalicznego | gastronomii, informacji turystycznej, wypozyczalmi érodkow transportu. W granicach
terenow KO, w zaleznodci od potrzeb dopuszcza sig zagospodarowanie jak dla terendéw drog
publicznych KDG, KDZ i KDD.

12.Tereny o kategorii przeznaczenia terenu KOR przeznacza sie na przestizenie publiczne w
formie ogdlnodostgpnego placu fub rynku z dopuszczeniem lokalizacji ustug zgodnie z ustaleniami
szezegdlowymi. Dopuszeza sig obstuge komunikacyjng terenow przyleglych. W granicach terendw
KOR, w zaleznosci od potrzeb dopuszcza sie zagospodarowanie jak dia terenéw drog publicznych KDG,
KDZ i KDD.

13.Tereny o kategoril przeznaczenia terenu I, przeznacza sig na lokalizacje obicktéw i urzadzen
infrastruktury technicznej, elektroenergetycznych stacji transformatorowych 15kV/0,4kV, obiektow
i urzadzen infrastruktury zwigzane] z zaopatrzeniem w wodg i odprowadzaniem $ciekow sanitarnych
oraz wod opadowych, obiektow i urzadzen zwigzanych z przesytem i dystrybucja paliw gazowych oraz
innych wzadzen infrastruktury technicznej, przy uwzglgdnieniu pozostalych ustalen planu.

14.Teren o kategorii przeznaczenia terenu R przeznacza si¢c na rolnictwo przy uwzglednieniu
pozostalych ustalefi planu.

15.Teren o kategorii przeznaczenia terenu RM przeznacza si¢ na zabudowe zagrodowsg, przy
uwzglednieniu pozostatych ustalen planu.

16.Teren o kategorii przeznaczenia terenu WS przeznacza si¢ ha wody powierzchniowe
érodladowe - teren rzeki Stepnicy, przy uwzglgdnieniu pozostalych ustalen planu.

17.Teren o Kkategorii przeznaczenia terenu. 70 przeznacza si¢ na zielen naturalng, przy
uwzglednieniu pozostalych ustaleni planu.



I8.Teren o kategorii przeznaczenia terenu ZP przeznacza sie na zielen urzgdzong wraz
z urzgdzeniami i infrastrukturg towarzyszgca, przy uwzglednieniu ponizszych i pozostalych ustalen
planu: _
1) dopuszeza sig, jako uzupelnienie giéwnej funkcji - uslugi sportu i rekreacji wraz z lokalizacjg
urzgdzen i obiekidw stuzacych realizacji tych funkcji, w tym: placéw zabaw, gier i sportu wraz
z wyposazenienl, altan parkowych, sceny plencrowej, tezni solankowej, paleniska, toalet:

2)  dopuszeza sig lokalizacj¢ elementéw urzadzenia przestrzeni, ciggow pieszych, pieszo-rowerowych
wraz z wyposazeniem i infrastruktura towarzyszaes.

19. Teren o kategorii przeznaczenia terenu ZPI przeznacza sie na zielen urzgdzong izolacyjng wraz
z urzgdzeniami i infrastrukturg towarzyszaca, przy uwzglednieniu pozostatych ustale planu,

20.Teren o kategorii przeznaczenia terenu ZD przeznacza sie na ogrody dzialkowe, przy
uwzglednieniu ponizszych i pozostatych ustaleit planu. Jako uzupehicnie gléwnej funkcji dopuszeza
sie:
1) ushugi sportu i rekreac;ji;
2)  ushigi handlu detalicznego o powierzchni sprzedazy nie wiekszej niz 100 m?,

21.Teren o kategorii przeznaczenia terenu ZC przeznacza sie na istnigjgcy cmentarz lub rozbudowe
cmentarza przy uwzglednieniu pozostalych ustales planu.

22.Ustala si¢ nastgpujace wytyczne urbanistyczne dotyczace za gospodarowania terenu, lokalizacji
i formy zabudowy:

1) zabudowg nalezy lokalizowaé z uwzglednicniem obowiazujacych i nieprzekraczalnych linii
zabudowy okreslonych na rysunku planu;

2) obowigzek lokalizowania zabudowy na obowigzujgcej linii zabudowy nie dotyczy budynkéw
towarzyszacych zabudowie realizowanej w ramach podstawowe] funkeji terenu np. garazy,
budynkéw gospodarczych towarzyszacych zabudowie mieszkaniowej;

3) obowigzujgce i nieprzekraczalne linie zabudowy nie dotyczg lokalizacji elementéw podziemnych;

4) zabudowg¢ w granicach dzialek lub terenéw, dla ktérych nie ustalono nieprzekraczalnej linii
zabudowy, austalenia planu nie wykluczaja jej realizacii, nalezy lokalizowa¢ w oparciu
0 obowigzujace przepisy prawa;

5) rozbudowa i nadbudowa prowadzone w istniejacych obiektach muszg uwzgledniac ustalenia planu
w zakresie ksztaftowania zabudowy i jej parametréw:

6) lokalizacja obiektow budowlanych powinna odbywaé sie w sposéb zapewniaj acy ochrone ludnodci
zgodnie z wymogami obrony cywilnej, okreslonymi przepisami odrebnymi;

7) parametry i wskazniki dla zabudowy i zagospodarowania terenu nalezy odnosi¢ do powierzchni
dziatki budowlanej, zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi dla terenéw elementamych;

8) ustalenia dotyczace geometrii dachéw, jesli w ustaleniach szczegdlowych oraz w ustaleniach
dotyczacych ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw nie ustalono inaczej, nie dotyczg
obiektéw istniejgcych, budynkéw gospodarczych i garazowych, zadaszefi nad Ilukarnami,
ryzalitami, wykuszami, tarasami, wiatami, wejéciami i podjazdami, a takze zadaszef obicktéw
technologicznych zwigzanych z prowadzonym gospodarstwem rolnym;

9) w zabudowie, dla ktérej ustalono forme dachéw stromych, dopuszcza sig, poza gldwna brylg
budynku przekryta dachem stromym, realizacje stropodachu nad garazami, pomieszczeniami
gospodarczymi lub innymi czedciami budynku w formie tarasu lub dachu plaskiego, powierzchnia
dachu plaskiego w rzucie poziomym nie moize wéwczas przekraczaé 30% powierzchni zabudowy
budynku;

10) faczna szeroko§¢ wszystkich lukarn zlokalizowanych w danej polaci dachu nie moze przekroczyd
50% szerokoscl tej polaci dachowej, przy czym $ciana frontowa Iukarny nie moze stanowié
przediuzenia elewacji budynku i przerywaé tym samym ciggtosci okapu dachu;
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11) dla zabudowy w obrebie dziatki nalezy stosowaé ujednolicone materialowo i kolorystycznie
pokrycia glownych polaci dachéw oraz sp6jng kolorystyke elewacil.

23, W granicach obszaru planu nie dopuszcza sig lokalizacji zakladéw o zwickszonym lub duzym
ryzyku wystapicnia powaznej awaril przemyslowej.

Rozdzial 2
Ustalenia dotyczace zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zagospodarowania
terenow i obiektow podlegajacych ochronie na podstawie przepisow odrebnych

§5. 1. Ochrona ¢rodowiska przyrodniczego i krajobrazu, zgodnie z ustaleniami planu, realizowana

bedzie poprzez:

1) utrzymanie droznosei istniejacego systemu melioracji wodnych;

2) wykorzystanic systemu gospodarki wodno-écickowej, dzialajacej W ramach rozwigzai
systemowych gminy;

3) gospodarkg odpadami w oparciu 0 funkcjonujgcy w gminie system, z uwzglednieniem selektywnej
gospodarki odpadami;

4) system zaopatrzenia W cieplo eliminujacy paliwa powodujace przekroczenie norm
zanieczyszczenia powietrza i obnizajgcy w istotny spos6b stopien zanieczyszozenia powietrza;

5) uwzglednienie ustalen uchwaly Sejmiku Wojewddztwa Zachodniopomorskiego w sprawie
wprowadzenia na obszarze wojewadziwa zachodniopomorskiego ograniczen i zakazéw w zakresie
eksploatacji instalacji, w ktérych nastgpuje spalanie paliw;

6) ograniczenie szkodliwego wplywu komunikacji na $rodowisko zamieszkania, poprzez zabiegi
techniczne polegajace na uspokojeniu ruchu w strefach zabudowy mieszkaniowej;

7) zabezpieczenie wierzchniej warstwy gleby na czas prowadzonych prac budowlanych;

8) wykorzystanie powstalych w wyniku realizacji inwestycji mas ziemnych dla ksztattowania
wlasnego terenu,

9) prowadzenie infrastruktury technicznej z uwzglednieniem minjimalizowania ingerencji i wplywu
przedsigwzigeia na systemy korzeniowe drzew;

10) utrzymanie droznosci korytarzy ekologicznych, forma i sposdb realizacji ogrodzen nieruchomodci
nie moze ograniczaé¢ migracji malych zwierzat.

2. Zakazuje sie lokalizacji obiektéw powodujacych przekroczenie dozwolonych norm
uciazhiwodci. Zakaz ten nie dotyczy realizacji inwestycji celu publicznego, W tym w szezegolnosci
7 zakresu telekomunikacji, ktorych realizacje dopuszcza sig przy uwzglednieniu przepisow odrebnych.

3, Tereny zieleni przyulicznej, alejowe 1 szpalerowe nasadzenia wzdluz ulic, ogdlnodostepne
tereny zieleni i skwerow, zielen wysoka i grupy krzewow obejmuje si¢ ochrong, w szezegdlnosci
poprzez maksymalng, z wylgczeniem drzew owocowych, ochrong drzewostanu i powierzchni
biologicznie czynnej. W szczegolnosei obejmuje sig ochrong nasadzenia lipy drobnolistnej wzdluz ulic
1 Maja i Kwiatowej oznaczone na rysunku planu. Dopuszcza sig ich wycinke wylgeznie w sytuacjach
uzasadnionych zagroZeniem bezpicczenstwa uzytkownikow terenu i terenéw sasiednich oraz inmymi
zagrozeniami zwigzanymi ze stanem drzewostanu.

4. W przypadku koniecznoéci przeprowadzenia wycinki drzewostanu nalezy w granicach danego
terenu efementarnego lub w przypadku braku micjsca na wskazanym terenie, wprowadzi¢ dzialania
kompensacyjne w postaci nowych nasadzen w stosunku 1 do 1, tj. jedno nowe nasadzenie za jedng
wycinkg pnia. W przypadku drzew wielopniowych traktowac jeden pien jak jedno drzewo. Wymog ten
nalezy realizowaé poprzez nasadzenia gatunkéw rodzimych. Kompensacja nie dotyezy wycinki
realizowanej na terenach komunikacji, jesli jest realizowana w zwiazku z potrzeba zapewnienia
bezpieczenstwa uzytkownikéw terenow komunikaciji i bezpieczeiistwa publicznego.
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5. Sposéb zagospodarowania terenu nie moze zmieniaé kierunkéw odplywu wod gruntowych
i powierzchniowych na terenach sgsiednich.

§6. 1. W granicach czgsci obszaru planu polozonej zgodnie z rysunkiem planu w strefie sanitarne;
wyznaczonej w odleglodei 50 m od terenu cmentarza zlokalizowanego na dzialce nr 178 oraz terenu
przeznaczonego pod rozszerzenie cmentarza na czesci dziatki nr 1131, nie dopuszcza si¢ lokalizacji
budynkéw mieszkalnych, budynkéw w ktérych prowadzone sg ustugi gastronomiczne, obicktéw w
ktérych sq produkowane lub przechowywane produkty zywnosciowe oraz studni shizgeych do czerpania
wody do celow bytowych i potrzeb gospodarczych,

2. W granicach czesci obszaru planu polozonej zgodnie z rysunkiem planu w strefie sanitarne;
wyznaczonej w odleglodei 150 m od terenu ecmentarza zlokalizowanego na dzialce nr 178 oraz terenu
przeznaczonego pod rozszerzenie cmentarza na czesei dziatki nr 1131, obowigzuje nakaz podlgezenia
do sieci wodociggowej wszystkich budynkéw korzystajgcych z wody do picia i dla potrzeb
gospodarczych oraz zakaz lokalizowania studni sluzgcych do czerpania wody do celéw bytowych i
potrzeb gospodarczych,

§7. 1. Wyznacza si¢ pasy technologiczne - ochrony funkeyjnej wzdluz istniejacych
napowietrznych dystrybucyjnych linii elektroenergetycznych SN-15kV, w rzucie poziomym nie wezsze
niz 14 m (po 7 m po kazdej ze stron osi linii) obowigzujgce do czasu przeniesienia lub skablowania linii.

2. W okreslonych na rysunku planu obszarach zasiggu paséw technologicznych - ochrony
funkcyjnej od napowietrznych linii elcktroenergetycznych SN-15kV obowigzuja ograniczenia
w zagospodarowaniu terenéw wynikajace z przepiséw odrgbnych. W szezegdlnosci w obszarze pas6w
technologicznych - ochrony funkcyinej obowiazuje:

1} zakaz sadzenia roslinnoéci wysokiej i o rozbudowanym systemie korzeniowym;
2)  szerokosé pasa wycinki podstawowej drzew na trasie linii, wg przepiséw odrebnych.

Rozdzial 3
Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazu
kulturowego oraz débr kultury wspolezesnej

§8. Dla obiektéw i obszaréw zabytkowych wpisanych do Wojewodzkiego Rejestru Zabytkow
potozonych czgdciowo w granicach obszaru planu - terenu Starego Miasta (decyzja o wpisie do rejestru
nr 42 7 30 lipca 1955 r.) oraz obwarowan miejskich (decyzja o wpisie do rejestru nr 408 z 5 grudnia
1963 r.) obowigzuje wspdldzialanic z wlasciwymi organami do spraw ochrony zabytkdéw w zakresie
prac zwigzanych z zagospodarowaniem terenu i ksztaltowaniem przestrzeni dla ochrony dziedzictwa.

§9.1. Na obszarze planu ustala si¢ obszary i obiekty zabytkowe, oznaczone odpowiednio na
rysunku planu, objgte szczegdlnymi zasadami ochrony ze wzgledu na wartosei kulturowe:
1) cmentarz zlokalizowany na dzialce nr 178 z obr¢bu ewidencyjnego Maszewo-1 wpisany do
wojewodzkiej i gminnej ewidencii zabytkéow;
2) obszar w granicach strefy ,,W.IT” ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych;
3} budynki objete ochrong ustaleniami planu:

a) budynck dawnego spichlerza zlokalizowanego na dzialce nr 19/6 z obrebu ewidencyjnego
Maszewo-2,

b) budynki mieszkalne zlokalizowane na dziatkach nr 1069 i 94/5 z obrgbu ewidencyjnego
Maszewo-1,

¢) budynek mieszkalny zlokalizowany na dziafce nr 248/2 z obrebu ewidencyjnego Maszewo-2.



2. Zgodnie z rysunkiem planu ustala sie zasieg strefy ,, W.III” ochrony konserwatorskiej stanowisk
archeologicznych, obejmujacej zaewidencjonowane stanowisko archeologiczne: Maszewo 15 (AZP:
29-10/18) — w granicach, ktérej obowigzuje okredlenic zakresu i rodzaju niezbgdnych badan
archeologicznych zwigzanych z planowang inwestycja, z wlasciwym organem ds. ochrony zabytkéw
zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi ochrony zabytkow.

3. Dla obszaru historycznego zasiegu zabytkowego cmentarza wpisanego do wojewddzkie] i
gininnej ewidencji zabytkow ustala sig ochrong:

1) ukladu cmentarza;

2) zieleni urzadzone;;

3) ukladu kwater cmentarnych z zastrzezeniem wylgczenia z pochowku czedel historycznego
zalozenia w graniach terenu 17ZP[;

4) elementéw historycznych tj. muru ogrodzeniowego wraz z brama.

4. Dla budynkéw, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 3 ustala sig zakaz nadbudowy, zachowanie
pierwotnej formy architektonicznej 1 geometrii dachu. Dodatkowo ustala si¢:

1) dla budynku dawnego spichlerza - zachowanie lub odtworzenic pierwotnego ukiadu elewacji
pétnocno zachodniej i potudniowo zachodniej i ich detalu architektonicznego oraz dopuszcza sie
powigkszenie okien w tych elewacjach przy zachowaniu ich pierwotnych pionowych osi
z jednoczesnym utrzymaniem lub odtworzeniem podziatéw stolarki okiennej i drzwiowej zgodnie
z pierwotnymi,

2) dia budynkéw mieszkalnych zlokalizowanych na dziatkach ewidencyjnych nr 1069 1 94/5 - zakaz
rozbudowy i nadbudowy, zachowanie tub odtworzenie pierwotnego ukladu elewacji i ich detalu
architektonicznego z jednoczesnym utrzymaniem lub odtworzeniem podziatéw stolarki okiennej
i drzwiowej zgodnie z pierwotnymi.

5. 7 uwagi na nie wystgpowanie na obszarze objetym planem débr kultury wspélczesnej oraz
krajobrazéw priorytetowych, nie ustala sie zasad ochrony w tym zakresic.

Rozdzial 4
Ustalenia dotyczace zasad i warunkéw podzialu nieruchomosci

§10. Ustala sig nastgpujace zasady i warunki podziatu nieruchomodcei objetych planem:

1) dopuszcza sig podzial nieruchomogci zgodnie z ustalonymi w planie liniami rozgraniczajgcymi
tereny clementarne;

2) dopuszcza sig podzial terenu na dzialki pod warunkiem, ze bgdzie mozliwe ich zagospodarowanie
i zabudowa zgodnie z zasadami okreslonymi W ustaleniach szezegotowych dla terenow
elementarnych,;

3) dopuszeza sig podziat i wydzielenie mniejszcj powicrzehni niz okreslono w ustaleniach
szczegblowych w zakresie minimalnej powierzchni nowo wydzielanej dziatki, wylacznie jesli
wydzielenie to sluzy powigkszeniu sasiedniej nieruchomosci w celu poprawy lub osiagnigeia
parametréw umozliwiajgeych zagospodarowanie zgodne Z planem lub wydzielen na potrzeby
wyodrgbnienia z nieruchomosci jej czgéci na rzecz infrastruktury technicznej, urzgdzei melioracji,
regulacji linii rozgraniczajgcych terendéw komunikagji i stref ochronnych lub innych zwiazanych
7 ograniczeniami w uzytkowaniu terendw;

4) ustalony w ustaleniach szezegolowych zakaz podzialow wtérnych nie dotyczy podzialow, o
ktérych mowa w pkt 113;

5) ustalone w ustaleniach szozegolowych parametry dotyczace kata polozenia granic dziatki w
stosunku do przyleglego pasa drogowego nie dotyczg podziatéw, o ktéryeh mowa w pkt 113;

6) okreslone w ustaleniach szozegolowych parametry dla minimalnej szerokosei frontu nowo
wydziclanej dzialki nie dotyczg frontdw juz istniejacych i niespelniajacych ustalonego wymog;
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7) okredlone w ustaleniach szczegdlowych parametry dla minimalnej szerokodel frontu nowo
wydzielanej dziatki nie dotycza dziatki wydzielanej w drugiej linii zabudowy z czeécia w formie
siggacza zapewniajgoego dostep do drogi przy jednoczesnym obowigzku spelnienia innych
parametréw dotyczgcych wydziclanej dziatki, w szczegdlnosci minimalne] powierzchni
wydzielanej dziatki,

Rozdzial 5
Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
komunikacji i infrastruktury technicznej

§11. 1. Powigzanic z drogowym ukiadem zewnegtrznym zapewniajy drogi wojewédzkie nr 106
i 113 poloZone czesciowo w granicach obszaru planu.

2. Obstuge komunikacyjng nalezy zapewni¢ z ustalonych w planie terenéw komunikacii:
1) drog publicznych klasy glownej - KDG, zbiorczej - KDZ i dojazdowej - KDD;
2)  drog wewngtrznych - KDW;
3} obslugi komunikacji - KO;
4) drog polozonych w sasiedztwie, poza granicami planu,

2. Szczegblowe zasady obstugi, okreslenie parametréw dla poszczegdlnych terendw komunikacji
zawierajg ustalenia szczegblowe dla terenéw elementarnych,

§12, 1. Dla obshugi terenéw obejmujacych kategori¢ przeznaczenia MN lub RM nalezy zapewnié
co najmniej 2 miejsca do parkowania przypadajace na jeden lokal o funkcji mieszkalne;.

2. Dla obstugi terenéw obejmujgeych kategorie przeznaczenia MW nalezy zapewnié minimum 1
miejsce do parkowania przypadajace na dwa lokale o funkcji mieszkalne;,

3. Dla obshugi terenéw obejmujgcych kategorie przeznaczenia U nalezy zapewni¢ minimum
1 miejsce do parkowania przypadajgce na kazde 100 m? powierzchni ushigowe;.

4. Dla obstugi terenéw obejmujgcych kategorie przeznaczenia P nalezy zapewnié minimum 1
miejsce do parkowania przypadajgce na 200 m? powierzchni produkcyjnej.

5. Dla obstugi terenéw obejmujacych kategorie przeznaczenia ZC nalezy zapewnié minimum
30 miejsc do parkowania facznie w granicach terenéw 2KDD, 3KDD i 3KO.

6. W ramach miejsc do parkowania w granicach wszystkich terendw, dla ktérych dopuszezono
kategorig przeznaczenia MW, U, ZD oraz w granicach terenéw elementarnych, 2KDD, 3KDD, 1KO-
ZP, 1KO, 2KO i 3KO, przy uwzglednieniu ustalen szczegdlowych, nalezy przewidzieé miejsca
przeznaczone dla pojazdéw wyposazonych w karte parkingows, w ilosci minimum 1 miejsce na kazde
rozpoczgte 10 migjsc do parkowania i co najmniej jedno miejsce w kazdym z terendw.

7. W przypadku terendw elementarnych dopuszezajgoych wigeej niz jedng kategorie
przeznaczenia terenu ustala si¢ zasadg sumowania miejsc postojowych,

8. Przebudowa, rozbudowa, nadbudowa istnicjgcych budynkéw, a takze zmiana sposobu
uzytkowania istniejgocych budynkoéw nie wymaga zapewnienia miejsc do parkowania zgodnie
z zasadami ustalonymi powyzej.
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§13. 1. Obstugg inzynieryjna zapewni¢ nalezy z istniejgcych i planowanych sieci uzbrojenia
podziemnego, zlokalizowanych w liniach rozgraniczajacych terenow komunikacji oraz w granicach
innych terenéw elementarnych do czasu przebudowy i przeniesienia.

2. W liniach rozgraniczajacych terendw komunikacji dopuszcza sig lokalizowanie sieci uzbrojenia
podziemnego innego niz okreélone w ustaleniach planu, pod warunkieth nie ograniczania podstawowej
funkcji danego terenu oraz zachowania mozliwoéei lokalizacji sieci uzbrojenia podziemnego, ktérych
fokalizacja zostala ustalona w planie, z zachowaniem ustale szczegdlowych dla terenow komunikacji
i przepisoéw odrgbnych.

3, Dopuszcza sig utrzymanie, przebudowg i remonty istniejgce] infrastruktury technicznej
7 uwzglednieniem wynikajgcych z zapotrzebowania parametréw i stosowanych rozwiazan techniczno-

materialowych.

4. Rozbudowa, przebudowa lub budowa urzgdzen  infrastruktury technicznej oraz
zagospodarowanie terendw zgodnie z ustaleniami planu nie moze naruszad droznosci systeméw

melioracji wodnych.
5. W zakresie zaopatrzenia w wodg ustala sig:

1) zaopatrzenie w wodg z istniejacej i projektowanej sieci wodociggowej;

2) parametry projektowanej sieci - @ 25 mm + g 250 mny;

- 3) zaopatrzenie w wodg na cele przeciwpozarowe z hydrantow ulicznych zamontowanych na
komunalnej sieci wodociggowej;

4)  dopuszcza sig lokalizacjg zbiornikdw przeciwpozarowych;

5) niezaleznie od zasilenia z sieci wodociggowej nalezy przewidzieC na wypadek awarii zapewnienie
cigglo$ei dostaw wody pitnej ze Zrodet zastepczych dla ludnosci cywilnej oraz wody do likwidacji
skazef i do celéw przeciwpozarowych zlokalizowanych poza granicami strefy sanitarnej
istniejacego cmentarza, zgodnie z przepisami odrebnymi.

6. W zakresic odprowadzenia wod opadowych i roztopowych:

1) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do projektowanej kanalizacji deszczowe] poprzez
urzgdzenia podezyszczajgee;

2) dopuszcza sig zagospodarowanie  woéd opadowych 1roztopowych w granicach wiasnej
nieruchomosci;

3) zakazuje si¢ odprowadzania nieoczyszczonych wod opadowych i roztopowych z powierzchni
komunikacji drogowej, placéw i parkingow bezposrednio do gruntu - dopuszeza sig odprowadzanie
wod opadowych i roztopowych z powierzchni komunikacji oraz placoéw i parkingéw do grunty, po
ich wstepnym podezyszczeniu, pod warunkiem, ze stopien oczyszczenia $ciekow oraz migzszosé
warstwy gruntu nad zwierciadtem wa6d podziemnych stanowi zabezpieczenie tych wéd przed

zanieczyszezenien.
7. W zakresie odprowadzania $ciekow i usuwania odpadow ustala sig:

1) odprowadzenie $cickéw sanitarnych do projektowanej kanalizacji sanitarne;;

2) parametry projektowanej sieci kanalizacyjnej - @ 80 mm + g 1000 mm;

3) do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej dopuszcza sig odprowadzenie nieczystosci cieklych
w ramach rozwigzan indywidualiych — do bezodplywowych zbiornikéw na nieczystodci ciekle;

4)  wymog podiaczenia zabudowy wyposazonej w bezodplywowe sbiorniki na nieczystosci ciekle do
gminnej sieci kanalizacyjnej po realizacji sieci kanalizacyjnej;

5) wstepng segregacja odpadéw u zrodia i usuwanie ich zgodnie z zasadami przyjetymi na terenie

gminy;
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6) zasad¢ indywidualnej lokalizacji miejsc na pojemniki stuzgee do czasowego gromadzenia odpaddw
statych, z uwzglednieniem mozliwosci ich segregacii.

8. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng ustala sic:

1) =zasilanie w energig elektryczng z istniejacych i projektowanych stacji elekiroenergetycznych
15/0,4kV zlokalizowanych w granicach obszaru planu lub poza obszarem planu — liniami
napowietrznymi i kablowymi z uwzglednieniem ograniczen w zagospodarowaniu terenu
wynikajacych z przebiegu linii napowietrznych i kablowych, na podstawie przepiséw odrebnych;

2) obowigzek zapewnienia mozliwosci dojazdu sprzetem specjalistycznym do urzadzen infrastruktury
elektroenergetycznej, w celu przeprowadzenia prac eksploatacyjnych lub usuwania awarii;

3) wszelkie obickty przewidywane do budowy, przebudowy [ub remontu w zblizeniu lub na
skrzyzowaniu z elektroenergetyczng infrastrukturg techniczna muszg byé realizowane przy
uwzglednienin przepiséw odrebnych. ‘

9. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sie:

1) zaopatrzenie w gaz z istnigjace] 1 projektowanej sieci gazowe;;

2) rezerwowanie terenu pod ulozenie sieci gazowej w liniach rozgraniczajacych tereny komunikagji,
zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) zasilanie poprzez sie¢ rozdzielczg, ustala sig minimalng $rednice sieci gazowej — & 25 mm.

10. Ustala sig zaopatrzenic w cieplo z lokalnych Zrédel wykorzystujacych do produkcii ciepla gaz,
paliwa plynne, energi¢ clektryczng, inne niepowodujace przekroczenia norm zanieczyszezenia
powietrza oraz wspomaganie systeméw podstawowych zrédlami energii odnawialnej;

11.W zakresie lokalizacji infrastruktury telekomunikacyjnej i teleinformatycznej ustala sig:

1) budowg sieci telekomunikacyjnej i teleinformatycznej w liniach rozgraniczajacych tereny
komunikacii;

2)  zakaz prowadzenia napowietrznych linii telekomunikacyjnych i teleinformatycznych;

3} dopuszezenie lokalizacji inwestycji celu publicznego z zakresu lacznosci zgodnic z przepisami
odrebnymi.

Rozdzial 6
Ustalenia dotyczgce sposobu i terminu tymezasowego zagospodarowania terenu

§14. 1. Do czasu docelowego zagospodarowania terenu zgodnie z ustaleniami planu dopuszcza sie
utrzymanie jego dotychczasowego sposobu zagospodarowania i uzytkowania terenéw i obiektéw bez
mozliwosci zwigkszenia powierzchni zabudowy i jej wysokosci jeéli dziatania te nie stanowig realizacji
ustalei planu. Zakaz powigkszania kubatury budynku nie dotyczy rozbudowy o urzgdzenia techniczne
niezbgdne do prawidlowego funkcjonowania obiektu oraz rozbudowy dla potrzeb oséb
niepelnosprawnych.

2. Dopuszcza sig rozbudowe i nadbudowe obiektéw istnicjgeych wylacznie w celu doprowadzenia
do zgodnosci zabudowy i zagospodarowania terenu z ustaleniami planu, z zastrzeZzeniem ustalen

szczegtiowych.

DZIAL III
Ustalenia szczegdlowe dla terenéw elementarnych

§15. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 1IMN o powierzchni 1,01 ha, ustala sig:
1) przeznaczenie - zgodnie z ustaleniami okre§lonymi w §4 ust. 3 niniejszej uchwaly;
2) zasady ksztaltowania zabudowy, zagospodarowania terenu, przestrzeni publicznych i krajobrazu
oraz ochrony i ksztalfowania ladu przestrzennego:

a) nowa zabudowe nalezy sytuowaé jako wolnostojgca,
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1)
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b) maksymalny udzial powierzchni zabudowy - 25%,

¢) nadziemna intensywno$é zabudowy: minimalna - 0,1 i maksymalna - 0,5, -

d) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej - 50%,

¢) dopuszczalna maksymalna wysokos¢ zabudowy - 8,0 m, -

f) geometria dachéw - dachy dwuspadowe w ukiadzie kalenicowym o kacie nachylenia’ polaci
gléwnych od 30° do 45 '

warunki ochrony 1 zagospodarowania wynikajace z przepisow odrebrych:

a) dla czescei terenu polozonej zgodnie z rysunkiem planu w granicach strefy sanitarnej cientarza
obowigzujg ustalenia §6 niniejszej uchwaly,

b) dla czgéei terenu potozonej zgodnie z rysunkiem planu w zasiegu pasa technologicznego -
ochrony funkeyjnej napowietrznej linii elektroenergetycznej SN-15kV obowigzujg ustalenia §7
niniejszej uchwaty;

zasady i warunki podziahu:

a) minimalna szeroko$¢ frontu wydzielanej dziatki budowlanej - 20,0 m,

b) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej - 700,0 m?,

¢) kat polozenia granic dziatki w stosunku do przyleglego pasa drogowego 90° z dopuszczalng
tolerancja do 10°

zasady obslugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej:

a) obsluga komunikacyjna z terenu drogi dojazdowej 1KDD, terenéw drog wewnetrznych
IKDW, 2KDW i 4KDW,

b) zabezpieczenie miejsc do parkowania zgodnie z §12 niniejszej uchwaty,

¢) obsluga inzynieryjna w oparciu o istniejace i projektowane sieci uzbrojenia zlokalizowane w
przyleghych terenach komunikacii, zgodnie z §13 niniejszej uchwaty;

sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania 1 uZzytkowania terenu -

dotychezasowe uzytkowanie czgéei terenu o funkeji mieszkalnej bez ograniczen, dla pozostalej

czesel terenu obecne uzytkowanie rolnicze do czasu zagospodarowania zgodnie z planem.

§16. Dla terenu zabudowy mieszkaniowgj jednorodzinnej 2MN o powierzchni 0,97 ha, ustala sig:

przeznaczenie - zgodnie z ustaleniami okreslonymi w §4 ust, 3 ninigjszej uchwaly;

zasady ksztaltowania zabudowy, zagospodarowania terenu, przestrzeni publicznych i krajobrazu

oraz ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:

a) nowg zabudowe nalezy sytuowac jako wolnostojacs,

b) maksymalny udzial powierzchni zabudowy - 25%,

¢} nadziemna intensywno$¢ zabudowy: minimalna - 0,05 i maksymalna - 0,5,

d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 50%,

¢) dopuszczalna maksymalna wysokos¢ zabudowy - 8,0 m,

f) geometria dachéw - dachy dwuspadowe w ukladzie kalenicowym o kacie nachylenia polaci
gléwnych od 30° do 459

warunki ochrony i zagospodarowania wynikajgee z przepiséw odrgbnych - dla czgsei terenu

polozonej zgodnie z rysunkiem planu w granicach strefy sanitarnej cmentarza obowigzuja ustalenia

§6 ninicjszej uchwatly,;

zasady 1 warunki podziatu: :

a) minimalna szeroko$¢ frontu wydzielanej dzialki budowlanej - 20,0 m,

b) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej - 700,0 m?,

c) kgt polozenia granic dziatki w stosunku do przyleglego pasa drogowego 90° z dopuszczalng
tolerancjg do 109

zasady obshugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej:

a) obstuga komunikacyjna z terenu drogi dojazdowej 1KDD oraz terendw drég wewnetrznych
1IKDW, 2KDW i SKDW,

b) zabezpieczenie miejsc do parkowania zgodnie z §12 niniejszej uchwaly,

c) obstuga inzynieryjna w oparciu o istnigjace i projektowane sieci uzbrojenia zlokalizowane w
przyleglych terenach komunikacji, zgodnie z §13 niniejszej uchwaly;
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spos6b 1 termin tymczasowego zagospodarowania, wrzadzania 1 uzytkowania terenu -
dotychezasowe uzytkowanie czesel terenu o funkcji mieszkalnej bez ograniczen, dla pozostalej
czesel terenu obecne uzytkowanie rolnicze do czasu zagospodarowania zgodnie z planem,

§17. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 3MN o powierzchni 0,45 ha, ustala sig:
przeznaczenie - zgodnie z ustaleniami okreslonymi w §4 ust. 3 niniejszej uchwaly;

zasady ksztaltowania zabudowy, zagospodarowania terenu, przestrzeni publicznych i krajobrazu
oraz ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

a) nowsg zabudowe nalezy sytuowaé jako wolnostojgca,

b) lokalizacje zabudowy o funkcji mieszkalnej dopuszcza sig wylgcznie poza granica strefy
sanitarnej wyznaczonej w odleglosci 50 m od terenu 2ZC - zgodnie z rysunkiem planu,

¢) maksymalny udzial powierzchni zabudowy - 25%,

d) nadziemna intensywnosé zabudowy: minimalna - 0,1 i maksymalna - 0,5,

e) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej - 50%,

f) dopuszczalna maksymalna wysokosé zabudowy - 8,0 m,

g) geometria dachdw - dachy dwuspadowe w ukladzie kalenicowym o kacie nachylenia polaci

gldwnych od 30° do 459
warunki ochrony i zagospodarowania wynikajace z przepisow odrgbnych - dla calego terenu

polozonego zgodnie z rysunkiem planu w granicach stref sanitarnych cmentarza obowiazujg

ustalenia §6 niniejszej uchwaly;

zasady ochrony krajobrazu kulturowego, dziedzictwa kulturowego i zabytkow — dla czgdci terenu

polozonej zgodnie z rysunkiem planu w granicy strefy ,, W 11I” ochrony konserwatorskiej stanowisk

archeologicznych obowigzujg ustalenia §9 ust. 2 niniejszej uchwaly;

zasady 1 warunld podziatu:

a) minimalna szeroko$¢ frontu wydzielanej dzialki budowlanej - 30,0 m,

b) minimalna powierzchnia wydzielanej dzialki budowlanej - 1200,0 m?,

¢} kat polozenia granic dzialki w stosunku do przyleglego pasa drogowego 90° z dopuszezalng
tolerancia do 10°;

zasady obshigi w zakresie komunikacii i infrastruktury technicznej:

a) obstuga komunikacyjna z terenu drogi wewnetrznej SKDW,

b) zabezpieczenie miejsc do parkowania zgodnie z §12 niniejszej uchwaly,

c) obshiga inzynieryjna w oparciu o istniejgce i projektowane sieci uzbrojenia zlokalizowane w
przyleglym terenie komunikacii, zgodnie z §13 niniejszej uchwaty;

sposéb 1 termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu -

dotychczasowe uzytkowanie rolnicze do czasu zagospodarowania zgodnie z planem.

§18. Dia terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 4MN o powierzchni 0,79 ha, ustala sig:

przeznaczenie - zgodnie z ustaleniami okredlonymi w §4 ust. 3 niniejszej uchwaly;

zasady ksztaltowania zabudowy, zagospodarowania terenu, przestrzeni publicznych i krajobrazu
oraz ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

a) nowg zabudowe nalezy sytuowaé jako wolnostojaca,

b) maksymalny udzial powierzchni zabudowy - 25%,

¢) nadziemna intensywnosé zabudowy: minimalna - 0,1 i maksymalna - 0,5,

d) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej - 30%,

e) dopuszczalna maksymalna wysokoéé zabudowy - 8,0 m,

f) geometria dachdw:
~ dla zabudowy na dzialce nr 94/5 ustala si¢ dach dwuspadowy o kacie nachylenia polaci

gidownych od 15° do 30°,
— na pozostalej czeséci terenu ustala si¢ dachy dwuspadowe o kgcie nachylenia polaci gléwnych

od 30° do 45%
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warunki ochrony i zagospodarowania wynikajace z przepisow odrgbnych - dla czgsci terenu

potozonej zgodnie z rysunkiem planu w granicach strefy sanitarnej cmentarza obowigzuja ustalenia

§6 niniejszej uchwaty;

zasady i warunki podziahu: _

a) minimalna szerokos¢ frontu wydzielanej dzialki budowlanej - 25,0 m,

b) minimalna powierzchnia wydzielanej dzialki budowlanej - 950,0 m2,

¢) kat potozenia granic dzialki w stosunku do przyleglego pasa drogowego 90° z dopuszczalng
tolerancja do 10°

zasady obslugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej:

a) obsluga komunikacyjna z terenu drogi dojazdowej 2KDD, terenoéw drog wewnetrzaych ZKDW,
JKDW i 8KDW oraz terenu drogi wojewodzkiej nr 113 - ul. Jednosci Narodowej polozonej
poza granicami obszaru planu,

b) zabezpieczenie miejsc do parkowania zgodnic z §12 niniejszej uchwaly,

¢) obstuga inzynieryjna w oparciu o istniejace i projektowane sieci uzbrojenia zlokalizowane w
przyleglych terenach komunikacji, w tym poza granicg obszaru planu, zgodnie z §13 hiniejszej
uchwaly;

sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzqdzania i uzytkowania teremu -

dotychczasowe uzytkowanie czedei terenu o funkeji mieszkalnej bez ograniczen, dla pozostalej

czesei terenu obecne uzytkowanie rolnicze do czasu zagospodarowania zgodnie z planem.

§19. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej SMIN o powierzchni 1,43 ha, ustala sig:

przeznaczenie - zgodnie z ustaleniami okreslonymi w §4 ust. 3 ninicjszej uchwaly;

zasady ksztaltowania zabudowy, zagospodarowania terenu, przestrzeni publicznych i krajobrazu

oraz ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

a) nowa zabudowe nalezy sytuowaé jako wolnostojgca,

b) lokalizacje zabudowy o funkeji mieszkaniowej dopuszeza sie wylaeznie poza granica strefy
sanitarnej wyznaczonej w odleglosci 50 m od terenu 27C - zgodnie z rysunkiem planu,

¢) maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 25%,

d) nadziemna intensywnos¢ zabudowy: minimalna - 0,05 i maksymalna - 0,5,

¢) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej - 50%,

f) dopuszczalna maksymalna wysokosé zabudowy - 9,0 m,

g) geometria dachdw - dachy dwuspadowe w ukladzie kalenicowym o kacie nachylenia polaci
gléwnych od 30° do 45%

warunki ochrony i zagospodarowania wynikajace z przepisow odrgbnych - dla calego terenu

polozonego zgodnie z rysunkiem planu w granicach stref sanitarnych cmentarza obowiazuja

ustalenia §6 niniejszej uchwaly;

zasady i warunki podziatu:

a) minimalna szeroko$¢ frontu wydziclanej dzialki budowlanej - 20,0 m,

b) minimalna powierzchnia wydzielanej dzjatki budowlanej - 1000,0 m?,

¢} kat potozenia granic dzialki w stosunku do przylegtego pasa drogowego 90° z dopuszczalng
tolerancjg do 10°

zasady obstugi w zakresic komunikacji 1 infrastruktury technicznej:

a} obshiga komunikacyjna z terenu drogi dojazdowej 2KDD oraz terenéw drog wewngtrznych
2KDW, 3KDW i SKDW,

b) zabezpicczenie migjsc do parkowania zgodnie z §12 niniejszej uchwaly,

¢) obsluga inzynieryjna w oparciu o istnigjgce i projektowane sieci uzbrojenia zlokalizowane w
przyleglych terenach komunikacji, zgodnie z §13 niniejsze] uchwaty;

sposéb 1 termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania 1 uzytkowania terenu -

dotychezasowe uzytkowanie rolnicze do czasu zagospodarowania zgodnic z planem,

§20. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 6MN o powierzchni 0,20 ba, ustala sig:
przeznaczenie - zgodnie z ustaleniami okreglonymi w §4 ust. 3 niniejszej uchwaly;
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zasady ksztattowania zabudowy, zagospodarowania terenu, przestizeni publicznych i krajobrazu

oraz ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:

a) nowa zabudowe nalezy sytuowac jako wolnostojges,

b) maksymalny udzial powicrzchni zabudowy - 40%,

¢) nadziemna intensywnosé zabudowy: minimalna - 0,1 i maksymalna - 0,6,

d) minimalny udzial powierzchni biologicznie czymmej - 30%,

¢) dopuszczalna maksymalna wysokoé¢ zabudowy - 8,0 m,

f) geometria dachéw: dachy dwuspadowe lub wielospadowe w ukiadzie kalenicowym lub
szczytowym o kacie nachylenia polaci gléwnych od 25° do 40°;

watunki ochrony i zagospodarowania wynikajgce z przepiséw odrgbnych - dla calego terenu

polozonego zgodnie z rysunkiem planu w granicach strefy sanitarnej cmentarza obowiazujg

ustalenia §6 niniejszej uchwaly;

zasady i warunki podziatu - zakaz podzialow wtérnych z zastrzezeniem §10 pkt 4 niniejszej

uchwaty; :

zasady obslugi w zakresie komunikacji i infrastruktury techniczne;:

a) obshuga komunikacyjna z terenu drogi dojazdowej 2KDD oraz terendw drog wewnetrznych
6KDW i SKDW, 7

b) zabezpicczenie migjsc do parkowania zgodnie z §12 ninicjsze; uchwaly,

c) obshuga inZynieryjna w oparciu o istniejace i projektowane sieci uzbrojenia zlokalizowane w
przyleglych terenach komunikacji, zgodnie z §13 niniejszej uchwaly;

sposéb 1 termin tymczasowego zagospodarowania, wrzgdzania 1 uzytkowania terenu - obecne

uzytkowanie zgodne z docelowym.

§21. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 7MN o powierzchni 0,24 ha, ustala sig:

przeznaczenie - zgodnie z ustaleniami okrelonymi w §4 ust. 3 niniejszej uchwaty;

zasady ksztaltowania zabudowy, zagospodarowania terenu, przestrzeni publicznych i krajobrazu

oraz ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:

a) zabudowa wolnostojaca fub bliZniacza,

b) maksymalny udzial powierzchni zabudowy - 25%,

¢) nadziemna intensywnos$é¢ zabudowy: minimalna - 0,1 i maksymalna - 0,5,

d) minimalny udziat powierzchni biologicznie ezynnej - 30%,

e) dopuszezalna maksymalna wysokosé zabudowy - 9,0 m,

f) geometria dachéw: ustala sig¢ dachy dwuspadowe w ukladzie kalenicowym lub szezytowym o
kacie nachylenia polaci gléwnych od 30° do 459

warunki ochrony i zagospodarowania wynikajace z przepisow odrebnych - dla calego terenu

polozonego zgodnie z rysunkiem planu w granicach strefy sanitarnej cmentarza obowigzuja

ustalenia §6 niniejszej uchwaly;

zasady i warunki podziaiu - zakaz podzialéw wtérnych z zastrzezeniem §10 pkt 4 niniejszej

uchwaty,;

zasady obshugi w zakresie komunikacji i infrastruktury techniczne;j;

a) obstuga komunikacyjna z terenu drogi dojazdowej SKDD,

b) zabezpieczenie miejsc do parkowania zgodnie z §12 niniejszej uchwaty,

¢) obsluga inzynieryjna w oparciu o istniejgce i projekiowane sieci uzbrojenia zlokalizowane w
przyleglym terenie komunikacji, zgodnie z §13 niniejszej uchwaly;

sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania teremu - obecne

uZytk()\;vanie zgodne z docelowym.

§22. Dla terenu zabudowy micszkaniowej jednorodzinnej 8MN o powierzchni 0,33 ha, ustala sie:
przeznaczenie - zgodnie z ustaleniami okreslonymi w §4 ust. 3 ninigjszej uchwaly;
zasady ksztaltowania zabudowy, zagospodarowania terenu, przestrzeni publicznych i krajobrazu
oraz ochrony i ksztaltowania {adu przestrzennego:
a) nowa zabudowsg nalezy sytuowaé jako wolnostojgcg lub blizniacza,
b) maksymalny udzial powierzchni zabudowy - 30%,
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¢) nadziemna intensywnosé zabudowy: minimalna - 0,1 i maksymalna - 0,6,

d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 30%,

¢) dopuszczalna maksymalna wysoko$é zabudowy - 9,0 m,

f) geometria dachow: dachy dwuspadowe w ukfadzie kalenicowym o kacie nachylenia polaci

- glownych od 30° do 45° z dopuszczeniem naczotkow, '

warunki ochrony i zagospodarowania wynikajgce z przepisow odrebnych:

a) dla czescl terenu polozonej zgodnie z rysunkiem planu w granicach strefy sanitarne] cmentarza
obowigzuja ustalenia §6 niniejsze] uchwaly,

b) dia czgsei terenu polozonej zgodnie z rysunkiem planu w zasiggu pasa technologicznego -
ochrony funkcyjnej napowietrznej linii clektroenergetycznej SN-15kV obowigzujg ustalenia §7
niniejszej uchwaly;

zasady i warunki podziatu:

a) minimalna szerokos¢ frontu wydzielanej dzialki budowlanej - 20,0 m,

b) minimalna powierzchnia wydzielanej dzialki budowlanej - 400,0 m?,

¢) kat polozenia granic dzialki w stosunku do przyleglego pasa drogowego 90* z dopuszczalng
tolerancja do 10

zasady obshugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej:

a) obstuga komunikacyjna z terenu drogi dojazdowej 9KDD oraz z terenu drogi przyleglej poza
granicami obszaru planu - ul. Polnej,

b) zabezpieczenie miejsc do parkowania zgodnie z §12 niniejszej uchwaly,

¢) obstuga inzynieryjna w oparciu o istniejace i projektowane sieci uzbrojenia zlokalizowane w
przyleglych terenach komunikacji, w tym poza granica obszaru planu, zgodnic z §13 niniejszej
uchwaly;

spos6b 1 termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu - obecne

uzytkowanie zgodne z docelowymn.

§23. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 9MN o powierzchni 0,18 ha, ustala sig:

przeznaczenie:

a) zgodnie  ustaleniami okredlonymi w §4 ust. 3 niniejsze; uchwaly z zastrzezeniem lit. b,

b) nie dopuszcza sig prowadzenia dziatalnosci rozrywkowej i rekreacyjnej mogacej emitowaé do
érodowiska halas przekraczajgcy normy dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, w
szczegodlnoscei dyskotek 1 klubow muzycznych;

zasady ksztaltowania zabudowy, zagospodarowania terenu, przestrzeni publicznych i krajobrazu

oraz ochrony i ksztattowania {adu przestrzennego:

a) nowa zabudowg nalezy sytuowac jako wolnostojaca,

b) maksymalny udzial powierzchni zabudowy - 35%,

¢) nadziemna intensywnos¢ zabudowy: minimalna - 0,1 i maksymalna - 0,9,

d) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej - 30%,

¢) dopuszczalna maksymalna wysokos¢ zabudowy - 11,0 m,

f) geometria dachow: dwuspadowe o kacie nachylenia polaci gléwnych od 30° do 45,

warunki ochrony i zagospodarowania wynikajace z przepiséw odrgbnych - dla calego terenu

polozonego zgodnie z rysunkiem planu w granicach strefy sanitarnej cmentarza obowigzuja

ustalenia §6 niniejszej uchwaty;

zasady ochrony krajobrazu kulturowego, dziedzictwa kulturowego i zabytkéw ~ zgodnie z §9 ust.

4 niniejszej uchwaly;

zasady i waranki podziatu: _

a) minimalna szerokos¢ frontu wydzielanej dziatki budowlanej - 20,0 m,

b) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej - 800,0 m?,

¢) granice podzialu nalezy prowadzi¢ rownolegle do granicy z terenem 172D

zasady obslugi w zakresie komunikagji i infrastruktury technicznej:

a) obstuga komunikacyjna z terenu drogi dojazdowej 8KDD oraz terenu drogi wewnetrznej

10KDW,
b) zabezpicczenic miejsc do parkowania zgodnie z §12 niniejszej uchwaly,
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2)

3)

4

5)

6)

7

1

2)

c) obshuga inzynieryjna w oparciu o istniejace i projektowane sieci uzbrojenia zlokalizowane w
przyleglych terenach komunikacji, zgodnie z §13 niniejszej uchwaly;
sposdb 1 termin tymezasowego zagospodarowania, urzqdzania i uzytkowania terenu - obecne

uzytkowanie zgodne z docelowym.,

§24. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 10MN o powierzchni 0,12 ha, ustala sig:

przeznaczenie:

a) zgodnie z ustaleniami okreslonymi w §4 ust. 3 niniejszej uchwaly z zastrzezeniem lit. b,

b) nie dopuszcza si¢ prowadzenia dzialalnosci rozrywkowe;j i rekreacyjnej moggcej emitowad do
srodowiska halas przekraczajgcy normy dla zabudowy mieszkaniowe; jednorodzinnej, w
szczegdlnodei dyskotek i klubow muzycznych;

zasady ksztaltowania zabudowy, zagospodarowania terenu, przestrzeni publicznych i krajobrazu

oraz ochrony i ksztattowania ladu przestrzennego:

a) zabudowa wolnostojaca, ,

b) maksymalny udzial powierzchni zabudowy - 25%,

¢) nadziemna intensywnos¢ zabudowy: minimalna - 0,1 i maksymalna - 0,7,

d) minimelny udziat powierzehni biologicznie czymnej - 30%,

¢) dopuszczalna maksymalna wysokosé zabudowy - 10,0 m,

f) geometria dachéw: dachy strome w uktadzie dowolnym, o kacie nachylenia potaci gtéwnych
od 30° do 45%

warunki ochrony i zagospodarowania wynikajace z przepiséw odrgbnych - dia czedei terenu

polozonej zgodnie z rysunkiem planu w granicach strefy sanitarnej cmentarza obowigzujg ustalenia

§6 niniejszej uchwaty; .

zasady ochrony krajobrazu kulturowego, dziedzictwa kulturowego i zabytkéw — zgodnie z §8

niniejszej uchwaly, w szczegdlnosei z uwagi na ochrong ekspozyciji obwarowan miejskich ustala

sig zakaz rozbudowy i nadbudowy istniejacego budynku garazowego;

zasady 1 warunki podzialu - zakaz podzialéw wtérnych z zastrzezeniem §10 pkt 4 niniejszej

uchwaty;

zasady obshugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej;

a) obshiga komunikacyjha z terenu drogi dojazdowej 8KDD oraz terenu drogi wewngtrznej
10KDW, ‘

b) zabezpieczenie miejsc do parkowania zgodnie z §12 niniejszej uchwaty,

c) obsluga inZynieryjna w oparciu o istniejgce i projektowane sieci uzbrojenia zlokalizowane w
przyleglych terenach komunikacji, zgodnie z §13 niniejszej uchwaly;

Sposéb 1 termin tymezasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu - obecne

uzytkowanie do czasu zagospodarowania zgodnie z planem.

§25. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 11MN o iaowierzchni 0,25 ha, ustala sie:

przeznaczenie:

a} funkcja podstawowa - zgodnie z ustaleniami okreslonymi w §4 ust. 3 niniejszej uchwaty z
zastrzeZzeniem lit. ¢,

b) funkcja uzupetniajgca - ustugi gastronomii i handlu detalicznego z zastrzezeniem lit. o,

¢) nie dopuszcza si¢ prowadzenia dzialalnosci rozrywkowej i rekreacyjne; mogacej emitowaé do
srodowiska halas przekraczajgcy normy dla zabudowy mieszkaniowe; jednorodzinnej, w
szczegolnosei dyskotek i klubdw muzycznych;

zasady ksztaltowania zabudowy, zagospodarowania terenu, przestrzeni publicznych i krajobrazu

oraz ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:

a) nowag zabudowg nalezy sytuowa¢ jako wolnostojgeg tub blizniacza,

b) maksymalny udzial powierzchni zabudowy - 40%,

¢) nadziemna intensywnos¢ zabudowy: minimalna - 0,1 i maksymalna - 0,9,

d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 30%,

e) dopuszczalna maksymalna wysokosé zabudowy - 9,0 m,

f) geometria dachéw: dachy dwuspadowe lub wiclospadowe o kacie nachylenia polaci gléwnych
od 30° do 40
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3)

4)

5).

6)

7

warunki ochrony i zagospodarowania wynikajace z przepisow odrgbnych - dia czgéci terenu

polozonej zgodnie z rysunkiem planu w granicach strefy sanitarnej cmentarza obowigzujg ustalenia

§6 niniejszej uchwaty, '

zasady ochrony krajobrazu kulturowego, dziedzictwa kulturowego i zabytkéw — zgodnie z §8

niniejszej uchwaty w zakresie ochrony ckspozycji obwarowaf miejskich;

zasady i warunki podzialu: zakaz podziatow wtérnych 7z zastrzezeniem §10 pkt 4 niniejszej

uchwaly;

zasady obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej:

a) obshuga komunikacyjna z terenu drogi dojazdowej 6KDD,

b) zabezpicczenie miejsc do parkowania zgodnie z §12 niniejszej uchwaly,

¢) obsluga inzynieryjna w oparciu o istniejgce 1 projektowane sieci uzbrojenia zlokalizowane w
przyleglych terenach komunikacii, zgodnie z §13 niniejsze] uchwaly;

spos6b 1 termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu - obecne

uzytkowanie zgodne z docelowym.

§26. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub mieszkaniowej jednorodzinne;

1MN-MW o powierzchni 0,21 ha, ustala si¢:

1)
2)

3)

4)

5)

przeznaczenie - zgodnie z ustaleniami okreslonymi w §4 ust. 3 lub ust. 4 niniejszej uchwaty,

zasady ksztaltowania zabudowy, zagospodarowania terenu, przestrzeni publicznych i krajobrazu

oraz ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

a) maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 50%,

b) nadziemna intensywnosé zabudowy: minimalna - 0,1 i maksymalna - 1,5,

¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 30%,

d) dopuszczalna maksymalna wysokosé zabudowy - 9,0 m,

¢) geometria dachow - dachy plaskie lub strome o kgeie nachylenia polaci gléwnych od 30° do 45°,
w przypadku nadbudowy istnicjacego budynku mieszkalnego wielorodzinnego dach stromy o
kacie nachylenia polaci glownych od 30° do 45%

zasady 1 warunki podziatu:

a) minimalna szerokoé¢ frontu wydziclanej dzialki budowlane;j - 15,0 m,

b) minimalna powierzchnia wydzielanej dzialki budowlanej - 500,0 m%,

¢} kat potozenia granic dziatki w stosunku do przyleglego pasa drogowego 90° z dopuszczalng
tolerancjg do 20°;

zasady obstugt w zakresie komunikacii 1 infrastruktury technicznej:

a) obstuga komunikacyjna z terenu drogi dojazdowej 8KDD oraz z drogi w dzialce nr 84 poza
granicg obszaru plany,

b) zabezpicczenie miejsc do parkowania zgodnie z §12 niniejszej uchwaty,

¢) obsluga inZynieryjna w oparciu o istniejace 1 projektowane sieci uzbrojenia zlokalizowane w
przyleglych terenach komunikacji, w tym poza granica obszara planu, zgodnie z §13 niniejszej
uchwaly; o

sposdb i termin tymezasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terent - uzytkowanie

istniejgcej zabudowy mieszkaniowej, gospodarcze] i garazowej bez ograniczen w czasie.

§27. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub mieszkaniowej jednorodzinnej lub

ustugowej IMN-MW-U o powierzchni 0,23 ha, ustala sig:

1)

2)

przeznaczenie:

a) zgodnie z ustaleniami okreglonymi w §4 ust. 3 lub ust. 4 lub ust. 5 ninicjszej uchwaly z
zastrzezeniem lit. b, '

b) funkcje ustugows dopuszcza sie wylacznie w pierwszej linii zabudowy od strony drogi glowne;
2KDG; ‘ ‘ .

zasady ksztaltowania zabudowy, zagospodarowania terenu, przestrzeni publicznych i krajobrazu

oraz ochrony i ksztaltowania fadu przestrzermego:

a) dopuszcza sig sytuowanie zabudowy bezposrednio przy granicy 7 sasiednig dzialka budowlana,

b) maksymalny udzial powierzchni zabudowy - 50%,
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3)

4)

5)

6)

¢) nadziemna intensywios$é zabudowy: minimalna - 0,20 { maksymalna - 1,0

d) minimalny udzial powierzehni biologicznie czynnej - 30%

e) dopuszczalna maksymalna wysokosé zabudowy - 8,0 m,

f) geometria dachéw - dachy plaskie lub strome o kgcie nachylenia polaci do 259

warunki ochrony i zagospodarowania wynikajgce z przepiséw odrgbnych - dla calego terenu

polozonego zgodnie z rysunkiem planu w granicach strefy sanitarnej cmentarza obowiazujy

ustalenia §6 niniejszej uchwaly;

zasady i warunki podzialu: ‘

a) minimalna szerokos$¢ frontu wydzielanej dziatki budowlanej - 9,0 m,

b) minimalna powierzchnia wydzielanej dzialki budowlanej - 300,0 m?,

¢) kat polozenia granic dzialki w stosunku do przyleglego pasa drogowego 90° z dopuszezalng
tolerancija do 13

zasady obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej:

a) obstuga komunikacyina z terenu drogi gléwnej 2KDG oraz terenéw obstugi komunikacji 1KO
1 2KO z zastrzezeniem lit. b,

b) w przypadku lokalizowania funkeji ustlugowej jej obstuga komunikacyjna wylacznie z terenu
drogi gléwnej 2KDG,

¢) zabezpieczenie miejse do parkowania zgodnie z §12 niniejszej uchwaly,

d) obstuga inzynieryjna w oparciu o istniejace i projektowane sieci uzbrojenia zlokalizowane w
preyleglych terenach komunikacji i obshugi komunikacji, zgodnie z §13 niniejszej uchwaly;
sposdb 1 termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania 1 uzytkowania terenu - obecne

uzytkowanie do czasu zagospodarowania zgodnie z planem.

§28. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowej IMN-U o powierzchni

0,29 ha, ustala sie:

D
2)

3)

4)

5)

6)

D

przeznaczenie - zgodnie z ustaleniami okreslonymi w §4 ust. 3 lub ust. 5 niniejszej uchwaty;

zasady ksztaltowania zabudowy, zagospodarowania terenu, przestrzeni publicznych i krajobrazu

oraz ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

a) nowa zabudowg nalezy sytuowaé jako szeregowa lub grupowa,

b) dopuszcza si¢ sytuowanie zabudowy bezposrednio przy granicy z sgsiednig dzialkq budowlang,

¢) maksymalny udzial powierzchni zabudowy - 100%,

d) nadziemmna intensywnosé¢ zabudowy: minimalna - 0,1 i maksymalna - 3,0,

€) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 0%

) dopuszczalna maksymalna wysokos¢ zabudowy - 9,0 m,

g) geometria dachéw: dachy dwuspadowe o kacie nachylenia polaci gléwnych od 200 do 40°;

warunki ochrony i zagospodarowania wynikajace z przepiséw odrebnych - dla czedei terenu

polozonej zgodnie z rysunkiem planu w granicach strefy sanitarnej cmentarza obowiazuja ustalenia

§6 ninigjszej uchwaly;

zasady i warunki podzialu: zakaz podzialéw wtérnych z zastrzezeniem §10 pkt 4 niniejsze

uchwaly;

zasady obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury techniczne;:

a) obsluga komunikacyjna z terenu drogi gtéwnej 2KDG, terenu drogi dojazdowej SKDD, terenu
drogi wewnetrznej 7TKDW oraz terenéw placu Jub rynku 1KOR i 2KOR,

b) zabezpieczenie miejsc do parkowania zgodnie z §12 ninigjszej uchwaly,

¢) obsluga inzynieryjna w oparciu o istnigjace i projektowane sieci uzbrojenia zlokalizowane w
przyleglych terenach komunikacji oraz terenach 1KOR i 2KOR, zgodnie z §13 ninicjszej
uchwaty;

sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenu - obecne

uzytkowanie do czasu zagospodarowania zgodnie z planem,

§29. Dla terenu ushug 2MN-U o powierzchni 0,18 ha, ustala sie:

przeznaczenie:
a) zgodnie z ustaleniami okreslonymi w §4 ust. 3 lub ust. 5 niniejszej uchwaly, z zakazem
rozbudowy istniejgeych budynkéw mieszkalnych,
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2)

3)

4)

5)

6)

1)

3)

4)

5)

b) wyklucza sig lokalizacj¢ innych funkcji ustugowych niz ustugi handlu, rzemiesinicze, zdrowia
i pomocy spolecznej, oraz biurowych i administracji; _

zasady ksztaltowania zabudowy; zagospodarowania terenu, przestrzeni publicznych i krajobrazu

oraz ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

a) maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 30%, : :

b) nadziemna intensywno$¢ zabudowy: minimalna - 0,1 i maksymaina - 0,6,

¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 30%,

d) dopuszczalna maksymalna wysokos¢ zabudowy - 9,0 m,

e) geometria dachéw - dachy o kacie nachylenia polaci gtéwnych od 15° do 459

warunki ochrony i zagospodarowania wynikajace z przepisow odrgbnych:

a) dla calego terenu polozonego zgodnie z rysunkiem planu w granicach stref sanitarnych
cmentarza obowiazuja ustalenia §6 niniejszej uchwaly,

b) dla czesci terenu polozonej zgodnie z rysunkiem planu w zasigpu pasa technologicznego -
ochrony funkcyjnej napowietrznej linii elektroenergetycznej SN-15kV obowigzuja ustalenia §7
niniejszej uchwaly,

zasady 1 warunki podzialu - zakaz podzialow wtérmych z zastrzezeniem §10 pkt 4 niniejszc]

uchwaly;

zasady obslugi w zakresie komunikacji 1 infrastruktury techniczne;j:

a) obstuga komunikacyjna z terenow drog dojazdowych 4KDD i SKDD,

b) zabezpieczenie migjsc do parkowania zgodnie z §12 nini¢jszej uchwaly,

¢) obstuga inzynieryjna w oparciu o istniejace 1 projektowane sieci uzbrojenia ziokalizowane w
przylegtych terenach komunikaciji, zgodnie z §13 niniejszgj uchwaty;

sposéb 1 termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu -

dotychezasowe uzytkowanie z dopuszczeniem przebudowy do czasu zagospodarowania zgodnic z

planem.

§30. Dla terenu ustug 3MN-U o powierzchni 0,35 ha, ustala si¢:

przeznaczenie: :

a) zgodnie z ustaleniami okreslonymi w §4 ust. 3 lub ust. 5 niniejszej uchwaly, z zakazem
rozbudowy istniejacych budynkow mieszkalnych w granicach strefy sanitarnej wyznaczonej w
odleglosei 50 m od terenu 1ZC,

b) wyklueza si¢ lokalizacjg innych funkeiji ustugowych niz ushugi handlu, rzemieénicze, biurowe
i administracji;

zasady ksztattowania zabudowy, zagospodarowania teren, przestrzeni publicznych i krajobrazu

oraz ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

a) maksymalny udzial powierzchni zabudowy - 25 %,

b) nadziemna intensywnosé zabudowy: minimalna - 0,1 i maksymalna - 0,75,

¢) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej - 30%,

d) dopuszczalna maksymalna wysokos¢ zabudowy - 11,0 m,

¢) geometria dachdw - dachy o kgcie nachylenia potaci gléwnych od 30° do 45%

warunki ochrony i zagospodarowania wynikajace z przepisow odrgbnych - dla calego terenu
polozonego zgodnie z rysunkiem planu. w granicach stref sanitarnych cmentarza obowigzujg

ustalenia §6 niniejszej uchwaly;
zasady 1 warunki podziatu - zakaz podzialow wtornych z sastrzezeniem §10 pkt 4 niniejsze;

uchwaly;

zasady obsfugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej: -

a) obshuga komunikacyjna z terenu drogi gléwnej 2KDG, terendw drog dojazdowych AKDD
i SKDD oraz terenu drogi wewngtrznej 7KDW, .

b) zabezpieczenie miejsc do parkowania zgodnic z §12 niniejszej uchwaly, ‘

¢} cbshuga inzynieryjna w oparciu o istniejgce i projektowane sieci uzbrojenia zlokalizowane w
przyleglych terenach komunikacji, zgodnie z §13 niniejszej uchwaly;
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6)

1)

2)

3)

4)

5)

6)

3)

sposob 1 termin tymeczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenu -
dotychczasowe uzytkowanie z dopus7czemem przebudowy do czasu zagospodarowania zgodnie z
phnem

§31. Dla terenu usfugj 2 4MN-U o powterzchm g, 05 ha ustala sig:

przeznaczenie:

a) zgodnie z ustaleniami okreslonymi w §4 ust. 3 lub ust. 5 niniejszej uchwaty,

b) wyklucza sig lokalizacjg innych funkeji uslugowych niz ustugi handlu, rzemieslnicze, kultury
i rozrywki, biurowe { administracji;

zasady ksztaltowania zabudowy, zagospodarowania terenu, przestrzeni publicznych i krajobrazu

oraz ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

a) maksymalny udzial powierzchni zabudowy - 50%,

b) nadziemna intensywnos¢ zabudowy: minimalna - 0,3 i maksymalna - 1,0,

¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 20%,

d) dopuszczalna maksymalna wysokos¢ zabudowy - 9,0 m,

e} geometria dachéw - dachy o kacie nachylenia polaci gléwnych od 10° do 30°;

warunki ochrony i zagospodarowania wynikajgee z przepiséw odrebnych - dia calego terenu

polozonego zgodnie z rysunkiem planu w granicach strefy sanitarne cinentarza obowigzujy

ustalenia §6 niniejszej uchwaly;

zasady i warunki podzialu - zakaz podzialéw wtérnych z zastrzezeniem §10 pkt 4 mnmjszq

uchwaty;

zasady obshugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej:

a} obsluga komunikacyjna z terenu drogi dojazdowej 8KDD oraz terenu obshigi komunikacii
2KO,

b) zabezpieczenie miejsc do parkowania zgodnie z §12 niniejszej uchwaly,

¢) obsluga inzynieryjna w oparciu o istniejace i projektowane sieci uzbrojenia zlokalizowane w
przyfeglych terenach komumkac;: oraz terenie obslugi komumkacp 2KO zgodnie z §13
niniejszej uchwaty;

sposob 1 termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenu -

dotychczasowe uzytkowanie do czasu zagospodarowania zgodnie z planem.

§32. Dla terenu ustug SMN-U o powierzchni 0,13 ha, ustala sig:

przeznaczenie:

4} zgoduie z ustaleniami okreslonymi w §4 ust. 3 lub ust. 5 ninicjszej uchwaly,

b) wyklucza si¢ lokalizacje innych funkeji ustugowych niz ushugi handhu, zdrowia i pomocy
spofecznej oraz biurowych i administraciji;

zasady ksztaltowania zabudowy, zagospodarowania terenu, przestrzeni publicznych i krajobrazu

oraz ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

a) maksymalny udzial powierzchni zabudowy - 40%,

b) nadziemna intensywnosé zabudowy: minimalna - 0,1 i maksymalna - 1,0,

¢) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej - 30%,

d) dopuszczalna maksymalna wysokosé zabudowy - 9,0 m,

¢) geometria dachow - dachy o kacie nachylenia potaci gléwnych od 25° do 45

zasady 1 warunki podziatu - zakaz podzialéw wtémych z zastrzezeniem §10 pkt 4 niniejsze

uchwaly;

zasady obslugi w zakresie komunikacii i infrastruktury techniczne;:

a) obshuga komumkacyjna z terendw drog wewne;tlznych 2KDW { 4KDW

b) zabezpieczenie miejsc do parkowama zgodnie z §12 nmlejsze_; uchwaly,

c} obsluga inzynieryjna. w oparciu o istniejace i projektowane sieci uzbrojenia zlokalizowane w
przyleglych terenach komunikacji zgodnie z §13 niniejszej uchwatly;

sposOb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu -

dotychczasowe uzytkowanie do czasu zagospodarowania zgodnie z planem.
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- §33. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej IMW o powierzchni 0,23 ha, ustala si¢:

przeznaczenie - zgodnie z ustaleniami okreslonymi w §4 ust, 4 niniejszej uchwaly;
zasady ksztaltowania zabudowy, zagospodarowania terenu, przesirzeni publicznych i krajobrazu
oraz ochrony i ksztaltowania fadn przestrzennego: e

" a) maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 60%, -

b) nadziemna intensywno$é zabudowy: minimalna - 0,1 i maksymalna - 2,4,

¢) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej - 30%,

d) dopuszczalna maksymalna wysokos¢ zabudowy - 13,0 m,

¢) geometria dachéw - dachy dwuspadowe o kqcie nachylenia polaci gléwnych od 35° do 459

warunki ochrony i zagospodarowania wynikajace z przepisow odrgbnych - dla czesel terenu

polozonej zgodnie z rysunkiem planu w zasiggu pasa lechnologicznego - ochrony funkcyjnej
napowiefrznej linii elekiroenergetycznej SN-15kV obowigzujg ustalenia §7 niniejszej uchwaly,
zasady ochrony krajobrazu kulturowego, dziedzictwa kulturowego i zabytkéw — zgodnie z §9 ust.

4 piniejszej uchwaty; -

zasady i warunki podzialu: zakaz podzialéw wtdrnych z zastrzezeniem §10 pkt 4 niniejszej

uchwaty;

zasady obstugi w zakresie komunikacji 1 infrastruktury techniczne;j:

a) obsluga komunikacyjna z terenu drogi dojazdowej 1KDD, terenu drogi wewngtrzne] 4KDW
oraz z drogi wojewd6dzkiej nr 113 - ul. Jednodci Narodowej polozonej poza granicg obszaru
planu, ' ,

b) zdbezpieczenie miejsc do parkowania zgodnie z §12 niniejsze; uchwatly, .

¢) obsluga inzynieryjna w oparciu o istniejgce i projektowane sieci uzbrojenia zlokalizowane w
przyleglych terenach komunikacji, w tym poza granicg obszaru plany, zgodnie z §13 niniejsze]
‘uchwaly; ' o -

sposdb 1 termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu - uZytkowanic

istniejacej zabudowy mieszkaniowe; i gospodarczej bez ograniczell w czasie,

§34. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej 2MW o pbwierzchni 0,26 ha, ustala sig:

przeznaczenie - zgodnie z ustaleniami okreslonymi w §4 ust. 4 ninicjsze] uchwaty;

zasady ksztaltowania zabudowy, zagospodarowania terenu, przestrzeni publicznych i krajobrazu

oraz ochrony i ksztaltowania tadu przestrzenncgo:

a) maksymalny udzial powicrzchni zabudowy - 30%,

b) nadziemna intensywno$¢ zabudowy: minimalna - 0,1 i maksymalna - 1,5,

¢) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej - 30%,

d) dopuszezalna maksymalna wysokos¢ zabudowy - 16,0m,

¢) geometria dachéw - dachy plaskie;

zasady i warunki podziatu, zakaz podziatéw wtérnych z zastrzezeniem §10 pkt 4 niniejszej

uchwaly, o S 7 _

zasady obstugi w zakresie komunikacji 1 infrastruktury technicznej:

a) obsluga Komunikacyjna z terenu drogi wewnegtrznej 2KDW, z terenu drogi wewngtrznej 4KDW
oraz z drogi wojewodzkiej nr 113 - ul. Jednodci Narodowej polozonej poza granicg obszaru
planu, - :

b) zabezpieczenie migjsc do parkowania zgodnie z §12 niniejszej uchwaty,

¢) obstuga inzynieryjna w oparciu o istniejace i projektowane sieci uzbrojenia zlokalizowane w
przyleghych terenach komunikacji, w tym poza granicg obszaru planu, zgodnie z §13 niniejszc]
uchwaly;

sposdb i termin tymezasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenu - uzytkowanie

istniejgcej zabudowy mieszkaniowej i gospodarczej bez ograniczen w czasie.

§33. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej SMW o powierzehni 0,07 ha, ustala sig:

przeznaczenie - zgodnie z ustaleniami okresfonymi w §4 ust. 4 niniejszej uchwaly;

zasady ksztaltowania zabudowy, zagospodarbx&rania terenu, przestrzeni publicznych 1 krajobrazu

oraz ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: ' ' -
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a) maksymalny udzial powierzchni zabudowy - 65%,

b) nadziemna intensywnosé¢ zabudowy: minimalna - O 3 1 maksymalna - 2,0,

¢) minitalny udzial powierzchni-biologicznie czynnej - 10%, -

d} dopuszczalna maksymalna wysokos¢ zabudowy - 15,0 m,

e) geomelria dachow - dachy ‘plaskie, ‘'w przypadku mnadbudowy istniejgcego - budynku
mieszkalnego dach stromy o kacie nachylenia polaci gldwnych od 30° do 45

zasady 1 warunki podziatu: zakaz podziatéw wtérnych z zastizezeniem §10 pkt 4 niniejszej

uchwaly;

zasady obslugi w zakresie komunikacji i mfrastruktu;y technicznej:

a) obsluga komunikacyjna z drogi gléwnej oznaczonej symbolem 2KDG, z terenu drogi
doja7dowq; SKDD oraz z drogi wojewddzkiej nr 113 - ul. Jedno;m Narodowej polozonej poza
granicg obszaru pIanu

b) zabezpieczenie micjsc do parkowania zgodnie z §12 niniejszej uchwatly,

¢) obstuga inZynieryjna w oparciu o istniejace i pr ojektowane sieci uzbrojenia ziokalizowanej w
przyleglych terenach komumkacy w tym poza granicg obszaru planu, zgodnie z §13 niniejszej
uchwaly;

sposéb i termin t tymezasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenu - uzytkowanic

istniejacej zabudowy nncszk'm'ow ¢j z uslugami, gospodaiczej | garazowej bez ograniczefi w

czasie.

§36. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej wiclorodzinnej AMW o powierzchni 0,007 ha, ustala

przeznaczenie - zgodnie z ustaleniami okreslonymi w §4 ust. 4 niniejszej uchwaty;

zasady ksztattowania zabudowy, zagospodarowania terenu, przestrzeni publicznych i krajobrazu
oraz ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

a) maksymalny udzial powierzchni zabudowy - 50%,

b) nadziemna intensywnosé zabudowy: minimalna - 0,1 i maksymalna - 1,0,

¢) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej - 30%,

d) dopuszczalna maksymalna wysokos¢ zabudowy - 7,0 m,

e} geometria dachow - dachy plaskie;

zasady ochrony krajobrazu kulturowego d?iedzwtwa kulturowego i zabytkow - zgodnie z §8
niniejszej uchwaly;

zasady i warunki podziahi; zakaz podzialow wtomych z zastrzezeniein §10 pkt 4 niniejszej

uchwaly;

zasady obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury techniczne;:

a) obsluga komumkacyjna z terenu drogi dojazdowej 7KDD i terenu drogi wewnetrznej 9KDW,

b) zabezpieczenie miejsc do parkowania zgodnie z §12 niniejszej uchwaly

c) obstuga inZynieryjna w oparciu o istniejgce i projektowane sieci uzbrojenia zlokahzowane W
przyleglych terenach komunikacji, zgodnie z §13 niniejszej uchwaly;

$posob i termin tymezasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu - uzytkowanie

istniejgcej zabudowy bez ograniczeh w czasie.

§37. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej SMW o powierzehni 0,07 ha, ustala sie:
przeznaczenie - zgodnie z ustaleniami okreslonymi w §4 ust. 4 ninicjszej uchwaly;

zasady ksztattowania zabudowy, zagospodarowania terenu, przestrzeni publicznych i krajobrazu
oraz ochrony i ksztattowania adu przestrzennego:

a) maksymalny udzial powierzchni zabudowy - 70%, ,

b) nadziemna intensywnos¢ zabudowy: minimalna - 0,1 i maksymalna - 2,1,

¢) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej - 30%,

d) dopuszczalna maksymalna wysokoéé zabudowy - 9,0 m,

e) geometria dachow - dachy plaskie;

zasady 1 warunki podziahi: zakaz podzialow wtérnych z zastrzezeniem §10 pkt 4 niniejszej

uchwaly;
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4) zasady obslugiwzakrésie E_comunikacjiiinfrastruktury technicznej: ‘ ,
a) obstuga komunikacyjna z terenow drog dojazdowych 7KDD i 8KDD oraz ferenu drogi
wewnetrznej 9KDW, * ' ' '

| b) zabezpieczenie miejsc-do pal-‘kowania zgodnie z §12 niniejszej uéth-ly, _

¢). obstuga inzynieryjna w-oparciu o istniejgce i projektowane sieci uzbrojeni
- przyleglych terenach komunikacji, zgodnie z §13 ninigjszej uchwaly;
5) sposob i termin tymezasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu - uzytkowanie
istniejacej zabudowy mieszkaniowej, gospodarczej i garazowej bez ograniczen w czasie.

a zlokalizowane w

§38. Dia terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustugowej IMW-U o powierzchni
0,17 ha, ustala sig:
1) przeznaczenie - zgodnie z ustaleniami okreslonymi w §4 ust. 4 lub ust. 5 niniejszej uchwatly;
2) zasady ksztaltowania zabudowy, zagospodarowania terenu, przestrzeni publicznych i krajobrazu
oraz ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
a) dopuszcza sig sytuowanie zabudowy bezposrednio przy granicy z sasiednia dzialks budowlana,
b) maksymalny udzial powierzehni zabudowy - 70%, '
¢) nadziemma intensywno$¢ zabudowy: minimalna - 0,1 i maksymalna - 2,6,
d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 20%,
¢) dopuszezalna maksymalna wysokod¢ zabudowy - 16,0 m, .
f) geometria dachéw - dachy plaskie, w- przypadku nadbudowy istniejacego budynku
mieszkalnego dach stromy o kgcie nachylenia polaci glownych od 30° do 459
3) warunki ochreny i zagospodarowania wynikajace z przepiséw odrgbnych - dla czesci terenu
polozonej zgodnie z rysunkiem planu w granicach strefy sanitarnej cimentarza obowigzuja ustalenia
§6 niniejszej uchwaly; _
4) zasady i warunki podzialu: zakaz podziatéw wtérnych z zastrzezeniem §10 pkt 4 niniejszej
uchwaty; - :
5) zasady obslugi w zakresie komunikacji i infrastruktury techniczne;:
a) obstuga komunikacyjna z terenu drogi dojazdowej wewngtrznej 8KDW oraz terenu drogi
wojewddzkiej nr 113 - ul. Jedno$ci Narodowej polozonej poza granicg obszaru planu,
b) zabezpieczenie miejsc do parkowania zgodnie z $12 niniejszej uchwaty,
¢) obstuga inzynieryjna w oparciu o istniejace i projektowane sieci uzbrojenia zlokalizowane w
przyleglych terenach komunikacji, w tym poza granicg obszaru planu, zgodnie z §13 niniejsze]
uchwaty; -
6) sposob i termin tymezasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenu - uzytkowanie
istniejace] zabudowy mieszkaniowej, ustugowe;, gospodarczej i garazowej bez ograniczed w
czasie,

§39. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub uslugowej ZMW-U o powierzchni
{,15 ha, ustala sig: _ 7
1) przeznaczenie - zgodnie z ustaleniami okreslonymi w §4 ust. 4 lub ust. 5 niniejszej uchwaty;
2) zasady ksztaltowania zabudowy, zagospodarowania terenu, przestrzeni publicznych i krajobrazu
oraz ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
a) dopuszcza sig sytuowanie zabudowy bezpoérednio przy granicy z sasiednia dzialky budowlang,
b) maksymalny udzial powierzchnt zabudowy - 70%, ‘
¢) nadziemna intensywnos¢ zabudowy: minimalna - 1,0 i maksymalna - 3,5,
d) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej - 10%,
¢) dopuszczalna maksymalna wysokos$¢ zabudowy - 16,0 m, _ o : _
f) geometria dachéw - dachy plaskie, w przypadku nadbudowy - istniejgeych budynkow
" mieszkalnych dachy strome o kacie nachylenia polaci gléwnych od 30° do 45°%
3) warunki ochrony i zagospodarowania wynikajace z przepisow odrgbnych - dla czesel terenu
" polozonej zgodnie z rysunkicm planu w granicach strefy sanitarnej cmentarza obowiazuja ustalenia

§6 niniejszej uchwaty;
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4y zasady ochrony krajobrazu kulturowego, dziedzictwa kulturowego, i zabytkdw — zgodniez §9 ust.
4 ninigjszej uchwaly; ‘ . . .
5)  zasady i waranki podzidhi zakaz podzialdw wtérnych z zastrzezeniem §IO pkt 4 ninigjsze;

uchwaty,; )
6)  zasady obshugi w 7akr<331c komunlkaCJl i infrastruktury tCChnlCZI’lP_]

a) obq}uga komunikacyina z terenéw drog gtéwnych oznaczonych symbolami 1KDG i 2KDG oraz
7 terenu drogi wojewddzkiej nr 113 - ul Jednosei Narodowej poiozonej poza g,mmcq obszalu
planu,

b) zabezpieczenic migjsc do parkowania zgodnie z §12 niniejszej uchwaly,

c) obstuga inzynieryjna w oparciu o istniejace i projektowane sieci uzbrojenia zlokalizowane w
przyleglych terenach komunikacji, w tym poza granicg obszaru plfmu zgodnie z §13 ninigjszej
uchwaly;

7} sposob i termin tymerzasowego zagospodarowania, urzadzania i u?vtkowama terenu - uzytkowanie

istniejgcej Aabudowy mlcsz,k'«m;owej, ushugowej, gospodarczej i 1a7_owej hez ograniczef w

czasie,

§40. Dla terenu zabudowy mieszkaniowe; w1elotoct7mne] lub uslugowe] IMW-U ¢ powietzchini
0,07 ha, ustala sig:
1} przeznaczenie - zgodnie z ustaleniami okreslonymi w §4-ust. 4 lub ust. 5 niniejszej uchwaly;
2) zasady ksztaltowania zabudowy, zagospodarowania terenu, przestrzeni publicziych i krajobrazu
oraz ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

a) dopuszcza sie sytuowanie zabudowy bezposrednio przy granicy z sgsiedniy dziatks budowlana,

b) niaksymalny udzial powierzchni zabudowy - 60%,

¢) nadziemna intensywnos¢ zabudowy: minimalna - 1,0 i maksymalna - 3, 0

d) minimalny udzial powierzehni biologicznie czynnej - 10%,

¢) dopuszczalna maksymalna wysokosé zabudowy - 16,0 m,

f) geometria dachéw - dachy plaskie, w przypadku nadbudowy istniejgcych budynkow
nueszkalnych dachy strome o kacie nachylenia potaci gléwnych od 30° do 45

3) zasady 1 warunki podzialu: zakaz podzialéw wtérnych z zastrzezcniemy §10 pkt 4 niniejszej
uchwaty; ‘
4y  zasady obslugi w zakles1e komumkacp i mfrastruk[ury technicznei:

a) obsluga komunikacyjna z terenu drogi dOJ&ZdOWB_} 6KDD oraz terenu drogi wojewddzkiej
nr 113 -ul. Jednosci Narodowq polozonej poza granica obszaru planu, zgodnie z §13 niniejszej
uchwaty,

b} zabezpieczenie micjse do parkowama zgodnie z §12 niniejszej uchwa%y

¢) obstuga inzynieryjna w oparciu o istniejace i projektowane sieci uzbrojenia zlokalizowane w
przyleghych terenach komunikacji, w tym poza granicg obszaru planu, zgodnie z §13 niniejszej
uchwaty;

5)  sposéb i termin tymcezasowego zagospodarowania, urze;d7ama1uzytkowama terenu - uzytkowanie

istnicjgcej zabudowy mieszkaniowej, ustugowej, gospodarczej i garazowej bez ograniczefi 'w

czasie.

§41. Dla terenu uslug dAMW-U o ﬁowierzchni 0,20 ha, ustaia sieg:

1) przeznaczenie:
a) zgodnie z ustaleniami okre$lonymi w §4 ust. 4 Iub ust. 5 ninicjszej uchwaly, z zakazem
rozbudowy istniejacego budynku mieszkalnego w granicach strefy sanitarnej wyznaczonej w

odleglosci 50 m od terenu 1.ZC,
b) wyklucza si¢ lokalizacje innych funkcji ushugowych niz ustugi handlu, rzemiesinicze, kultury

i rozrywki, biurowe i administracji;
2) zasady ksztaltowania zabudowy, zagospodarowania terenu, przestrzeni publicznych zkrajoblazu
oraz ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
a) dopuszéza si¢ sytuowanie zabudowy bezposrednio przy g,ramcy 2 sasiednig dziatks budowlang
fub drogowa,
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b)" maksymalny udzial powierzchni zabudowy - 40%,

¢) nadziemna intensywnos¢ zabudowy: minimalna - 0,2 i maksymalna - 1,2,

d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 20%,

¢) dopuszczalna maksymalna wysokos¢ zabudowy - 11,0 m,

f) geometria dachdéw - dachy plaskie lub strome o kacie nachylenia potaci giéwnych od 25° do
40 s S L ,

warunki ochrony i zagospodarowania wynikajace z przepisow odrebnych - dla calego terenu

polozonego zgodnie z rysunkiem planu w granicach stref sanitarnych cmentarza obowigzujg

ustalenia §6 niniejszej uchwaty;

zasady i warunki podzialu - zakaz podzialow wtérnych z zastrzezeniem §$10 pkt 4 niniejszej

uchwaly;

zasady obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej:

a} obstuga komunikacyjna z istniejgcego zjazdu z terenu drogi gtéwnej 2KDG, z drogi dojazdowej
8K DD oraz z terenu drogi wewngtrznej 11KDW, :

b) zabezpicczenie micjsc do parkowania zgodnie z §12 niniejszej uchwaly,

¢) obstuga inzynieryjna w oparciu o istniejace 1 projektowane sieci uzbrojenia zlokalizowane w
przyleglych terenach komunikacji, zgodnie z §13 niniejszej uchwaty;

sposdb 1 termin tymczasowego zagospodarowanid, urzgdzania i uzytkowania ferenu -

dotychezasowe uzytkowanie z dopuszczeniem przebudowy do czasu zagospodarowania zgodnie z

planem.

§42. Dla terenu ushug .1U o powierzchni 0,13 ha, ustala sig:

przeznaczenie:

a) zgodnie z ustaleniami okreslonymi w §4 ust. 5 niniejszej uchwaly,

b) dopuszcza si¢ pelen zakres uslug, w tym ustugi bezpieczenstwa i porzadku publicznego za
wyjatkiem ustug handlu wielkopowierzchniowego; '

zasady ksztaltowania zabudowy, zagospodarowania terenu, przestrzeni publicznych i krajobrazu

oraz ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:

a) maksymalny udzial powierzchni zabudowy - 40%,

b) nadziemna intensywnos¢ zabudowy: minimaina - 0,1 i maksymalna - 1,2,

¢) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej - 30%,

d) dopuszczalna maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 12,0 m,

¢) geometria dachow - dowolna;

warunki ochrony i zagospodarowania wynikajgce 2 przepiséw odrebnych - dla calego terenu

polozonego zgodnie z rysunkiem planu w granicach stref sanitarnvch cmentarza obowigzujg

ustaienia §6 niniejszej uchwaty; .

zasady 1, warunki podziahi - zakaz podzialéw wtdmnych z zastrzezeniem §10 pkt 4 niniejszej

uchwaly; : ‘ :

zasady obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej: - '

a) obsluga komunikacyjna z terenu drogi glownej 2KDG,

b) zabezpieczenie migjse do parkowania zgodnie z §12 niniejszej uchwaly,

¢) obstuga inzynieryjna w oparciu o istniejace i projektowane sieei uzbrojenia zlokalizowane w
przyleglym terenie komunikacji oraz w granicach terendw sasiednich, zgodnie z §13 niniejszej
uchwaly; -

sposOb 1 termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu - obecne

uzytkowanie do czasu zagospodarowania zgodnie z planem.

§43. Dla te_rcﬁu ustug 2U 0 powierzchni 0,39 ha, ustala sig

przeznaczenie: ) . - : . L e oo

a) zgodnie z ustaleniami okreslonymi w §4 ust. 5 niniejszej uchwaly z dopuszczeniem jako
uzupeltiajacego zagospodarowania w. zakresic okredlonym dla terendw obshugi komunikacj;
zgodnie z ustaleniami okreslonymi w §4 ust. 11 niniejszej uchwaly,
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by wyklueza sig Iokahch; innych funkeji ustugowych niz ustug handlu, rzemiosla, biurowych
- administracii;-

zasady ksztaltowania zabudowy, zagospodarowania terenu, pizestrzent publiczuveh 1 krajobrazu

oraz ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:, o

a) dopuszcza sig syiuowanie zabudowy bezposrednio przy glamcv z $gsiedniy dziatka budowlana,

b} maksymalny udzial powierzehni zabudowy - 50%, - :

¢} nadziemna intensywno$¢ zabudowy: minimalna - 0,1 { maksymalna - 1,0,

d) minimalny udzial powierzchni Ho‘og,icznie czynnej - 30%,

¢) dopuszczalna maksymalna wysokodé zabudowy - 9,0 m,

f) geometria dachéw - dachy dwuspadowe o kacie nachylenia nolaci gléwnych od 30° do 45%;.

warunki ochrony i zagospodarowania wynikajace z przepiséw odrgbnych - dla calego terenu

polozonego zgodnie- z rysunkiem planu w granicach stref sanitarnych’ cmentarza obowiazuja

ustalenia §6 niniejszej uchwaty; "’

zasady i warunki podaahl

a) mmlmaina szerokos$¢ frontu wy(izlehnq dziatki budowlanq 28,0 m,

b) minimalna powierzchnia wyd71el’1ncu dziaki budow!lanej ~ 800,0 m?,

c) kat polwema grumc dadlkl w'stosunku do pr Lyleglngo pasd dr ogowcgo 907,

zasady obstugi w zakr esie .(()mumkac;; 1 infrastruktury technicinej:

a) obsluga komumkacy_;m z terenu drogi dcgaz.dowg 2KDD oraz terenu drogi wewnetrznej

~ SKDW, _

b) zabezpieczenie miejsc do parkowania zgodnie z §12 niniejszej uchwa!y,

¢) obsluga inzynieryjna w ‘oparciu o istniejace i pmJektowcme sieci uzbrojenia zlokalizowane w
plzyleg!ych terenach komunikacji, zgodnie z §13 niniejszej uchwaly,

sposob 1 termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenu - obecne

uzytkowanie rolmcze do CZ‘ISU zagospodarowama zgodnie Z planem

§44. Dla 1crvnu usJug 3U o pow'mzchm 0,16 ha, ustala m;

przeznaczenie:

a) zgodnie z ustaleniami okreslonymi w §4 ust. 5 niniejszej uchwa!y,

b) wyklucza. si¢ lokalizacje innych funkeji ustugowych niz uslugi handlu, wychowania
przedszkolnego i edukacji, zdrowia i pomocy spolecziej oraz biurowe i administracji;

zasady ksztaltowania zabudowy, zagospodarowania terenu, przestrzeni publicznych i krajobrazu

oraz ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego.

a) maksymalny udzial powierzchni zabudowy - 60%,

b) nadziemna intensywnosé zabudowy: minimalna - 0 41maksymalna 1 .2,

¢) minimalny udzial powierzchm‘blologlczme_czynnej 20%,

d) dopuszczalna maksymalna wysoko$é zabudowy - 9,0 m,

e) geometria dachéw - dachy dwuspadowe lub czterospadowe o kacie nachylenia potaci gléwnych
od 25° do 459

warunki ochrony i zagospodarowania wynikajace z przepiséw odrebnych - dla calego terenu

polozonego zgodnie z rysunkiem planu w granicach strefy sanitarhej cmentarza obowigzuja

ustalenia §6 ninigjszej uchwaty;

zasady i warunki podzialu - zakaz podzialéw wtdrnych z zastrzezeniem §10 pkt 4 niniejszej

uchwaly,;

zasady obstugi w zakresie komunikacji 1 infrastruktury teclmicznej'

a) obshuga komunikacyjna z terenu drogi wewnetrznej 6KDW oraz z terenu 4U na zasadach
dotychczasowych, | _

b) zabezpieczenie mrejsc do parkowama w granicach terenu 2KDD,

¢) obsluga inzynieryjna w oparciu o istniejgce i projektowane sieci u_Zbrojeniq zlokalizowane w
przylegltym terenie komunikacji oraz w granicach terenéw sgsiednich, zgodnie z §13 niniejsze;
uchwatly; . : :

sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowama terenu - obecne

uzytkowanie zgodnie z planem,
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§45. Dla terenu ustug 4U o powierzehni 0,37 ha, ustala sig:

pIrzZeznaczenie:

~a) zgodnie z ustaleniami okreslonymi w §4 ust. 5 niniejszej uchWa{y, '

b) dopuszcza si¢ pelen zakres ustug za wyjatkiem handlu wielkopowierzc]:miowego; .

zasady ksztattowania zabudowy, zagospodarowania terenu, przestrzeni publicznych i krajobrazu

oraz ochrony i kszialtowania tadu przestrzennego: - ' ;

a) maksymalny udzial powierzchni zabudowy - 50%, -

b) nadziemna intensywno$¢ zabudowy: minimalna - 0,2 1 maksymalna - 2,0,

¢} minimalny udzial powierzehni biologicznie czynnej - 10%,

d) dopuszczalna maksymalna wysoko$é zabudowy - 16,0 m,

¢) geometria dachow - dachy plaskie, w przypadku nadbudowy istniejacego budynku ustugowego
dach stromy o kacie nachylenia polaci gléwnych od 30° do 457

warunki ochrony i zagospodarowania wynikajace z przepisdw odrebnych - dla czescl terenu

polozonej zgodnie 7 rysunkiem planu w granicach strefy sanitarnej cmentarza obowigzuja ustalenia

§6 niniejszej uchwaly; ‘

zasady i warunki podziatu - zakaz podzialéw wtornych z zastrzezeniem §10 pkt 4 niniejszej

uchwaly;

zasady obstugi w zakresie komunikacji 1 infrastruktury technicznej:

a) obsluga komunikacyjna z terenu drogi dojazdowej SKDD oraz terenu drogi wojewddzkiej
ar 113 - ul. Jednosei Narodowej polozonej poza granicg obszaru planu,

b) zabezpieczenie obslugi komunikacyjnej terenu 3U,

¢) zabezpieczenie migjsc do parkowania zgodnie z §12 ninigjszej uchwaly,

d) obsluga inzynieryjna w oparciu 0 istnicjace i projektowane sieci uzbrojenia zlokalizowane w
przyleglych terenach komunikacji, w tym poza granicg obszaru planu oraz w granicach terenow

- sasiednich, zgodnie z §13 niniejszej uchwaly, ' :
spos6b 1 termin tymczasowego zagospodarowania, wzgdzania 1 uzytkowania terenu - obecue
uzytkowanie do czasu zagospodarowania zgodnie z planem.

§46. Dla terenu uslug 5U o powierzchni 0,02 ha, ustala sig:

przeznaczenie:

a) zgodnie z ustaleniami okre$lonymi w §4 ust. 5 niniejszej uchwaty,

b) wyklucza si¢ lokalizacje innych funkcji ustugowych niz ustugi handlu, gastronomii,
rzemicélnicze, kultury i rozrywki, biurowe i administracji;

zasady ksztaltowania zabudowy, zagospodarowania terenu, przestrzeni publicznych i krajobrazu

oraz ochrony i ksztaltowania {adu przestrzennego: o o

a) dopuszcza sig sytuowanie zabudowy bezposrednio przy granicy z sgsiednig dzialkg budowlang,

b) maksymalny udzial powierzchni zabudowy - 100%,

¢) nadziemna intensywnos¢ zabudowy: minimalna - 0,1 i maksymalna - 2.5,

d) minimalny udzial powierzchni biologicznie CZYNNeEj - 0, '

¢) dopuszczalna maksymalna wysoko$é zabudowy - 8,0 m,

f) geometria dachow - o kacie nachylenia polaci gtownych od 15° do 305

zasady i warunki podziatu - zakaz podzialéw wtornych z zastrzezeniem §10 pkt 4 niniejszej

uchwaly;

zasady obshugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej:

a) obsluga komunikacyjna z terenu drogi dojazdowej 6KDD, o

b) zabezpieczenie miejsc do parkowania zgodnie z §12 niniejszej uchwaly,

¢} obsluga inzynieryjna w oparciu o istnigjgce i projektowane sieci uzbrojenia zlokalizowane w
przyleglym ;aeniekonmnikacji oraz w granicach terenow sgsiednich zgodnie z §13 niniejsze;
uchwaly; L ‘ '

sposdb i termin {ymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu - obecne

uzytkowanie do czasu zagospodarowania zgodnie z planem.
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§47. Dla terenu ustug GU 0 pow ierzchni 0,15 ha, ustala sie: -

pizeznaczenie:

a) zgodnie'z ustalenjami okreslonymi w §4 ust: 5 ninigjszej uchwaly, :

b) wykiucza si¢ lokalizacje innych funkeji ushigowych niz uslugi handlu, gastronomii,
rzemiedlnicze, kultury { rozrywki, biurowe i administracii;

_zasady ksztaltowania zabudowy, zagospodarowania tmenu przestrzeni publicznych i krajobrazu

oraz ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

a) dopuszcza sig sytuowanie zabudowy bezposrednio przy granicy z sgsiednig dzialkg budowlane ,
b) maksymalny udzial powierzchni zabudowy - 50%,

¢) nadziemna intensywno$é zabudowy: minimalna - 0,1 1maksvma1na 1,8,

d) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej - 10%,

¢) dopuszczalna maksymalna wysokos¢ zabudowy - 11,0 m,

{) geometria dachéw - dachy o kqcie nachylenia potaci gléwnych od- 15° do 30°; _
warunki ochrony i zagospodarowania wynikajace z przepiséw odrebnych - dla czedei terenu
polozonej zgodnie z ye.uuk;em planu w granicach strefy sanitarnej cmentarza obowigzuja ustalenia

§6 mmejwq uchwa]v
zasady 1 warunki podzmlu - zakdz podzm{ow wtomych z zastrzezeniem §10 pkt 4 nnnqa?cl

uchwaly;
zasady obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury Eechnicznej '

a) obshiga komumkdcyjm z terenu drogi gléwnej 2KDG oraz terenu drogi dojazdowej 6KDD,

b) zabczpleczemc, miejsc do parkowqma zgodnie z §12 ninicjszej uchwa[y,

¢) obstuga inzynieryjna w oparciu o istniejace i projektowane sieci uzbrojenia zlokalizowane w
przyleghych terenach komumkacp terenie obstugi komunikacji 1KO oraz w granicach ten enow
sgsiednich, zgodnie z §13 niniejszej uchwaty;

sposob 1 termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu - obecne

uZytkowanie do czasu zagospodarowania zgodnie z planem.

§48. Dla terenu ushug 7U o powierzchni 0,35 ha, ustala sie:

przeznaczenie:

a) zgodnie z ustaleniami’ okresionyml w 84 ust. 5 niniejszej uchwa}) z dopuszezeniem funkcii
mieszkaniowej w ramach istniejgcej zabudowy z zakazem jej rozbudowy i nadbudowy,

b) wyklucza si¢ lokalizowanie innych funkcji ustugowych niz ustugi handlu, biurowe
i administracji oraz rzemie$lnicze w tym ushugi motoryzacyjne zwigzane z konserwacjs
i naprawg pojazdéw samochodowych;

zasady ksztaltowania zabudowy, zagospodarowania terenu, przestrzeni publicznyceh i krajobrazu

oraz ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

a) maksymalny udzial powierzchni zabudowy - 25%,

b) nadziemna intensywno$¢ zabudowy: minimalna - 0,1 i maksymalna - 0,5,

¢) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej - 30%,

d) dopuszczalna maksymalna wysokosé zabudowy - 9,0 m,

¢) geometria dachéw - dachy dwuspadowe w tym naczétkowe w ukfadzie kalenicowym o kacie

- nachylenia polaci gléwnych od 30° do 459

warunki ochrony i zagospodarowania wynikajgce z przepiséw odrebnych - dla calego terenu

polozonego zgodnie z rysunkiem planu w granicach stref sanitarnych cmentarza obowigzuja

ustalenia §6 niniejszej uchwaty;

zasady 1 warunki podzialu - zakaz podzialéw wtornych z zastrzezeniem §10 pkt 4 niniejszej

uchwaly;

zasady obstugi w zakl csie komumkaqi i mfrastruktury techmczne_] ‘

a) obstuga komumkacyjna z terenu drogi gléwnej 2KDG oraz terenu obstugi komumkac_u 3K0O,

b) zabezpieczenie miejsc do park()wama zgodme z§12 mmejszej uchwaly,

c) obstuga inzynieryjna w oparciu o istnicjace i projektowane sieci uzbrojenia zlokalizowane w
przylegltym terenie komumkacp oraz terenie obs’mgt komumkacp 3KO, zgodnie z §13 niniejsze;
uchwaly;
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sposéb 1 termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenu -

dotychczasowe uzytkowanie z dopuszczeniem przebudowy do czasu zagospodarowanié zgodnie z

planem.

§49. Dla terenu uslug bezpieczenstwa i porzadku publicznego 1UR o powierzehni 0,13 ha, ustala

przeznaczenie - zgodnie z ustaleniami okreslonymi w §4 ust. 6 ninicjszej uchwaly;

zasady ksztaltowania zabudowy, zagospodarowania terenu, przestrzeni publicziych i krajobrazu

oraz ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:

a) maksymalny udzial powierzchni zabudowy - 40%,

b} nadziemna intensywno$¢ zabudowy: minimalna - 0,1 i maksymalna - 0,8

¢) minimalny udziat powierzchni biologicznic caynnej - 30%,

d) dopuszczalna maksymalna wysoko$é zabudowy - 10,0 m,

e) dopuszcza sig¢ wysoko$¢ do 15,0 dla czesci budynku stanowigeej akcent ‘architektoniczny na
powierzchni nie wigkszej niz 25% powierzchni zabudowy,

f) geometria dachéw — dowolna;

warunki ochrony i zagospodarowania wynikajgce z przepisow odrebnych:

a) dla calego terenu polozonego zgodnie z rysunkiem planu w granicach stref sanitarnych
cmentarza obowiazuja ustalenia §6 niniejszej uchwaly,

b) dla czedci terenu poloZonej zgodnie 7 rysunkiem planu w granicach pasa technologicznego -
ochrony funkcyjnej napowietrznej linii elektroenergetycznej SN-15kV obowigzuja ustalenia §7
niniejszej uchwaly; '

gasady i warunki podzialu - zakaz podziatow wtérnych z zastrzezeniem §10 pkt 4 niniejszej

uchwaty; _ o

zasady obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury techniczne;:

a) obshuga komunikacyjna z terenu drogi dojazdowej 4KDD, : _ :

b) zabezpieczenie co najmniej dwdch miejsc postojowych dla samochodéw osobowych w
granicach terenu 2KDD,

¢) obsluga inzynieryjna w oparciu o istniejgce i projektowane sieci uzbrojenia zlokalizowane w
przylegtym terenie komunikacji oraz terenie infrastruktury technicznej 21, zgodnie z §13
niniejszej uchwaly,

sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu - rekreacyjne

uzytkowanie terendw zieleni do czasu zagospodarowania zgodnie z planem.

§50. Dla terenu ustug bezpieczedstwa i porzgdku publicznego 1UB o powierzehni 0,17 ha, ustala

przeznaczenic - zgodnie z ustaleniami okreslonymi w §4 ust. 7 niniejszej uchwaly;

zasady ksztaltowania zabudowy, zagospodarowania terenu, przestrzeni publicznych i krajobrazu

oraz ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego.

a) maksymalny udzial powierzchni zabudowy - 40%,

b) nadziemna intensywno$¢ zabudowy: minimalna - 0,2 i maksymalna - 1,6,

¢) minimalny udziat powierzehni biologicznie czynnej - 30%,

d) dopuszczalna maksymalna wysokos¢ zabudowy - 12,0 m,

¢) geometria dachow - dowolna;

warunki ochrony i zagospodarowania wynikajace z przepiséw odrebnych - dla calego terenu

polozonego zgodnie z rysunkiem planu w granicach strefy sanitarnej cmentarza obowiazuja

ustalenia §6 niniejszej uchwaly; - o : o

zasady 1 warunki podziatu - zakaz podzialéw wtornych z zastrzezeniem §10 pkt 4 niniejszej

uchwaly; ‘ o o ' o

zasady obstugl w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej:

a) obsluga komunikacyjna z terenu drogi glownej 2KDG poprzez teren obshugi komunikacji 2KO,
z terent drogi dojazdowej 8KDD oraz-terenu obstugi komunikacji 1KO, :
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b} w graricach terenu naIeLy zabe7p1e=c.4y<, co hajminiej dwa migjsca postojowe dla samochoddw
osobowych,

cj obshuiza inZynieryjna w oparciu o istniejgce 1 projektowane sieci uzbroienia zlokalizowane w
preyleglym terenie Komunikasii oraz terenach ebshugi komunikacii 1KO § 2KO, zgodnie z §13
niniejszej uchwaty;

sposdb 1 termin tymezasowego zagospodarowarnia, u17qdzama i uzytkownnia terenu - uzytkowenie

1SE111€JE}CC_] zabudow v do czasu zagospodarowania zgodnie z planem.

§51. Dla terenu ushig IP 0 Fo wierzehni 038 ha, ustah 5i¢:

przeznaczenie: zgodnie z ustaleniami okr eslonymi w §4 ust. 8 i’lllllejSF’&j uchwaly z wquczmnem

ustug motoryzacyjnych zwigzanych z konserwacjy i napraw(} polag déw samochodowych oraz

zabudowy mieszkaniowcy jf.‘anI‘OdthnC_}, o

zasady ksztaltowania zabudowy, zagospodarowania terenu, przestrzeni publicznych i krajobrazu

oraz ochrony i ksztaltowania ladu pizestrzennego:

a) maksymalny udzial powierzchni zabudowy - 40%,

b) nadziemna intensywnos¢ zabudowy: minimalna - 0,1 1maksymal.ﬂ 0,8,

¢) minimalny udzial powierzehni biologicznie czynnej - 20%,

d) dopuszezalna maksymalna wysokosé zabudowy - 9,0 m,

e) geometria dachdw - dachy plaskie; -

warunki ochrony i zagospodarowania wynikajgce z przepiséw odrebnych:

a) dla calego terenu polozonego zgodme Z wsunklem planu w glanmch stref sanitarnych
cmentarza obowigzuja ustalenia §6 niniejszej uchwaly,

b} dla czgsei terenu polozone) zgodme z rysunkiem planu w granicach pasa technologicznego -
ochrony funkcyinej napowietrznej linii elektroenergetycznej SN-15kV obowigzujg ustalenia §7
niniejszej uchwaly;

zasady 1 warunki podziatu - zakaz podzialéw wtérnych;

zasady obshuigi w zakresie komunikacji 1 infrastruktury technicznej:

a) obsluga komunikacyjna z terenéw drég dojazdowych 2KDD 4KDD oraz terenu drogi
wewngtrznej 6KDW,

b) zabezpieczenie m:ejsc do parkowania zgodnie z §12 niniejszej uchwaly,

c) obstuga inzynieryjna w oparciu o istniejgce i projektowane sieci uzbrojenia flokaiwowanc W
przylegiych terenach koinuhikacji, zgodnie z §13 niniejszej uchwaty;

sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania 1 uzytkowania terenu: uzytkowame

produkeyine przy uwzglednieniu ograniczen ustalonych niniejsza uchwala.

§52. Dla terenu ushuig 2P o powierzchni 0,53 ha, ustaia sie:

przeznaczenie: zgodnie z ustaleniami okreslonymi w §4 ust. 8 niniejszej uchwaly;

zasady ksztaltowania zabudowy, zagospodarowania terenu, przestrzeni publicznych i krajobrazu
oraz ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

a) maksymalny udzial powierzchni zabudowy - 25%,

b} nadziemna intensywnos¢ zabudowy: minimalna - 0,1 i maksymalna - 0,5,

¢} minimalny udzial powierzehni biologicznie czynnej - 30%,

d) dopuszczalna maksymalna wysokosé¢ zabudowy - 9,0 m,

¢) geometria dachow - dachy dwuspadowe o kacie nachylenia potaci gléwnych od 30° do 459
warunki ochrony i zagospodarowania wynikajace z przepisow odrgbnych: dla czgéel terenu
polozonej zgodnie z 1ysunk1em planu w granicach strefy sanitarnej cmentarza obowigzuja ustaluna
§6 niniejszej uchwaty,

zasady i warunki podziatu:

a) minimalna szeroko$¢ frontu wydzielanej dzialki budowlanej - 15,0 m,

b) minimalna pox#ierz&hia wydzielanej dziatki budowlanéj - 500,0 m?,

¢) kat polozenia granic dzialki w stosunku do przyleglego pasa drogowego 90° z dopuszczalnq
tolerancjg do 159

5) zasady obslugi w .zakre‘sie komunikacji i infrastruktury techniczne;:
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6)

a) obsluga komunikacyjna wylacznie przez istnicjgce zjazdy z terenoéw drogi gléwnej 2KDG,

drogi gléwnej 3KDG oraz z terenu drogi zbiorezej 1KDZ,
b)" zabezpieczenie miejsc do parkowania zgodnie z §12 niniejsze] uchwaly,

--¢) obshiga inzynieryjna w oparciu o istniejgce i projektowane sieci uzbrojenia zlokalizowane w

przyleghych terenach komunikacji, zgodhie z §13 niniejszej uchwaly; _
sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenu - uzytkowanie

obecénego zainwestowania do czasu zagospodarowania'zgddnie 7z planent.
§53. Dla terenu drogi gléwnej IKDG o powierzchni 0,004 ha, ustala sig:
1) przeznaczenie - teren publicznej drogi klasy glownej polozony w pasie drogi wo jewodzkiej nr 113,
zgodnie z ustaleniami okreslonymi w §4 ust. 9 niniejszej uchwaty;
2) zasady zagospodarowania terenu: szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych zmienna, zgodnie z
rysunkiem plany;
3) zasady i warunki podziaty: zakaz podzialéw wtérnych z zastrzezeniem §10 pkt 4 ninicjszej
uchwaly;
4) zasady obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej:
a) obshuga komunikacyjna terenu 2MW-U, '
b) w liniach rozgraniczajgcych ustala sig zachowanie lub przebudows istniejgee; infrastruktury
technicznej oraz budowg nowej wg potrzeb;
-5} spos6b i termin tymezasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenu - uzytkowanie
istniejgcego zagospodarowania ulicy zgodnie z docelowym przeznaczeniem,
§54. Dla terenéw drog gléwnych 2KDG o powierzehni 0,99 ha i 3KDG o powierzehni 0,62 ha,
ustala sig: _ _ ,
1) przeznaczenie - tereny publicznych drég klasy gléwnej polozonych w pasie drég wojewodzkich
nr 106 (3KDG) i nr 113 (2KDG), zgodnie z ustaleniami okreslonymi w §4 ust. 9 niniejszej uchwaly;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych zmienna, zgodnie z rysunkiem planu:
- dlaterenu 2KDG od 11 m do 28 m,
— dlaterenu 3KDG od 15 m do 40 m,
b) przekrdj poprzeczny: :
. — jedna jezdnia o szerokosci minimum 6,0 m,
~  dla terenu 2KPG chodnik minintum dwustronny o szerokoéci minimum 1,5 m,
—  dopuszcza si¢ lokalizacjg drogi rowerowej fub pieszo-rowerowej o szerokosei minimum
2,0m, ' ‘
-~ dopuszeza sie lokalizacje pasow zieleni dla separacji ruchu pieszego i rowerowego od
ruchu kolowego, - : ‘
¢} dia terenu 2KDG oéwietlenie minimum jednostronne,
d) zakaz bezpo$redniej obshugi i budowy zjazdow do terendéw przyleglych poza istniejacymi
z terenu 2KDG; ‘ -
3) warunki ochrony i zagospodarowania wynikajgce z przepisow odrebnych:
a) dla czgdci terendéw polozonych zgodnie z rysunkiem planu w granicach stref sanitarnych
ementarza obowiazujg ustalenia §6 niniejszej uchwaly,
b) dla czgéei terendw polozonych zgodnic z rysunkiem planu w zasiggu pasoéw technologicznych
- ochrony funkcyjnej napowietrznych linii elektroenergetycznych SN-15kV  obowigzujg
ustalenia §7 niniejszej uchwaly,
4) * zasady i warunki podziatu: S
a) dopuszcza si¢ wydzielenia w granicach wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi tereny,
b) po wydzieleniu terenu elementarnego zakaz podzialéw wtornych;
5)  zasady.obslugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej:

a) obsluga komunikacyjna terenow przylegiych'w ramach istniejacych zjazdow 1 dojs¢,
b) w liniach rozgraniczajacych dopuszeza sig fokalizacje sieci uzbrojenia podziemnego;
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6)

1)

3)

4)

sposob i termin tymezasowego 7anospodarow1ma uuqdzama i uzytkowama tel enu - uzylkowame
istniejacej uhcy zg,odme / doceluwvm przeznaczemem

§53. Dla tereny dr og,l /bzon,?ej 1KDZ ¢ powierzehini 0,04 ha ustald $ig!
przeznacg cenie - teren pubhcznej legl klasy. zbiorczej poiozony w pasie drogi powwtuwej

- nr 41627, zgodnie z ustaleniami okreslonymi w §4 ust. 9 niniejszej uchwaly,
2)

zasady zagospodarowania terenu: szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna, od 18 do 19 my;
zasady 1 -warunki podzidhu: zakaz podzialdw wtdrnych z zastrzezeniem §10 pkt 4 niniejsze;
uchwaty; .

zasady obstugi w zakresie komunikacji § infrastruktury technicznej - w liniach rozgraniczajacych
ustala si¢ zachowanie lub przebudowc; istniejgeej infrastruktury technicznej oraz budowe nowej wg
potrzeb; ' _

sposob 1 termin tymezasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu - uzytkowanie
istnigjace] zagospddar(m'ania ulicy zgodnie z docelowym przeznaczeniem.

§50. Diaterenéw dedg doy\zdowych 1KDD o powierzchni 0,23 ha 1 2KDD o powierzchni 0,42 ha,

SKDD o powierzchni 0,32 ha, 4KDD o powierzchni 0,16 ha, SKDD o powierzehni 0,11 ha, 6KDD
o powierzchni 0,11 ha, 7KDD o powicrzchni 0,09 ha, 8KDD o powierzchni 0,18 ha, 9KDD o
powierzchni 0,43 ha, ustala sie:

1)

2)

3

.4)

5)

6)

7

przeznaczenie - tereny publicznych drég klasy dojazdowej zgodnie z ustaleniami okreslonymi w §4

ust. 9 niniejszej uchwaty;

zasady zagospodarowania terenu: szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych zmienna, zgodnie z

rysunkiem planu: _

a) dia terenu IKDD‘od‘S,() m do 7,0 m,

b) dla terenu 2KDD od 10,0 m do 26,0 m,

¢) dla terenu 3KDD od 10,0 m do 27,0 m,

d} dla terenu 4KDD od 7,0 m do 10,0 m,

¢) dla terenu SKDD od 5,0 do 10,0 m,

£} dlaterenu 6KDD od 9,0 m do 13,0 m,

g} dla terenu 7KDD od 5,0 m do 18,0 m,

h) dla terenu 8KDD od 9,0 m do 13,0 m,

1) dla terenu 9KDD od 15,0 do 72,0 m;

warunki ochrony i zagospodarowania wynikajqce z przepiséw odrebnych:

a) dla calych terendéw lub ich czeéci polozonych zgodnie z rysunkiem planu w granicach stref
sanitarnych cmentarza obowigzujg ustalenia §6 niniejszej uchwatly,

b) dla czgici terenéw polozonych zgodnie z rysunkiem planu w zasiggu paséw technologicznych
- ochrony funkcyjnej napowietrznych linii. elektroenergetycznych SN-15kV obowigzuja
ustalenia §7 niniejszej uchwaly; _

zasady ochrony S$rodowiska, przyrody i krajobrazu: zgodnie z §5 ninigjszej uchwaly w

szezegoOlnosei obejmuje sig ochrong nasadzenia lipy drobnolistnej wzdluz uiic 1 Maja i Kwiatowej

oziaczone na rysunku planu,

zasady ochrony krajobrazu kulturowego, dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

a) dia czesci terenu 3KDD polozonej zgodnie z rysunkiem planu w graniey strefy ,, W.III” ochrony
konserwatorskiej stanowisk archeologicznych obowigzuja ustalenia §9 ust. 2 niniejszej
uchwaty,

b) dla czedel terendw polozonych w granicach obszaru wpisanego do Wojewddzkiego Rejestru
. Zabytkéw - terenu Starego Miasta oraz dla terenu 7KDD w granicach, ktérego znajdujq sig
“obwarowania miejskie wp1sane do WQ] ewddzkiego Rejestru Zabytkow obow1qzu}q ustalenia §8
niniejszej uchwaly; -

zasady i warunki podziahu: zakaz podzialow wtérnych z zastrzezeniem §10 pkt 4 niniejszej

uchwatly;

zasady obslugi w zakresie komunikacji i mfrastruktury technicznei:

a) obstuga komunikacyina terenéw przyleglych,
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b) w granicach terenéw 2KDD i 3KDD dopuszcza si¢ lokalizowanic miejsc parkingowych na
potrzeby obstugi terenu cmentarza, w {ym z uwzglednieniem wymogéw §12 niniej szejuchwaly,

¢) w granicach terenu 2KDD dopuszcza sig lokalizowanie miejsc parkingowych na potrzeby
obslugi terenow 3U 1 TURw tym z uwzglednieniem wymogow §12 ninigjszej uchwaty,

d) obshuga terenéw przylegtych; o o

8) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu - uzytkowanie
. istniejaeych ulic zgodnie z docelowym przeznaczeniem, i

§57. Dla terendéw drog wewngtrznych 1IKDW o powierzchni 0,03 ha, 2KDW o powierzchni 0,26

ha, 3KDW o powierzehni 0,05 ha, 4KDW o powierzchni 0,07 ha, SKDW o powierzchni 0,15 ha,
6KDW o powierzchni 0,01 ha, TKDW o powierzchni 0,02 ha, SKDW o powierzehni 0,03 ha, 9IKDW
o powierzchni 0,01 ha, 1TOKDW o powierzchni 0,05 ha 11KDW o powierzchni 0,04 ha ustala sig:

1)
2)

3)

4)

5)

6)

i3KOo powiérzchni 0,14 ha, ustala sig:

)

2)

przeznaczenie - zgodnie z ustaleniami okreélonymi w §4 ust. 10 niniejszej uchwaty;

zasady zagospodarowania terenu: szerokost w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem

plamu: '

a) dla terenu IKDW - 6,0 m,

b) dla terenu 2KDW zmienna od5,0mdo 150m,

¢) dla terenu 3KDW zmienna od 5,0 m do 6,0 m,

d) dla terenu 4KDW zmienna od 4,5 m do 6,0 m,

¢} dla terenu SKDW zmienna od 9,0 m do 10,0 m,

) dla terenu 6KDW zmienna od 4,5 m do 5,5 m,

g) dlaterenu 7KDW - 4,0 m,

h} dla terenu SKDW - 4,5 1n,

1) dla terenu 9KDW zmienna od 3,0.do 4,5 m,

i} dla terenu 10KDW - zmienna od 3,5 m do 6,0 m,

k) dla terenu 11KDW - 5,0 wy; . o

warunki ochrony i zagospodarowania wynikajgce z przepisow odrebnych:

a) dla catych terenéw lub ich czgdei polozonych zgodnie z rysunkiem planu w granicach stref
‘sanitarnych cmentarza obowigzujg ustalenia §6 ninigjszej uehwaly,

b) dla czesel terendw polozonych zgodnie z rysunkiem planu w zasiggu paséw technologicznych
- ochrony funkcyjnej napowietrznych linii elektroenergetycznych SN-15kV obowigzujq
ustalenia §7 niniejszej uchwaty;

zasady ochrony krajobrazu kulturowego, dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

a) dla czedei terenu SKD'W polozonej zgodnie z rysunkiem planu w granicy strefy L, W.IIT” ochrony
konserwatorskiej stanowisk archeologicznych obowigzujy ustalenia §9 ust. 2 niniejszej
uchwaly, . . . _

b) dlé terenéw 9KDW i 10KDW potozonych w granicach obszaru wpisanego do Wojewddzkiego
Rejestru Zabytkow - terenu Starcgo Miasta obowigzujg ustalenia §8 niniejszej uchwaty;

zasady i warunki podzialu: zakaz podzialéw wtérnych z zastrzeieniem §10 pkt 4 niniejszej

uchwaly; oo _ _ o y o

zasady obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury techniczngj: obstuga terendw przyleglych;

spostb 1 termin tymezasowego zagospodarowania, urzgdzania Luzytkowania teremi - uzytkowanie
czesei terendw zgodne z docelowym, dla pozostatych terenéw dopuszeza sig obecne uzytkowanie
do czasu zagospodarowania zgodnie z planem.

§58. Dla terenéw obshugi komunikacji 1KO o powierzchni 0,04 ha, 2KO o powierzchni 0,04 ha

przeznaczenie - zgodnie z ustaleniami okreslonymi w §4 ust. 11 ninicjszej uchwaly; -

zasady ksztaltowania zabudowy, zagospodarowania terenu, przestrzeni publicznych i krajobrazu

oraz ochirony i ksztaltowania ladu -przestrienn'ego: ' SR : S

a) zagospodarowaﬁie ‘podporzadkowane gléwnej komunikacyjn€j funkeji tefenu  Zwigzangj

7 organizacja miejsc do parkowania i obsluga podréziych,

b) maksymalny udzial powierzehni zabudowy - 10% 1 nie wigcej niz 50 m® w ramach kazdego z

. terendw, . . . o .
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3)

4)

5)

6)

sig:

1
2)

3)

4)

3)

6)

)

) WVbOkO&C zabadr)wv da 6 m,. .
d) dopuszcza sig rmhzaq(; przykrycia nne}sc pa:kmgowych W fonmc w1a£y jako kenstruiceji
nosnej dla instalaeji odnawialnych zrodet energii,

e) w 7ag0°p0damwamu terenu nalezy uwzglednic zieleri vwz}dzom i eluuenw melej archiftektury;
warunki ochrony i zagoqpodﬂlowanla wynikajgce z przepisow odrgbuych: dla wszysikich terendw
polozonych zgodnie z rysunkiem planu w calodci lub w czesci w granicach stref Sdmtamwh
cthentarza obowigzujg ustalenia §6 niniejszej uchwaly; o : '
zasady I warunki pOd?idhl - zakaz podzialow wtornyeh z zastrzezeniem §10 pkt 4 ninicjszej

uchwaty;

zasady obsfugi w zakresie komunikacii i infrastruktury technicznej:,

a) obsluga komunikacvina z przylegtych drog publiczaych,

b) dopuszcza 31(r z terenu 1KO obsluge terendéw IMN-MW-U oraz 1UB,

¢) dopuszcza sie z terenn 2KO obstuge terenéw 1MN-MW-U, tUB oraz 4AMN-U,

d) dopuszeza sie z terenu 3KO obsluge komunikacyjng terenu 7U, 1ZPI oraz 1ZC,

e) zabezpieczenie miejsc do parkowarnia zgodnie z §12 nintejszej uchwaly,

f) obsluga terenow przyleglych w oparciu o sieci uzbrojenia zlokalizowane w przyleglych
terenach drog pul*hcznych oraz w terenach obshugi ko'nunlkac‘l zgodnie z §13 ninigjsze)

uchwaly; : : '

sposob 1 tennin lyniczasowego zzag,ospodwrowania ur"'qumnia i U?ytkOdeid terenu - uzytkoivanie

terenu 3KO zgodne z docelowym, dla pozostatych terendw dopuszeza sig obecnp uvako wanie do

czasu zagoopoddmwama zgodnié z planem. '

§59. Dla terenu obshugi komunikacji lub zieleni urzqdzonej 1KO-ZP o powierzchni 0,27 ha, ustala

przeznaczenie - zgodnie z ustaleniami okreslonymi w §4 ust. 11 lub-ust. 18 ninigjszej uchwaty;

zasady ksztaltowania zabudowy, zagospodarowania terenu, przestrzeni publicznych i krajobrazu

oraz ochrony 1 ksztaltowania ladu przestrzennego:

a) pow. zabudowy - do 100 m?,

b) wysokos¢ zabudowy - do 6 m,

¢) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej - 50%,

d) dopuszcza si¢ realizacje przykrycia miejsc parkingowych w formie wiaty jako konsteukuji
nosnej dla instalacji odnawialnych zrédet energii,

e) w zagospodarowaniu terenu nakezy uwzglednié zieled urzadzong 1 elementy malej architektury;

warunki ochrony i zagospodarowania wynikajace z przepiséw odrgbnych:

a) dla calego terenu polozonege zgodnie z rysunkiem planu w granicach strefy sanitarnej
cmentarza obowigzujq ustalenia §6 niniejszej uchwaty,

b) dla czedci ferenu poloZonej zgodnie z rysunkiem planu w granicach pasa technologicznego -
ocluony funkqunej napowietrznej linii elektroenergetycznej SN-15kV obowigzujg ustalenia §"7
niniejszej uchwaty;

zasady 1 warunki podzialu - zakaz podzialow wtomych z zastrzezeniem §10 pkt 4 niniejszej

uchwatly; \

zasady obslugi w zakresie komunikaciji 1 infrastruktury techniczne;:

a) obsluga komunikacyjna z terenu drogi dojazdowej 9KDD,

b} obstuga komunikacyjna terenu 3Z20-ZP,

¢) zabezpieczenie miejsc do parkowania zgodnie z §12 niniejszej uchwaly,

d) obstuga inZynieryjna w oparciu o istniejgce i prdjektowane sieci wzbrojenia zlokalizowane w
przyleglych terenach komunikacji, zgodnie z §13 niniejszej uchwaly,

sposéb i termin tymczasowego ‘zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu - obecne

uzytkowanie do czasu zagospodarowania zgodnie z planem.

§60. Dla terendéw placu lub rynku 1IKOR o p0w1elzchm 0,03 ha i 2KOR o powietrzchni 0, 10 ha:

przeznaczenie: A

a) zgodnie z ustaleniami okredlonymi w §4 ust, 12 niniejszej uchwaly,

b) w granicach termu 1KOR dopuszcza sig lokalizacje funkeji ustugowe;j;
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2)

3

4)

5)

6)

zasady -ksztaltowania zabudowy, zagospodarowania terenu, przestrzeni publicznych i krajobrazu
oraz ochrony i ksztaltowania fadu przestrzenncgo: : -
a} dopuszcza sie lokalizacje dojsé oraz dojazdow do zabudowy zlokalizowanej na terenie IMN-U
" oraz obiektéw zwigzanych z rekreacyjnym zagospodarowaniem terenu,
b) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej - 30%, . - . S
¢) dopuszcza sig lokalizacje miejsc do parkowania na powierzchni nie wigkszej ‘niz 20%
~ powierzchni terenu, L ' C - L
d) w zagospodarowaniu terenu nalezy uwzglednié zielen urzadzong i elementy malej architektury,
¢) dla zabudowy ustugowej w granicach terenu IKOR ustala sie:
—  maksymalny udzial powierzchni zabudowy - 30%,
—  nadziemna intensywnosé¢ zabudowy: minimalna - 0,1 i maksymalna - 0,3,
dopuszczalna maksymalna wysoko$e zabudowy - 4,0 m,
—  geometria dachow - dowolna;
warunki ochrony i zagospodarowania wynikajace z przepiséw odrebnych: dla wszystkich terenow
potozonych zgodnie z rysunkiem planu w granicach strefy sanitarnej cmentarza obowigzujg
ustalenia §6 ninicjszej uchwaly; :
zasady i warunki podziatu - zakaz podzialéw wtérnych z zastrzezeniem §10 pkt 4 niniejszej
uchwaty;
zasady obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury techniczne;:
a) obshuga komunikacyjna z przyleglych terenéw drég publicznych 2KDG 1 SKDD,
b) dopuszcza sig z terenéw obstugg terenu IMN-U,
¢) obsluga inzynieryjna w oparciu o istniejgce i projektowane sieci uzbrojenia zlokalizowane w
przyleglych terenach komunikacji, zgodnie z §13 niniejszej uchwaly;
sposOb 1 termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenu - obecne

uzytkowanie do czasu zagospodarowania zgodnie z planem.

§61. Dla terendw infrastruktury technicznej 1T o powierzchni 0,01 ha, 2X o powierzchni 0,006 ha,

31 o powierzchni 0,007 ha, 41 ¢ powierzchni 0,01 ha oraz Sl o powierzchni 0,006 ha, ustala sie!

1)
2)

3)

4)

5)

6)

przeznaczenie - zgodnie z ustaleniami okreslonymi w §4 ust. 13 niniejszej uchwaly;

zasady ksztaltowania zabudowy, zagospodarowania terenu, przestrzeni publicznych i krajobrazu

oraz ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:

a) zabudowa kubaturowa oraz lokalizacja instalacji i urzadzefn o parametrach wynikajacych
z zastosowanej technologii infrastruktury technicznej z zachowaniem przepiséw odrgbnych,

b) zakaz lokalizacji obiektéw i urzadzen niezwigzanych z podstawowg techniczng funkcja terenu,

¢} mozliwoé¢ lokalizacji towarzyszacych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, w tym

- o$wietlenia terenu, zasilania z odnawialnych Zrodel energii, sterowania i obslugi zdalnej,

d) zabezpieczenie, W tym poprzez wygrodzenie, przed dostgpem 0s6b nieuprawnionych,

e) zielef izolacyjna; o

warunki ochrony i zagospodarowania wynikajgce z praepisow odrebnych: dla terenéw 21, 311 51

polozonych zgednie z rysunkiem planu w granicach stref sanitarnych cmentarza obowigzuja

ustalenia §6 niniejszej uchwaty; .

zasady i warunki podzialu - zakaz podziatow wtérnych z zastrzezeniem §10 pkt 4 niniejsze]

uchwaly,

zasady ochrony krajobrazu kulturowego, dziedzictwa kulturowego i zabytkow: dla terenu 41

polozonego w granicach obszaru wpisanego do Wojewddzkiego Rejestru Zabytkéw - terenu

Starego Miasta obowigzujg ustalenia §8 niniejézej uchwaty; S

zasady obslugi w zakresie komurikacii 1 infrastruktury technicznej:

a) obsluga komunikacyjna z przylegtych terendéw komunikacij, ,

b) obshiga inzynieryjna w oparciu o istniejgce i projektowane sieci uzbrojenia zlokalizowane w
przyleglych terenach komunikacji oraz w granicach terendw I, zgodnie z §13 niniejszej
uchwaly; ' o '



7)

)
2)

3)

4)

6)

7)

1)
2)

3)

4

5)

sposdl [ fermin tymeziasowege zagospodarowania, vrzgdzanda §- uzytkowama terenu - uzyikowanie
terendw 11, 31, 41 oraz 51 zgodne z docelowym, (’h. terenu ?I dopus ¢za sie obeone uzytkowanic
do czasu 7 dgospoda'owauta Arodmc z phpcm ‘

962 D!a lerendw rolhlctn a lR 0 powmr ’(.hm 1,22 ha 2R 0 powierzchni 0,48 ha ustala sie:

przeznaczenie: zgodnic z ustaleniami okreslonymi w §4 ust, 14; o

zasady ksztaltowania zabudowy, zagospodarowania terenu, przestrzeni publicznych i ki’ajobl'ézu

oraz ochrony I ksztaltowania fadu przestrzennego:

a) zakaz Z'ibudowy za wythklem lokahzaqx obiektéw zw 1z;zanych 7 101111(:zym wykmzybmmem
terenu,

b} dopuszceza sig lokahzacjc; clementow infrastruktury technicznej,”

¢) w pasie o szerokosei 4,0 m wzdluz granicy z tereniem 1WS w-zagospodarowariiu terenu nalezy
~uwzgledni¢ zachowanie dostepu do cieku w celu umozliwienia prowadzenia prac
. konserwacyinych; _ :

WdlLlllkl achrony i 7a;,ospod'1rowama wynikajgce z przepisow odrgbnych:

a) dia czgdel terendw polozonych zgodme z rysunkiem planu.w granicach strefy sanitarnej
cmentarza obowiazujy ustalenia §6 niniciszej uchwaly,

b) dla czesci terendw IR i 2R polozonych zgodnie z 1}SUT‘1\1611’1 planu w [},Edllibdu}n pmow
technologicznych — ochrony funkranej napowietrzngj linii elekfroenergetycznej SN-15kV
obowigzujg ustalenia §7 niniejszej uchwaty;

zasady ochrony krajobrazu kulturowego, dziedzictwa kulturowego i zabytkéw — dia czesel terenu

IR polozenej zgodnie z rysunkiem planu w granicy strefy ,,W.ITI" ochrony konserwafoxsme;

stanowisk archeologicznych obowigzujg ustalenia §9 ust. 2 niniejszej uchwaly;

zasady i warunki podziahu: zakaz podzialéw wtdérnych z zastrzezeniem §10 pkt 4 niniejszej
uchwaly; -
zasady obshugi w zakresic komumkac_u i infrastruktury techniczne;j:

a) obstuga komunikacyjna z drogi wewngtrznej SKDW oraz z drog poza obszarem planu,

b} dopuszcza sig obstugg komunikacyjna i infrastrulcluralm terendw 2ZRM i 3RM,

¢) obshiga inzynieryjna w oparciu o istniejgce i projektowane sieci uzbrojenia zlokalizowané w
przyleghym terenie komunikacji oraz w terenach sqswdmch zgodnie z §13 niniejszej uchwaly;

sposdb i termin tymczasowego zag()bpodarowama urZ')c‘zctma i uzytkowania terenu — uzytkowanie

zgodne z docelowym.

§63. Dla terenu zabudowy zagrodowej IRM o powierzchni 0,22 ha, ustala sie:

przeznaczenie - zgodnie z ust_alemann okreslonymi w §4 ust. 15 niniejszej uchwaty;

zasady ksztaltowania zabudowy, zagospodarowania terenu, przestrzeni publicznych i krajobrazu

oraz ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

a) maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 40%,

b)Y nadzienma intensywno$é zabudowy: minimalna - 0,05 i maksymalna - 0,6,

¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 40%,

d) dopuszczalna maksymalna  wysoko$é zabudowy - 9,0 m, nie dotyczy obiektdw
technologicznych zwigzanych z prowadzonym gospodarstwem rolnym,

e} geometria dachdéw: dachy dwuspadowe o kacie nachylenia polaci glownych od 30° do 45° z
dopuszezeniem naczolkow;

warunki ochrony t zagospodarowania wynikajgce z przepiséw odrebnych - dla czesei terenu

polozonej zgodnie z rysunkiem planu w zasiggu pasa technologicznego - ochrony funkcyijnej

napowietrznej linii elektroenergetycznej SN-15kV obowiazujg ustalenia §7 niniejszej uchwaly;

zasady i warunkl podma’ru zakaz podzialéw wtérnych z zastrzezemem §10 pkt 4 niniejszej

uchwaly; -

zasady obstugi w zakresie komunikacii i mfrastruktury tSChﬂlCZﬂG_]

a) obshuga komumkacyjna z terenu drogi do_]azdowej 1KDD, terenu drogi wewnetrzne; SKDW
oraz 7 terenéw przyleghych polozonych poza obszarem planu,

b) zabezpieczenie mlCJSC do parkowania zgodnic z §12 niniejszgj uchwaly,
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4)

5)

6)
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)
2)

¢) obshuga inzynieryjna w oparciu o istniejace i projektowane sieci uzbrojenia zlokalizowane w
przyleglych terenach komunikacji oraz w terenach sgsiednich, zgodnie z §13 niniejszej
uchwaty;

sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu - obecne

uzytkowanie do czasu zagospodarowania zgodnie z planem.

§64. Dla terenu zabudowy zagrodowej 2RM o powierzchni 0,83 ha, ustala sig:

przeznaczenie - zgodnie z ustaleniami okreslonymi w §4 ust. 15 niniejszej uchwaty;

zasady ksztattowania zabudowy, zagospodarowania terenu, przestrzeni publicznych i krajobrazu

oraz ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

a) nowg zabudoweg nalezy sytuowac jako wolnostojaca,

b) maksymalny udzial powierzchni zabudowy - 40%,

¢} nadziemna intensywnos¢ zabudowy: minimalna - 0,1 i maksymalna - 0,5,

d} minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej - 60%,

¢) dopuszczalna maksymalna wysoko§é  zabudowy - 9,0 m, nie dotyczy obiektow
technologicznych zwigzanych z prowadzonym gospodarstwem rolnym,

f) geometria dachéw: dachy dwuspadowe o kacie nachylenia polaci gtownych od 30° do 45° z
dopuszczeniem naczotkow,

g) w pasie o szerokodci 4,0 m wzdtuz granicy z terenem 1WS w zagospodarowaniu terenu nalezy
uwzglednié¢ zachowanie dostgpu do cieku w celu umozliwienia prowadzenia prac
konserwacyjnych;

warunki ochrony i zagospodarowania wynikajgce z przepiséw odrgbnych:

a) dla calego terenu polozonego zgodnie z rysunkiem planu w granicach stref sanitarnych
cmentarza obowiazujg ustalenia §6 niniejszej uchwaly,

b) dla czesci terenu poloZonej zgodnie z rysunkiem planu w zasi¢gu pasa technologicznego -
ochrony funkcyjnej napowietrznej linii elektroenergetycznej SN-15kV obowigzujg ustalenia §7
niniejszej uchwaty;

zasady ochrony krajobrazu kulturowego, dziedzictwa kulturowego i zabytkéw — dla czgsci terenu

potoZonej zgodnie z rysunkiem planu w granicy strefy ,, W .III” ochrony konserwatorskiej stanowisk

archeologicznych obowiazuja ustalenia §9 ust. 2 niniejszej uchwaly;

zasady i warunki podziatu:

a) minimalna szeroko$¢ frontu wydzielanej dziatki budowlanej - 35,0 m,

b) minimalna powierzchnia wydzielanej dzialki budowlanej - 2000,0 m?,

¢} kat polozenia granic dziatki w stosunku do przyleglego pasa drogowego 90° z dopuszezalna
tolerancja do 10%

zasady obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej:

a) obstluga komunikacyjna z terenu drogi dojazdowej 3KDD,

b) dopuszcza sig z terenu obsluge komunikacyjng terenéw IR, 2R i 3RM przy zachowaniu
swobodnego przeplywu cieku w granicach terenu 1WS,

¢) zabezpieczenie miejsc do parkowania zgodnie z §12 niniejszej uchwaly,

d) obshuga inzynieryjna w oparciu o istnicjace i projektowane sieci uzbrojenia zlokalizowane w
przylegtym terenie komunikacji oraz w terenach sgsiednich, zgodnie z §13 niniejszej uchwaty;

sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu - obecne

uzytkowanie do czasu zagospodarowania zgodnie z planem.

§65. Dla terenu zabudowy zagrodowej 3RM o powierzchni 0,85 ha, ustala sig:

przeznaczenie - zgodnie z ustaleniami okre$lonymi w §4 ust. 15 niniejszej uchwatly;

zasady ksztaltowania zabudowy, zagospodarowania terenu, przestizeni publicznych i krajobrazu
oraz ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

a) nowg zabudowe nalezy sytuowaé jako wolnostojaca,

b) maksymalny udzial powierzchni zabudowy - 30%,

¢) nadziemna intensywnoé¢ zabudowy: minimalna - 0,1 i maksymalna - 0,4,
d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 60%,
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3)

4)

5)

6)

¢) dopuszczalna maksymalna wysoko§é zabudowy - 9,0 m, nie dotyczy obiektow
technologicznych zwiazanych z prowadzonym gospodarstwem rolnym,

f) geometria dachéw: dachy dwuspadowe o kgcie nachylenia potaci glownych od 30° do 45° z
dopuszczeniem naczdtkow,

g} w pasie o szerokosci 4,0 m wzdhiz granicy z terenem 1WS w zagospodarowaniu terenu nalezy
uwzgledni¢c  zachowanie dostepu do cieku w celu umozliwienia prowadzenia prac
konserwacyjnych;

warunki ochrony i zagospodarowania wynikajace z przepisow odrebnych:

a) dla calego terenu polozonego zgodnie z rysunkiem planu w granicach stref sanitarnych
cmentarza obowigzuja ustalenia §6 niniejszej uchwaly,

b) dla czgéei terenu polozonej zgodnie z rysunkiem planu w zasiegu pasa technologicznego -
ochrony funkcyjnej napowietrznej linii elektroenergetycznej SN-15kV obowigzuja ustalenia §7
niniejszej uchwaty;

zasady i warunki podziali: zakaz podziatéw widrnych z zastrzezeniem §10 pkt 4 niniejszej

uchwaly; :

zasady obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej:

a) obsluga komunikacyjna z terenéw przyleglych 2R, 2RM poprzez teren [WS przy zachowaniy
swobodnego przeplywu cieku w granicach terenu WS,

b) zabezpieczenie miejsc do parkowania zgodnie z §12 niniejszej uchwaty,

¢) obsluga inzynieryjna w oparciu o istniejace i projektowane sieci uzbrojenia zlokalizowane w
przyleglym terenie komunikacji oraz w terenach sgsiednich, zgodnie z §13 niniejszej uchwaty;

sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenu - obecne

uzytkowanie do czasu zagospodarowania zgodnie z planem.

§66. Dla terenéw wod powierzchniowych $rodladowych 1WS o powierzehni 0,23 ha i 2WS

o powierzchni 0,14 ha, ustala sie:

1)
2)

3)

3)
6)

7

przeznaczenie: zgodnie z ustaleniami okreslonymi w §4 ust. 16;

zasady ksztattowania zabudowy, zagospodarowania terenu, przestrzeni publicznych i krajobrazu

oraz ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) zakaz zabudowy z dopuszczeniem lokalizacji wylacznie obiektéw zwigzanych z rekreacyjnym
zagospodarowaniem terenu, w tym urzadzonych tras spacerowych, kladek i pomostéw w strefie
brzegowej, obiektéw zwigzanych z przejazdem oraz obsluga komunikacyjng terendw
przyleglych oraz infrastruktury technicznej,

b) dopuszcza sig lokalizacjg urzadzen hydrotechnicznych stuzacych regulacji stosunkéw wodnych
w terenach przyleghych,

c) teren ogoélnodostepny z zachowaniem przepiséw odrebnych,

d) zakaz grodzenia;

warunki ochrony i zagospodarowania wynikajace z przepiséw odrebnych:

a) dla calych terendw lub ich czgsci polozonych zgodnie z rysunkiem planu w granicach stref
sanitarnych cmentarza obowigzuja ustalenia §6 niniejszej uchwaly,

b) zagospodarowanie terenu musi uwzglednia¢ zapewnienie dostepu do brzegow dla prowadzenia
prac porzgdkowych i renowacyjnych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

zasady 1 warunki podziatu: zakaz podzialow wtérnych z zastrzezeniem §10 pkt 4 niniejszej

uchwaly;

zasady obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej - obsluga z terenéw

przylegltych;

$posob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu — obecne

uzytkowanie zgodne z docelowym.

§67. Dla terenéw 1ZO-ZP o powierzchni 0,43 ha, 2Z0-ZP o powierzchni 0,79 ha i 3ZO-ZP

o powierzchni 0,15 ha ustala sie:

1

przeznaczenie: zgodnie z ustaleniami okreslonymi w §4 ust. 17 lub ust. 18;
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3)

4)

5)

6)

1y

2)

3)

4

5)

zasady ksztaftowania zabudowy, zagospodarowania terenu, przestrzeni publicznych i krajobrazu

oraz ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

a) zakaz zabudowy z dopuszezeniem lokalizacji wylacznie obiektow zwigzanych z rekreacyjnym
zagospodarowaniem w ramach przeznaczenia na zielen urzadzona, sport i rekreacjg,

b) w granicach terenéw dopuszcza si¢ lokalizacjg elementow rekreacyjnego zagospodarowania
terenu, w tym urzadzonych $ciezek spacerowych i pieszo-rowerowych, kiadek i pomostow
wzdluz terenu 2WS, zbiornikdw i oczek wodnych,

¢) dopuszcza sig realizacjg Sciezek penigeych jednoczesnie funkeje drogi pozarowej,

d) dopuszcza sig lokalizacje elementow infrastruktury technicznej, o$wietlenia parkowego,

¢) w terenach 1ZO-ZP i 2Z0-ZP w pasie o szerokosci 4,0 m wzdluz granicy z terenem 2WS w
zagospodarowaniu terenu nalezy uwzglednic zachowanie dostepu do cieku w celu umozliwienia
prowadzenia prac konserwacyjnych,

f) dopuszcza si¢ rolnicze wykorzystanie terenéw;

warunki ochrony i zagospodarowania wynikajace z przepisow odrgbnych:

a) dla czesei terenéw polozonych zgodnie z rysunkiem planu w granicach stref sanitarnych
cmentarza obowigzuja ustalenia §6 niniejszej uchwaly,

b) dla czedei terenéw 1ZO-ZP i 2Z0-ZP polozonych zgodnie z rysunkiem planu w granicach
pas6w technologicznych - ochrony funkeyjnej napowietrznych linii elektroencrgetycznych SN-
15kV obowigzuja ustalenia §7 niniejszej uchwaly;

zasady i warunki podziahi: zakaz podzialéw wtornych z zastrzezeniem §10 pkt 4 niniejszej

uchwaty;

zasady obstugi w zakresie komunikagji i infrastruktury technicznej:

a) dla terenéw 1Z0-ZP i 2ZO-ZP obstuga komunikacyjna z terendéw przylegtych poza obszarem
planu, dla terenu 3ZO-ZP obstuga komunikacyjna z terenu drogi dojazdowej 9KDD oraz
z terenu 1KO-ZP,

b) obstuga inzynieryjna w oparciu o istnigjace i projektowane sieci uzbrojenia zlokalizowane
w przylegtych terenach komunikacji i terenach sasiednich, zgodnie z §13 niniejszej uchwaly;

sposab i termin tymezasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu — uzytkowanie

rolnicze uzytkéw zielonych z mozliwoscig rekreacyjnego zagospodarowania terenow.

§68. Dla terenu zieleni urzadzonej 1ZP o powierzchni 0,48 ha ustala sig:

przeznaczenie: zgodnie z ustaleniami okreslonymi w §4 ust. 18 z wylaczeniem funkcji sportu

i rekreacji;

zasady ksztaltowania zabudowy, zagospodarowania terenu, przestrzeni publicznych i krajobrazu

oraz ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

a) zakaz zabudowy,

b) dopuszcza si¢ wylacznie lokalizacje elementow zagospodarowania terenu takich jak zielef
urzadzona niska i wysoka, trasy spacerowe oraz drogi rowerowe,

¢) dopuszcza sig lokalizacje elementow infrastruktury technicznej, o$wietlenia parkowego;

warunki ochrony i zagospodarowania wynikajace z przepiséw odrgbnych:

a) dla calego terenu polozonego zgodnie z rysunkiem planu w granicach stref sanitarnych
cmentarza obowiazujg ustalenia §6 niniejszej uchwaly,

b) dla czesci terenu potozonej zgodnie z rysunkiem planu w granicach pasa technologicznego -
ochrony funkeyjnej napowietrznej linii elektroenergetycznej SN-15kV obowigzuja ustalenia §7
niniejsze) uchwaty;

zasady i warunki podzialu: zakaz podziatow widrnych z zastizezeniem §10 pkt 4 niniejszej

uchwaty;

zasady obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznei:

a) obstuga komunikacyjna z przyleglych terenow drog dojazdowych 2KDD, 3KDD i 4KDD,

b) dopuszcza sie z terenu obsluge komunikacyjng terenu cmentarza 2ZC,

c) obsluga inzynieryjna w oparciu o istniejace i projektowane sieci uzbrojenia zlokalizowane
w przylegtych terenach komunikacji i terenach sasiednich, zgodnie z §13 niniejszej uchwaly;
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$posob i termin tymezasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu — uzytkowanie
rolnicze uzytkéw zielonych do czasu zagospodarowania zgodnie z planem.

§69. Dla terenéw zieleni urzadzonej 2ZP o powierzchni 0,03 hai3ZP o powierzchni 0,06 ha ustala

przeznaczenie: zgodnie z ustaleniami okreslonymi w §4 ust. 18;

zasady ksztaltowania zabudowy, zagospodarowania terenu, przestrzeni publicznych i krajobrazu

oraz ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:

a) zakaz zabudowy z dopuszczeniem lokalizacji wylacznie obiektow zwiazanych z rekreacyjnym
zagospodarowaniem w ramach przeznaczenia na zielen urzadzona, sportt i rekreacje,

b) dopuszeza sig lokalizacje elementéw infrastruktury technicznej, o§wietlenia parkowego;

zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu: zgodnie z §5 ninigjszej uchwaly, w

szczegolnosci obejmuje sie ochrong nasadzenia lipy drobnolistnej wzdiuz ulic 1 Maja i Kwiatowej

oznaczone na rysunku planu;

warunki ochrony i zagospodarowania wynikajace z przepiséw odrgbnych: dla czgsci terendw

polozonych zgodnie z rysunkiem planu w granicach strefy sanitarnej cmentarza obowiazuja

ustalenia §6 niniejsze] uchwaly;

zasady ochrony krajobrazu kulturowego, dziedzictwa kulturowego i zabytkow — dla terendw 27P

3ZP polozonych w granicach obszaru wpisanego do Wojewddzkiego Rejestru Zabytkéw - terenu

Starego Miasta oraz dla terenu 3ZP w granicach, ktérego znajduja si¢ obwarowania miejskie

wpisane do Wojewddzkiego Rejestru Zabytkéw obowiazuja ustalenia §8 niniejszej uchwaty;

zasady i warunki podziaty: zakaz podzialéw wtérnych z zastrzezeniem §10 pkt 4 niniejszej

uchwaly;

zasady obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej;

a) obstuga komunikacyjna terenu 2ZP z przyleglych drég dojazdowych, 6KDD, 7KDD i 8KDD,

b) obstuga komunikacyjna terenu 3ZP z przyleglej drogi dojazdowej 8KDD oraz z terenéw
przylegtych poza granicg obszaru planu,

¢) obshuga inZynieryjna w oparciu o istniejace i projektowane sieci uzbrojenia zlokalizowane
w przylegltych terenach komunikacji i terenach sasiednich, zgodnie z §13 niniejszej uchwaty;

spos6b 1 termin tymezasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu — rekreacyjne

uzytkowanie terenéw zieleni.

§70. Dla terenu zieleni urzadzonej izolacyjnej 1ZPI o powierzchni 0,16 ha ustala sig:

przeznaczenie: zgodnie z ustaleniami okres$lonymi w §4 ust. 19;

zasady ksztaltowania zabudowy, zagospodarowania terenn, przestrzeni publicznych i krajobrazu

oraz ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:

a) zakaz zabudowy z dopuszczeniem lokalizacji wytacznie obiektow zwigzanych z komunikacja,

b) dopuszcza sig lokalizacj¢ elementéw infrastruktury technicznej, o$wietlenia parkowego,

¢) zakaz pochdwkow;

zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu: zgodnie z §5 niniejszej uchwaly;

warunki ochrony i zagospodarowania wynikajgce z przepisow odrgbnych: dla calego terenu

potozonego zgodnie z rysunkiem planu w granicach stref sanitarnych cmentarza obowigzuja

ustalenia §6 niniejszej uchwaty;

zasady ochrony krajobrazu kulturowego, dziedzictwa kulturowego i zabytkéw: dla cafego terenu

polozonego w granicach historycznego zatozenia cmentarza obowiazujg ustalenia okreslone w §9

ust.3 ninigjszej uchwaly;

zasady i warunki podziatu: zakaz podzialéw wtérnych z zastrzezeniem §10 pkt 4 niniejsze;j

uchwaly;

zasady obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej:

a) obstuga komunikacyjna terenu z przyleglych drog: gléwnej 2KDG, dojazdowej 4KDD oraz z
terenu obstugi komunikacji 3KQ,
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b) obstuga inzynieryjna w oparciu o istniejace i projektowane sieci uzbrojenia zlokalizowane
w przylegtych terenach komunikacji i terenach sgsiednich, zgodnie z §13 niniejszej uchwaly;

8) spos6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uZytkowania terenu - uzytkowanie
terenow zieleni.

§71. Dla terenow ogrodow dziatkowych 1ZD o powierzchni 1,44 ha i 2ZD o powierzehni 0,24 ha

ustala sig:

1) przeznaczenie: zgodnie z ustaleniami okreslonymi w §4 ust. 20;

2) zasady ksztattowania zabudowy, zagospodarowania terenu, przestrzeni publicznych i krajobrazu
oraz ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:

a) uzytkowanic istniejacych ogrodéw dziatkowych z dopuszezeniem lokalizacji obiektow
budowlanych zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje elementow rekreacyjnego zagospodarowania terenu, w tym
urzgdzonych tras spacerowych oraz drég rowerowych, placu zabaw, zbiornikéw i oczek
wodnych,

¢) dopuszcza sig lokalizacje obiektu na potrzeby zarzadzania zespolem ogrodéw dziatkowych:

- pow. zabudowy - do 100 m?,
—  wysoko$¢ zabudowy - do 6 m,
d) dopuszcza sig lokalizacje elementéw infrastruktury technicznej, o$wietlenia parkowego;
3) warunki ochrony i zagospodarowania wynikajace z przepiséw odrgbnych:

a) dla czedci terenéw potozonych zgodnie z rysunkiem planu w granicach stref sanitarnych
cmentarza obowiazujg ustalenia §6 niniejszej uchwaty,

b) dla czesci terendw polozonych zgodnie z rysunkiem planu w granicach paséw technologicznych
- ochrony funkcyjnej napowietrznych linii elektroenergetycznych SN-15kV obowiazuja
ustalenia §7 niniejszej uchwaly;

4) zasady i warunki podziaty: zakaz podziatéw wtérnych z zastrzezeniem §10 pkt 4 niniejsze]
uchwaly;
5) zasady obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej:

a) obstuga komunikacyjna terenu 1ZD z terendéw drog wewnetrznych 10KDW i 11KDW,

b) obstuga komunikacyjna terenu 2ZD z terenu drogi wewnetrznej 10KDW,

¢) obshiga inzynieryjna w oparciu o istniejgce i projektowane sieci uzbrojenia zlokalizowane
w przyleglych terenach komunikacji i terenach sasiednich, zgodnie z §13 niniejszej uchwaly;

6) sposob i termin tymezasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu — uzytkowanie
istniejacych ogrodéw dziatkowych z mozliwoscig rekreacyjnego zagospodarowania terendw.

§72. Dla terenéw cmentarza 1ZC o powierzehni 2,39 ha oraz 2ZC o powierzchni 0,65 ha i ustala

sig:
1) przeznaczenie:

a) 1ZC - teren istnigjacego cmentarza,

b) 2ZC - teren na rozbudowe cmentarza,

zgodnie z ustaleniami okreslonymi w §4 ust. 21 niniejszej uchwaty;

2) zasady ksztattowania zabudowy, zagospodarowania ferenu, przestrzeni publicznych i krajobrazu
oraz ochrony i ksztaftowania fadu przestrzennego:

a) lokalizacja miejsc pochéwku w granicach terenéw elementarnych,

b) zagospodarowanie w formie wydzielonych alejami kwater z towarzyszacg zielenig urzgdzong
niska i wysoka,

¢) w granicach terendw nalezy stosowaé spdjny kompozycyjnie i materiatowo system o$wietlenia
i urzgdzenia terenu,

d) o$wietlenie typu parkowego o wysokosci do 4,5 m;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu: zgodnie z §5 niniejszej uchwaty;
4) zasady ochrony krajobrazu kulturowego, dziedzictwa kulturowego i zabytkow - dla calego terenu

1ZC istniejacego cmentarza wskazanego do ochrony konserwatorskiej ustaleniami planu
obowiazuja ustalenia okre§lone w §9 ust. 3 niniejszej uchwaly;
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5) zasady i warunki podziatu - zakaz podzialéw wtornych z zastrzezeniem §10 pkt 4 niniejszej
uchwaly;
6) zasady obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury techniczngj:

a) dla terenu 1ZC - obstuga komunikacyjna z terenu drogi gléwnej 2KDG, w tym poprzez teren
1ZPl wylaeznie przez istnigjace zjazdy, z terendéw drog dojazdowych 3KDD i 4KDD oraz z
terenu obstugi komunikacji 3KO,

b) dlaterenu 2ZC - obstuga komunikacyjna z terenu cmentarza 1ZC, terenu ustug kultu religijnego
FUR i terenu zieleni urzadzonej 1ZP,

¢) zabezpieczenie miejsc do parkowania zgodnie z §12 niniejszej uchwaly,

d) obstuga inZynieryjna w oparciu o istniejgce i projektowane sieci uzbrojenia zlokalizowane
w przylegtych terenach komunikacji i terenach sasiednich, zgodnie z §13 niniejszej uchwaly;

7) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu —
dotychczasowe uzytkowanie terenu 1ZC zgodne z docelowym przeznaczeniem, dla terenu 27C
dopuszcza si¢ dotychezasowe uzytkowanie do czasu zagospodarowania zgodnie z planem.

DZIAL IV
Ustalenia koncowe

§73. Ustala si¢ stawke stuzacg naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu wartosci nieruchomosci,

o ktdrej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym, w wysokosci:

1} 30 % dla terenéw obejmujacych przeznaczenie: MN - zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
MW - zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, U - ustug, P - produkeji, RM - zabudowy
zagrodowej;

2) 0% dla terenéw obcjmujacych przeznaczenie: UR - uslug kultu religijnego, UB - ushig
bezpieczenstwa, KDG - drég gléwnych, KDZ — drogi zbiorezej, KDD - drég dojazdowych, KDW
— drog wewngtrznych, KO - obstugi komunikacji, KOR - placéw lub rynkow, 1 - infrastruktury
technicznej, R — rolnictwa, WS - wod powierzchniowych érédladowych, ZP — zieleni urzadzonej,
ZP] - zieleni urzadzonej izolacyjnej, ZO — zieleni naturalnej, ZD - ogrodéw dziatkowych, ZC —
cmentarza,

§74. Z dniem wejécia w zycie niniejszej uchwaly tracg moc ustalenia dotyczace obszaru objetego
niniejszym planem zawarte w aktualizacji planu ogélnego zagospodarowania przestrzennego miasta
Maszewo w zakresie rewaloryzacji Starego Miasta przyjetej uchwata Nr XVII1/117/96 z dnia 26 marca
1996 r., w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego obejmujacego czesé dziatki nr geod.
1131, w obrgbie geodezyjnym Maszewo 1, gmina Maszewo przyjetym uchwala Nr VII/48/07 Rady
Miejskiej w Maszewie z dnia 21 czerwca 2007 1. oraz w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego miasta Maszewo dla terenu pofozonego w obrebie ewidencyjnym nr 2 miasta Maszewo
W rejonie ulic: Nowogardzkiej, 1-go Maja, Hanki Sawickicj i Wojska Polskiego przyjetym uchwaly
Nr IX/51/2015 Rady Miejskiej w Maszewie z dnia 29 wrzeénia 2015 r.

§75. 1. Wykonanie uchwaly powierza sig¢ Burmistrzowi Maszewa.

2. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Zachodniopomorskiego oraz podlega publikacji na stronie internetowej Urzedu
Miejskiego w Maszewie.
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UZASADNIENIE

do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Maszewo w obszarze
cmentarza w czgéei obrebu geodezyjnego Maszewo 1, Maszewo 2 i Maszewo 3.

sporzadzone zgodnie z wymogami art, 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennyin

W dniu 26 listopada 2021 r Rada Miejska w Maszewie, podjeta Uchwale Nr XXXI1/233/2021
w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy
Maszewo w obszarze cmentarza w czosci obrebu geodezyjnego Maszewo 1. Uchwala intencyjna zostala
zmieniona uchwala Nr XXXV1/278/2022 Rady Miejskie] w Maszewie z dnia 1 czerwca 2022 r. oraz
uchwalg Nr L11/395/2023 Rady Miejskiej w Maszewie z dnia 23 listopada 2023 r. Obie uchwatly dotyczyly
poszerzenia zakresu opracowania.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzenncgo (dalej plan) obejmuje obszar o powierzchni 27,26
ha, polozony w pélnocnej czgéei miasta Maszewo. W granicach planu obowigzuja trzy plany migjscowe:

1. Aktualizacja planu ogélnego zagospodarowania przcestrzenncgo miasta Maszewo w zakresie
rewaloryzacji Starego Miasta przyjeta uchwalg Nr XVII/117/96 z dnia 26 marca 1996 1.

2. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmujgcy czesé dzialki nr geod. 1131, w obrebie
peodezyjnym Maszewo 1, gmina Maszewo przyjety uchwalg Nr VII/48/07 Rady Miejskiej
w Maszewie z dnia 21 czerwea 2007 1.

3. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Maszewo dla terenu potozonego w obrgbie
ewidencyjnym nr 2 miasta Maszewo w rejonic ulic: Nowogardzkiej, 1-go Maja, Hanki Sawickiej
i Wojska Polskiego przyjety uchwalg IX/51/2015 Rady Miejskiej w Maszewie z dnia 29 wrzesnia
20157

Celem planu jest wskazanie terenu pod poszerzenie istniejgcego cmentarza komunalnego wraz
z okredleniem jego stref sanitarnych i wynikajgeych z nich ograniczefi w zagospodarowaniu terenéw
sgsiednich oraz aktualizacja ustaled planistycznych dla obszaru objgtego obowigzujgeymi planami
miejscowymi. Obszar planu cbejmuje w catodci strefy sanitarne 50 m i 150 m wyznaczone od granic
zaréwno istniejacego jak i planowanego cmentarza. Przy czym przy wyznaczaniu zasiggu stref
uwzgledniono istniejgea zabudowe o funkcji mieszkalnej w bezposdrednim sgsiedztwie historycznego
zatozenia cmentarza, w granicach ktérego wylaczono jego czgsé z mozliwosci prowadzenia pochowkow
dla zachowania wymaganych odlegto$ci. Na péinoc od planowanego terenu cmentarza wskazano tereny
zieleni o charakterze izolacyjnym. Dalej w kierunku péinocnym, na terenach dotad niezabudowanych
ustalono przeznaczenie terenu pod zabudowg mieszkaniowa i uslugowg w granicach zgodnych
2 ustaleniami studium. W kierunku pofudniowym plan obejmuje czgsciowo tereny starcgo miasta oraz
tereny ogroddw dzialkowych, a jego ustalenia w wiekszosci uwzgledniajg zapisy obowigzujgeych do (e
pory planéw miejscowych. Ponadto plan obejmuje terenty wyksztalconej na poinoc od “starego miasta”
tkanki miejskiej Maszewa oraz ereny rolne.

Zgodnie z wymogami art. 17 pkt 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 1. o planowaniu i zagospodarowaniu
przesirzennyii, a takze art. 29, art. 39 ust, 1, w zwigzku z art. 46 pkt 1 i art. 50 ustawy z dnia 3 pazdziernika
2008 1. 0 udostepnianiu informacji o Srodowisku 1 jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie
Srodowiska oraz o ocenach oddzialnwania na $rodowisko, o przystapientu do sporzadzenia projektu planu
zawiadomiono poprzes obwieszezenie i komunikat prasowy o mozliwoéci skladania wnioskow
i zapoznania si¢ z dokumentacjq sprawy. Jednoczesnie zgodnie z art. 17 pkt 2 oraz uwzgledniajgc przepisy
odrebne, zawiadomiono o przystapieniu do sporzgdzenia projektu planu organy i instytucje biorgee udziat
w procedurze opiniowania i uzgadniania. W zwigzku ze zwigkszeniem zakresu opracowania projektu
planu procedurg ogloszenia i zawiadomienia powtorzono.

Realizujge postanowienia uchwaly Rady Miejskiej w Maszewie na potrzeby prac planistycznych
sporzgdzono opracowanie ckofizjograficzne  opisujace  szczegblowo aktualne uwarankowania
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$rodowiskowe obszaru planu i jego otoczenia, a nastepnie uwzgledniajac te uwarunkowania sporzgdzono
projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w granicach okredlonych uchwaly inicjujgcs
(wraz ze zmianami).

W projekcie planu zgodnie z wymogami ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzenmym ustalono przede wszystkim kategorie przeznaczenia poszczegbinych
terené6w elementarnych, zasady ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego, zasady ksztattowania
zabudowy 1 zagospodarowania terenu oraz wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych
i krajobrazu, zasady ochrony érodowiska, przyrody i krajobrazu, zasady dotyczgce zagospodarowania
terenéw iobicktéw podlegajgcych ochronie na podstawie przepisdéw odrebnych, zasady ochrony
dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazu kulturowego oraz ddbr kultury wspélczesne;,
zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji, zasady modernizaciji, rozbudowy
i budowy systemow infrastruktury technicznej, zasady i warunki podzialéw nieruchomodct, a takze zasady
dotyczace sposobu { terminu tymczasowego zagospodarowania terenu,

Zgodnie z wymogami ustawy z dnia 3 paZdziernika 2008 1. o udostgpnianiu informacji o $rodowisk
i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na
Srodowisko uzgodniono z wlasciwymi organami (Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska
w Szezecinie, Pafnstwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym w Goleniowie) zakres prognozy
oddziatywania na srodowisko dla projektu planu.

1. Sposob realizacji wymogow wynikajgeych z art. 1 ust, 2-4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

Ust, 2. Wymagania fadu przestrzennepo, w tvm urbanistyki i architektury

Na potrzeby planu w §2 uchwaly zawarto stownik pojeé istotnych dla odczytywania jego ustales.
Natomiast konstrukeje tekstu planu, powigzania wewnetrzne w  strukturze dokumentu, sposéb
odczytywania ustalen oraz powigzania z elementami graficznymi opisano w § 3 uchwaly, co precyzuje
odezytywanie tresci ustalet zardwno w warstwie tekstowej jak i graficznej, eliminujgc rozbieznosci
i swobode w ksztaltowaniu zagospodarowania terendw.

W §4 planu zawarto ustalenia dotyczace kategorii przeznaczenia terenéw oraz zasad ochrony
i ksztaltowania tadu przestrzennego, przestrzeni publicznych i krajobrazu,

Uwzgledniajgc zapisy Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Maszewo oraz aktualny stan zagospodarowania terendw na obszarze objetym planem dopuszczono
przeznaczenie kazdego terenow z wykorzystaniem jednej lub kilku nastepujacych kategorii przeznaczenia
terenu:

1. MN - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2. MW —teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
3. U - teren ustug;

4. UR —teren ustug kultu religijnego;

5. UB - teren ushug bezpieczenstwa i porzadku publicznego,
6. P —teren produkeji;

7. KDG —teren drogi giéwnej;

8. KDZ —teren drogi gbiorczej;

9. KDD —teren drogi dojazdowej;

10. KDW —teren drogi wewnetrzne;;

11. KO — teren obstugi komunikacji;

12. KOR ~ teren placu lub rynku;

13. I - teren infrastruktury technicznej;

14, R —teren rolnictwa;

15. RM - teren zabudowy zagrodowej;

16. WS — teren wdd powicrzchniowych érodladowych;
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17. ZO — teren zieleni naturalnej;

18. ZP — teren zieleni urzadzonej;

19. ZPT — teren zieleni wrzadzonej — izolacyjnej;
20. ZD — teren ogrodow dzialkowych;

21. Z.C ~ teren cmentarza.

Przeznaczenie kazdego z terenéw zostalo opisane w ustaleniach szczegdlowych poprzez odwolanie do
danej kategoril przeznaczenia terendw i opisu zasad zagospodarowania terenu w jei ramach. Tereny
w ramach, ktérych mozliwe jest przeznaczenie z wykorzystaniem wigcej niz jednej kategorii 0znaczono
symbolami dopuszczonych kategorii z rozdzieleniem my$lnikiem: MN-U, MN-MW, MN-MW-U,
MW-U, KO-ZP 1 ZO-ZF,

Wikazniki, wspdiczynniki, parametry dotyczace zabudowy i zagospodarowania terenu regulujg

ustalenia szczegdlowe dla terendéw elementarnych. Ich stosowanie w realizacji zagospodarowania terenu
zapewni spelnienie wymagai w sakresie ksztaltowania i ochrony ladu przestrzennego, urbanistyki

i architektury.

Walory architektoniczne i krajobrazowe

W §4 plan zawiera ustalenia dotyczgce zasad ochrony iksztaltowania tadu przestrzennego oraz
wytyczne dotyczqce zagospodarowania terendw i lokalizacji zabudowy.

Obszar planu obejmuje tereny czgéciowo zabudowane i planowane do zabudowy, dla ktérych ustalono
odpowiednie wskazniki i parametry zabudowy, w tym maksymalny udzial powierzchni zabudowy oraz
geometrie dachéw nawiazujace do charakteru pélnocnej i centralnej czedci miasta. Jednoczesnie
w projekcie uwzgledniono ochrong krajobrazu otwartego wzdfuz rzeki Stepnicy oraz w sgsiedztwie
skrzyzowania drég wojewddzkich nr 113 1 106.

Wymagania ochrony srodowiska, w tym pospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnychi lesnych

W §5 planu zawarto ustalenia dotyczace zasad ochrony $rodowiska przyrodniczego i krajobrazu.
Wskazano katalog ustalen generalnych zapewniajacych ochrong srodowiska, w tym m.in, przez
utrzymanie droznosci istniejgcego systemu melioracji wodnych, wykorzystanie rozwigzall w ramach
gminnego systemu  gospodarki wodno-éciekowej, stosowanie gospodarki odpadami w oparciu
o funkecjonujacy w gminie system 7 uwzglednieniem selektywnej gospodarki odpadami, prowadzenie
infrastruktury technicznej z uwzglgdnieniem minimalizowania ingerencji i wplywu przedsigwzigcia na
systemy korzeniowe drzew, a takze utrzymanie droznosci korytarzy ekologicznych. W §5 ust 3. dodatkowo
objeto ochrong tereny zieleni przyulicznej, alejowe i szpalerowe nasadzenia ulie, ogolnodostgpne tereny
zieleni i skwerow, zieleih wysoka i grupy krzewow, w szczegblnodel nasadzenia lipy drobnolistnej wzdhuz
ulic 1 Maja i Kwiatowej.

Na obszarze planu nie wystgpujg obszarowe formy ochrony przyrody oraz grunty lesne. Ponadto
w granicach opracowania nie wyznaczono obszaréw zagrozen $rodowiskowych oraz terenow i obszarow
gémiczych.

Wvmagania ochrony dziedzictwa kulturoweso i zabytkéw oraz débr kultury wsndlczesnel

W §8 zapisano ustalenia w zakresic obiektéw i obszaréw wpisanych do Wojewddzkiego Rejestru
Zabytkéw polozonych czgsciowo w granicach planu - terenu Starego Miasta (decyzja o wpisie do rejestru
ar 42 z 30 lipca 1955 1.) oraz obwarowan miejskich (decyzja o wpisie do rejestru nr 408 z 5 grudnia 1963

r.).

W §9 wskazano ustalenia i ograniczenia w zagospodarowaniu dla nastgpujgcych obszaréw i obiektow
objetych szczegdlnymi zasadami ochrony - cmentarza komunalnego wpisanego do wojewodzkie]
i gminnej ewidencji zabytkéw oraz obszaru w granicach strefy ,,W.II” ochrony konserwatorskiej
stanowisk archeologicznych..

Jednoczeénie w tym samym paragrafie wskazano ustalenia dla budynkéw objetych ochrong

ustaleniami planu - budynku dawnego spichlerza zlokalizowanego na dzialce nr 19/6 z obrgbu
ewidencyjnego Maszewo-2, budynkéw mieszkalnych zlokalizowanych na dzialkach nr 1069 i 94/5



z obrgbu ewidencyjnego Maszewo-1 oraz budynku mieszkalnego zlokalizowanego na dzialce nr 248/2
z obrebu ewidencyjnego Maszewo-2,

Z uwagi na nie wystepowanie na obszarze objetym planem dobr kultury wspdlczesnej oraz
krajobrazéw  priorytetowych  wskazanych w  Audycie  krajobrazowym — wojewddztwa
zachodniopomorskiego, nie ustalono zasad ochrony w tym zakresie.

Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczefistwa ludzi i mienia, a iakze potrzeby osdb
niepeinosprawnych

W §6 i 7 planu zawarto ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania terendw i obiektow
podiegajgcych ochronie na podstawie przepiséw odrebnych — ograniczet w zagospodarowaniu terenéw
polozonych w granicach stref sanitarnych wyznaczonych w odleglodci 50 m 1 150 m od granicy
istniejgcego 1 planowanego cmentarza (miejsc pochéwku), a takze ograniczen w zagospodarowaniu
terendéw polozonych w pasach technologicznych ochrony funkeyjnej wyznaczonych wzdhz istniejgcych
napowietrznych linii elektroenergetycznych sredniego napiecia 15kV.

Stopien realizacji potrzeb osdb z niepelnosprawnosciami zalezal bedzie od rodzaju i przyjetych
standardow rcalizowanej zabudowy. W przypadku realizacji obicktéw uzytecznoéci publiczne;
obowigzuja stosowne przepisy odrgbne w zakresie przystosowania do uzytkowania przez osoby
z niepelnosprawnoseciami,

W §12 ustalono wskazniki dla liczby miejsc do parkowania oraz obowiazek zapewnienia miejse do
parkowania dla pojazdow wyposazonych w karty parkingowe.

Walory ekonomiczne przestrzent

Rozstrzygnigeia planu dotyczgce przeznaczenia terenéw na okreslone cele shizg optymalizacii
wykorzystania obszaru objetego opracowaniem przy jednoczesnym zachowaniu jego waloréw
Srodowiskowych i kulturowych, stanowiacych rowniez wartodé ekonomiczng przestrzeni,

Wigkszos¢ obszaru opracowania planu obejmuje tereny zabudowane, a plan jedynie utrzymuje
dotychczasowy sposob zagospodarowania terenu. Cze$é obszaru planu stanowig grunty rolne wskazane
pod funkcje mieszkaniows z dopuszczeniem prowadzenia dotychczasowej funkeji rolniczej do czasu
zrsg,ospodarowama zgodnie z planem. Pozostaly grupe terenéw stanow:q tereny zieleni urzadzonej
1 nieurzgdzonej oraz ogrody dzialkowe. : :

Aspekty ekonomiczne i finansowe skutki uchwalenia planu zostaly uwzglednione gléwnie poprzez
poszanowanie utrwalonego historycznie sposobu uzytkowania poszczegdlnych terenéw. Dla terendw, dla
ktérych ustalono mozliwo$¢ nowego zagospodarowania, w szczegdlnosci przez podzial i zabudowe
ustalono stawke oplaty planistycznej. Koszty wynikajace z realizacji zadai gminy zostaly ujete
w stosownym zalgczniku do uchwaly w sprawie planu,

Prawo wlasnosci

W granicach obszaru objetego planem znajduja si¢ grunty nalezace do Gminy Maszewo, powiatu
goleniowskiego, wojewodztwa zachodniopomorskiego oraz 0séb fizycznych i 0séb prawnych. Ustalenia
planu w znacznej czgsci utrzymujg obecny sposéb zagospodarowania terenéw, Na obszarze polozonym na
poinoc od istniejacego cmentarza komunalnego ustalono docelowe przeznaczenie terenu pod zabudowe
mieszkaniows jednorodzinng z dopuszczeniem prowadzenia gospodarki rolnej do czasu realizacji ustalen
planu. Dla terendw, ktérych parametry na to pozwalaja ustalono réwniez mozliwosé podziahi na dzialki.
Podzialy i zmiana wlasnosci bedzie naturalnym skutkiem realizacji ustalen planu, Wazniejsze ograniczenia
w zagospodarowaniu terendw wynikajg z koniecznodei uwzglednienia stref sanitarnych od istniejgcego
crmentarza oraz terenu wskazanego pod jego rozbudowe.

Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa

Teren opracowania nie obejmuje terenéw zamknigtych stuzacych obronnodei panstwa.

Zgodnie z ustawa z dnia 27 marca 2003 1. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzermym projekt
planu podlega uzgodnieniu zorganami wojskowymi oraz odpowicdzialnymi za ochrone granic
i bezpieczenstwo panistwa.



Potrzeby interesu publicznego

Plan zaklada wskazanie nowego terenu pod poszerzenie cmentarza komunalnego. Ponadto w oparciu
o ustalenia planistyczne zostanie wyksztatcony fragment struktury funkcjonalno-przestrzennej na polnoc
od istniejacego cmentarza, W oparciu o istniejacy (poza granicami planu) i okreslony w planie uklad
drogowy. Ustalone parametry wyznaczonych terenéw komunikacji zabezpieczaja potrzeby uzytkownikéw
i zachowanie wysokich standardow dostepnoéci do terenéw. Istnigjace teremy zieleni urzgdzonej
i naturalnej oraz ogrody dziatkowe zostaly ustaleniami planu zachowane do dalszego uzytkowania.

Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szezeeblnodel sieci szerokopasmowych

W §13 plan zawicra ustalenia dotyczgce zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
infrastruktury technicznej. Plan nie ogranicza mozliwosci realizacji infrastruktury sieci szerokopasmowe;.

Zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyeiu $rodkéw komunikacii elektronicznej oraz zachowanie jawnosci
i przejrzystosci procedur planistycznych

W celu zapewnienia udzialu spoleczefistwa w pracach nad migjscowym planem zagospodarowania

przestrzennego, W tym przy uzyciu $rodkéw komunikacji elektronicznej oraz zachowania jawnosci
i przejrzystosei procedur planistycznych Burmistrz Maszewa oglosit o przystapieniu do sporzadzenia

planu miejscowego w lokalnej prasie, na tablicy ogloszeii oraz na stronie internctowej Urzedu Miejskiego
w Maszewie, wyznaczajac termin skladania wnioskow do projektu planu,

W wyznaczonych w obwieszezeniach terminach nie wplynely wnioski od os6b fizycznych
i podmiotéw gospodarczych.
Analogiczne procedury majg zastosowanie na etapie wylozenia projektu planu do publicznego wgladu.

Projekt planu wraz z prognozq oddziatywania na $rodowisko zostal wylozony dwukrotnie do
publicznego wgladu.

Pierwsze wylozenie odbylo si¢ w dniach od 30 grudnia 2024 roku do 30 stycznia 2025 roku, dyskusja
publiczna odbyla si¢ w dniu 21 stycznia 2025 r. Termin skladania uwag uplynal w dniu 14 lutego 2025 1.

Drugie wylozenie odbylo si¢ w dniach od 27 listopada do 30 grudnia 2025 roku, a dyskusja publiczna
miala miejsce w dniu 5 grudnia 2025 roku. Termin skladania uwag uplynal w dniu 13 stycznia 2025 1.

W obu przypadkach dokumentacja planu zostala réwniez udostgpniona na stronie Biuletynu
Informacji Publicznej Urzedu Miejskiego w Maszewie,

W trybie udost¢pnienia projektu planu wptynely uwagi do projektu zaréwno w trakcie pierwszego (6
uwag) jak i drugiego wylozenia (4 uwagi). Wigkszos¢ uwag zostala uwzgledniona. Zestawienie uwag
nieuwzglednionych zawiera zalgeznik nr 2 do uchwaty.

Zapewnienie odpowiednie] ilosci i jakogci wody do celow zaopatrzenia ludnosci

Miasto Maszewo jest w wigkszej czgsci zaopatrywane w wode z funkcjonujgcych ujgé wody
podziemnej poprzez istnicjaca sie¢ wodociagows. W ramach ustalefi planu w §6 planu zawarto ustalenia
dotyczgce zasad zagospodarowania terendw i obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie przepisow
odrgbnych — ograniczen W zagospodarowaniu terendw polozonych w granicach stref sanitarnych
wyznaczonych w odleglodei 50 m i 150 m od granicy istniejgcego 1 planowanego cmentarza. Zgodnie
7 powyzszymi zapisami w granicach czgsci planu polozonej w strefie sanitarne] wyznaczonej w odlegtodei
50 m od istniejacego cmentarza (ustalonego zasiggu obszaru dotychczasowo prowadzonych pochowkow
i obszary mozliwych pochéwkéw) oraz terenu przeznaczoncgo pod rozszerzenie cmentarza zakazano
lokalizacji budynkow mieszkalnych, oraz studni shizgcych do czerpania wody do celow bytowych
i potrzeb gospodarczych. Ponadto w granicach czgsci planu polozonej zgodnie z rysunkiem planu w strefic
sanitarnej wyznaczonej w odlegloéci 150 m od istniejgcego cmentarza {(w zasiggu j.w.) oraz tercnu
przeznaczonego pod jego rozszerzenie, obowigzuje nakaz podigezenia do sieci wodociagowej wszystkich
budynkéw korzystajacych z wody do picia i dla potrzeb gospodarczych oraz zakaz lokalizowania studni
stuzacych do czerpania wody do celow bytowych 1 potrzeb gospodarczych.



W § 13 plan zawiera ustalenia dotyczgce zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw
infrastruktury technicznej, w tym w zakresie zaopatrzenia w wode i do celéw przeciwpozarowych.

Ust. 3. Przeznaczenie terenéw w odniesieniu do interesu publicznego i intereséw prywatnych, analiz
ekonomicznych, $rodowiskowych i spolecznyeh.

W ramach planu wskazano tereny pod rozbudowe cmentarza komunalnego oraz tereny lokalizacji
ustug zwigzanych z zapewnieniem bezpieczeiistwa i porzadku publicznego co zabezpiecza istotny interes
publiczny. Ponadto w planie okreslono uklad drég publicznych wraz z ustaleniami w zakresie obsfugi
terendw przyleglych, Plan sankcjonuje réwnicz istniejace ogdlnodosigpne tereny zieleni naturalnej
i urzadzonej oraz wskazuje nowe tereny pod t¢ funkcje.

Na potrzeby planu wykonano nastepujgee analizy i opracowania;
= opracowanie ckofizjograficzne,
=~ prognoze¢ oddziatywania na srodowisko,
— prognoze skutkdw finansowych uchwalenia planu.

W ramach prac nad planem brane byly pod uwage wnioski instytuciji odpowiedzialnych za ochrong
waznych komponentow srodowiska, dziedzictwa kulturowego i infrastruktury. Prawidlowe ujecie
i rozwigzanie powyzszych kwestii w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego bylo
celem nadrzednym i podstawowa determinanty rozwiazait planistycznych, majgcych na celu
zréwnowazenie interesu publicznego i intereséw prywatnych.

Ust. 4, Wymagania tadu przestrzennego, efektywnepo gospodarowania przestrzenia oraz waloréw
ekonomicznych przestrzeni, w przypadku sytuowania nowej zabudowy.

Plan czedciowo obejmuje swoim zasiggiem tereny juz zainwestowane polozone na zachéd
i poludniowy zach6éd od istniejacego cmentarza komunalnego. Ponadto na potudniowy wschéd od
cmentarza ustalenia planu utrzymujg rekreacyjng funkcje zagospodarowania terenu w formie zieleni
urzgdzonej, nieurzgdzonej oraz ogrodéw dziatkowych. Tereny o dotychczasowej funkcji rolnej
przeznaczone w planie pod lokalizacje nowej zabudowy mieszkaniowej Jjednorodzinnej i uslugi znajduja
sig na potnocny zachdd od terenu przeznaczonego pod poszerzenie cmentarza, W ramach prac nad planem
przeanalizowano strukturg wladania gruntami na tym obszarze, a proponowane rozwigzania w zakresie
ukiadu komunikacyjnego oraz rozmieszczenia terenéw elementarnych dopuszczajgeych zabudowe
mieszkaniows i ushigows umozliwiaja efektywne gospodarowanie przestrzenia przy uwzglednieniu
interesu os6b prywatnych, oséb prawnych i waloréw ekonomicznych przestrzeni. Ksztaltowanie nowej
struktury funkcjonalno-przestrzennej w zakresie obslugi komunikacyjnej opiera si¢ przede wszystkim
o uklad drog wewnetrznych pofgczony z systemem drég publicznych.

Parametry ustalone dla istniejgcych i nowych terendéw drdg publicznych oraz terenéw komunikacji
drogowej wewnetrznej okreslone na rysunku i ujgte w czesci tekstowej planu w §53-57 uwzgledniajg
mozliwos¢  wdrazania rozwiazai przestrzennych, ulatwiajacych przemieszezanie sig  pieszych
i rowerzystéw.,

Rozwigzania planistyczne, cho¢ formalnie dotyczg obszaru opracowania planu, uwzgledniajg SZEISZy
kontekst przestrzenny i zachodzgce w nim, badz oczekiwane czy postulowane w przyszlodei
przeksztalcenia przestrzenne, w tym powigzania z zewnetrznym ukladem komunikacyjnym drogowym
(8§11 uchwaly).

2, Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Realizacja planu nie bedzie w sposdb znaczgcy obeigzala budzetu gminy, moze natomiast przyniesé
dochody ze sprzedazy nieruchomosci oraz z podatku od nieruchomoscei,

Rozstrzygnigeic w sprawie realizacji zadai z zakresu infrastruktury technicznej oraz zasad ich
finansowania zawiera zalgcznik nr 3 do uchwaty.



Wymiernymi skutkami finansowymi uchwalenia planu migjscowego bedg koszty opracowania
i zatwierdzenia planu.

Przychody gminy wynika¢ bgda przede wszystkim ze wzrostu wartosei rynkowej gruntéw (na skutek
rozstrzygnigé planistycznych regulujgcych i stabilizujacych zasady zagospodarowania i zabudowy),
azatem iceny sprzedazy. Ponadto przychody pochodzi¢ bedg z przyszlego wzrostu podatkéw od
nieruchomoéci.

Uchwalenie niniejszego planu miejscowego nie bedzie przestanka do roszczenia odszkodowawczego
z art. 36 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (gdyby korzystanie
7 nieruchomosci lub jej czesci w dotychczasowy sposob lub zgodny z dotychczasowym przeznaczeniem

stalo si¢ niemozliwe lub istotnie ograniczone), jak réwniez nie wywola obniZenia wartosci rynkowej
nieruchomosci, co mogloby skutkowa¢ roszczeniem z art. 36 ust. 3 ustawy.

W uchwale ustalona stawke sluzaca naliczeniu jednorazowej oplaty od wzrostu wartosci
nieruchomosci w wysokoscei 30% dla terendéw o dopuszczonej klasie przeznaczenia terenu MN - zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, MW - zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, RM — zabudowy
zagrodowej, U - uslug, P- produkeji i 0% dla terenow pozostalych.

Burmistrz Maszewa zgodnie z art. 17 pkt 14 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennyn przedstawia Radzie Miejskiej w Maszewie projekt uchwaty w sprawie
planu wraz z zalacznikami:

1) rysunkiem planu w skali 1:1000 wraz z wyrysem z¢ Studium uwarunkowafi i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy i Miasta Maszewo, stanowiacym zalgcznik nr 1 do uchwaly;

2) rozstrzygnigciem Rady Miejskiej w Maszewie o sposobie rozpatrzenia nieuwzglgdnionych uwag do
projektu planu, stanowigcym zalgcznik nr 2 do uchwaly;

3) rozstrzygnieciem Rady Miejskicj w Maszewie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowigcym zal acznik nr 3 do uchwaty;

4) informacja o danych przestrzennych, stanowiaca zalgcznik nr 4 do uchwaly.

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w powigzaniu z art.
67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
oraz niektérych innych ustaw Rada Miejska w Maszewie stwierdza, ze rozwigzania przyjete w projekcie
planu nie naruszajg ustalen Studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
{ Miasta Maszewo przyjetego po zmianie uchwatg Nr L1/380/2023 Rady Miejskiej w Maszewie z dnia 26
pazdziernika 2023 r.

Maszewo, luty 2026 r.
BURMISTRZ

mgr J;;L ﬂ)@éiﬂzsm
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Zatacznik nr 2

do uchwaty Nr.../.../26
Rady Miejskiej w Maszewie
z dnia 2026 T,

Rozstrzygnigeie
w sprawie uwag wniesionych do projelktu planu

Na podstawie art. 20 ust. } ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U, 22024 r. poz. 1130 ze zmianami) Rada Migjska w Maszewie rozstrzyga, co nastgpuje:

§ 1.1. Projekt Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Maszewo w obszarze
cmentarza w czesci obrebu geodezyjnego Maszewo 1, Maszewo 2 1 Maszewo 3, sporzadzony w zakresie
okreslonym Uchwata Nr XXXI/233/2021 Rady Miejskiej w Maszewie z dnia 26 listopada 2021 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu  zagospodarowania przestrzennego Gminy Maszewo
w obszarze cmentarza w czesci obrebu geodezyjnego Maszewo 1, zmieniong uchwalg Nr XXXVI/278/2022
Rady Miejskiej w Maszewie z dnia | czerwca 2022 1. oraz uchwalg NrLII/395/2023 Rady Miejskiej
w Maszewie z dnia 23 listopada 2023 r., zostal wylozony do publicznego wgladu wraz zprognoza
oddzialywania na $rodowisko w dniach od 30 grudnia 2024 r. do 30 stycznia 2025 r. oraz ponownic w dniach od
27 listopada 2025 r. do 30 grudnia 2025 r.

2. W terminach okreslonych w obu obwieszczeniach do projektu planu zlozono uwagi, kiérych
zestawienie wraz z ich trescia [ sposobem rozpatrzenia stanowi integralng czeéé dokumentacji formalno —
prawnej prac planistycznych.

3. Burmistrz Maszewa rozpatrzyl wniesione uwagi w ustawowym terminie 21 dni od upltywu terminu
sktadania uwag.

§ 2. Przyjmuje si¢ w calosei Rozstrzygnigcie Burmistrza Maszewa w sprawie sposobu rozpatrzenia uwag
do projektu Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Maszewo w obszarze cmentarza
w czedei obrebu geodezyjnego Maszewo 1, Maszewo 2 i Maszewo 3 i odrzuca sig wszystkie nieuwzglednione
w caloéci lub w czesci uwagi zgodnie z wykazem stanowigeym zatacznik do niniejszego rozstrzygnigcia.



Zalgcznik do Rozstrzygnigcia
w sprawie nieuwzglednionych uwag wniesionych do projektu planu

WYKAZ NIEUWZGLEDNIONYCH UWAG
DO PROJEKTU MIEISCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
sporzadzonego na podstawie Uchwaly Nr XXX1/233/2021 Rady Miejskiej w Maszewie z dnia 26 listopada

2021 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

Gminy Maszewo w obszarze cmentarza w czgdei obrgbu geodezyjnego Maszewo 1, zmienione]j uchwalg

Nr XXXV1/278/2022 Rady Miejskiej w Maszewie z dnia 1 czerwca 2022 r. oraz uchwatg Nr L11/395/2023 Rady
Miejskiej w Maszewie z dnia 23 listopada 2023 r., wylozonego do publicznego wgladu w dniach od 30 grudnia
2024 r, do 30 stycznia 2025 r. oraz ponownie w dniach od 27 listopada 2025 r. do 30 grudnia 2025 r.

- Tredé uwagi - -

Oznaczenie
nieruchomodci,

> ktorej dotyezy

‘uwaga

Ustalenia projekiu plane
dla nieruchomosei,
ktorej dotyezy uwaga

Rozstrzygnigeie
Burmisteza w spr.
rozpalrzenia uwag

Rozstrzygigeie
Rady Miejskief
W Spr. Fozpatrzenia

uwag

Tiwaga
Uwaga | nie-

uwzgled-luwzgled-

‘| Uhvaga

- nie~
uwzgled-luwzgled-
niopa_ | niosa

Uwaga |

o Uwagl

1 4

5

6

niona | niona
7 8

9 10

il

1.| Wnosisigo
wprowadzenie zapisu
umozliwiajacego
rozbudowe istaiejacych
budynkdw uslugowo-
handlowych, postawienia
na przedmiotowej dzialce
budynkdéw ustugowych
handlowych, w tym
kontenerdw o funkeji
usfugowej.

Maksymalny udzial pow.
zab, — 70%

Maksymalna wys.
zabudowy — 7,0 m
Minimalny udzial pow.
biologicznie czynnej —
10%.

dz. nr 84

IMN-U -
przeznaczenie -
zgodnie z
ustaleniani §4 ust.
3 [ubust. 5
uchwaty.

§4 ust. 3 - tereny o
kategorit
przeznaczenia
terenu MN
przeznacza sig na
zabudowe
mieszkaniowg
Jjednorodzinng;

§4 ust. 5 - tereny o
kategorii
przeznaczenia
terenu U
przeznacza sig na
funkejg
ogolnoustugowa
z zakresem
dopuszeczalnych
uslug wskazanym
w ustaleniach
szczegblowych;
IKOR
przeznaczenic -
zgodnie z
ustaleniami
okreslonymi w §4
ust. 12 ninicjszej
uchwaly

§4 ust. 12 - tereny
o kategorii
przeznaczenia
terenu KOR
przeznacza si¢ na
plac lub rynek.

+ +

+ +

Uwaga czeiciowo
uwzgledniona,

W zakresie obejmujacym teren
1KOR, ustalono parametey
umoztiwiajgee lokalizowanie
zabudowy ustugowej, jednakze
o nizszych parametrach niz
waioskowane.

W ¢z, dz. 84 w granicach terenu
IMN-U parametry sg wyzsze
niz we wniosku.

Zmiana furkciji czesei
terenn 4MN na funkeje
ustugowo-mieszkalng.

dz. nr94/15
(czgsé)

4MN -
przeznaczenie -
zgodnie z
ustaleniami
okreslonymi w §4
ust. 3 niniejszej
uchwaly - tereny o
kategorii
przeznaczenia

Uwaga nieuwzgledniona,

Wnioskowana zmiana imoze
powodowad znaczne
oddzialywanie na dzialki
sqsiednie (z zabudowsg
mieszkaniows jednorodzinna).
Na wezeéniejszych etapach
(etap skiadania wnioskdw oraz




Rozstrzygniecie

Rozstrzyguigeie

. Burmi Rady Migjskiej
" - - ummistrza w Spr. .
Oznaczenie . . . W Spr. rozpa!rzema
; . ioruc ... [Ustalenia projekiu pla| rozpatrzenia wwvag : .
I . Tresé . THETUChGHL05CE, CH . 1 i - i.lWﬂg . .
p. TesC uwapgl . . ] & Ieruciiomosct, Uwag| o
RN e | ktdrej dotyczy térej dotyczy uwaga Uwaga Uwaga R
o Cuwaga ) J o -0 1 Uwaga | nie- ] Uwaga | nie- )
MRS e : - fuwzgled-luwzgled-Juwzgled-fuwzgled-|
nigna | niona | niona | niona
i 4 5 [ 7 8 9 10 ¥
terenu MN pierwsze wylozenie planu do
przeznacza si¢ na publiczniego wgladu) nie
zabudowe zglaszano takiej uwagi.
mieszkaniows
Jjednorodzinna,
3.| Zmiana funkcji terente dz.nor; 689, | IMN-MW.-UJ - + + + + Uwaga czeéciowo
IMN-MW-U na funkcje | 690/1 Przeznaczenie uwzgledniona.
zabudowy mieszkaniowej zgodnie z
Jjednorodzinnej tak aby ustaleniami Wprowadzano zapisy

nie kotidowal 2
sasiednimi terenami
zabudowy jednorodzinnej
(9MN, 10MN, 11MN).

okreslonymi w §4
ust. 3 lub ust. 4 lub
ust. 5

§4 ust. 3 - tereny 0
kategorii
przeznaczenia
terenu MN
przeznacza sig na
zabudowg
mieszkaniowg
jednorodzinna;

§4 ust. 4 - tereny o
kategorit
przeznaczenia
tereny MW
przeznacza si¢ na
zabudowe
mieszkaniows
wiclorodzinng przy
uwzglednieniu
ponizszych i
pozostalych ustalen
plamu;

§4 ust. 5 - tereny o
kategorii
przeznaczenia
ferenu U
prZcznacza sig na
funkeije
ogélnouslugowsy

z zakresem
dopuszezalnych
ustug wskazanym
w ustaleniach
szczegblowych;

ograniczajace lokalizagje uslug
poprzez:

— dopuszezenie funkcji
uslugowej wylacznie w
pierwszej linii zabudowy
od strony drogi gtownej
2KDG

— wprzypadku
lokalizowania funkgji
ustugowe;j jej
dopuszczenie obslugi
komunikacyjnej
wylgeznie z terenu drogi
gldwnej 2KDG




Zalacznik nr 3

do uchwaly Nr ...../...../26
Rady Miejskiej w Maszewic
z dnia 2026r.

Rozstrzygnigcie
w sprawie realizacji zadari z zakresu infrastruktury technicznej oraz zasad ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 1. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
{tj. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zmianami)} Rada Miejska w Maszewie rozstrzyga o sposobie realizacji
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania:

§ 1.1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzgce zaspokajaniu zbiorowych potrzeb

mieszkaficow zapisane w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego gminy Maszewo w obszarze
cmentarza w czedci obrgbu geodezyjnego Maszewo 1, Maszewo 2 i Maszewo 3, zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy
7 dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz U. z 2025 r. poz. 1153, 1436) stanowia zadania wlasne
gminy.

1)
2)

3)
4)

2. Zadania wlasne z zakresu infrastruktury technicznej zapisane w niniejszym planie obejmuja:

podzialy geodezyjne i ewentualne wykupy fub zamiang gruntéw zwigzane z realizacja zadan wiasnych;
inwestycje realizowane w liniach rozgraniczajacych drog, w tym budowa i przebudowa drog oraz
infrastruktury technicznej, w szczegoinosci z zakresu zaopatrzenia w wodg i odprowadzania dciekow
sanitarnych oraz wod opadowych, budowa drég rowerowyeh i urzadzanie zieleni w terenach komunikacji;
urzadzenie terenu pod powigkszenie crentarza;

urzadzenie i utrzymanie terenow zieleni.

§ 2. Wykaz terenéw funkcjonalnych, w ktérych zapisane zostaly inwestycje z zakresu infrastruktury

technicznej nalezace do zadan wlasnych gminy:

Ip. | symbole terenéw elementarnych i funkcja opis inwestycji wynikajacy z ustalen planu
[. | 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD - tereny przejecia i wydzielenia gruntu,
drdg dojazdowych budowa i utrzymanie drog i placéw, parkingéw oraz
inwestycje infrastrukturalne realizowane w liniach
rozgraniczajacych,
2. | 1KO, 2K0O, 3KO — tereny obsiugi budowa i utrzymanie parkingéw oraz inwestycje
komunikacji realizowane w liniach rozgraniczajacych,
urzadzenie zieleni,
3. | 1KO-ZP — teren obstugi komunikacji fub przejecia i wydzielenia gruntu, budowa i utrzymanie
zieleni urzadzonej parkingéw oraz inwestycje realizowane w liniach
rozgraniczajacych, urzgdzenie zieleni,
4, | 2KOR — teren placu lub rynku budowa i utrzymanie placu, parkingu oraz inwestycje
realizowane w liniach rozgraniczajgcych,
5. | 1ZO-ZP, 2Z0-ZP, 3Z0-ZP — tereny urzadzenie zieleni,
zieleni naturalnej lub zieleni urzadzonej
6. | 1ZP, 2ZP, 3ZP —tereny zicleni urzadzonej | przejecia i wydzielenia gruntu, urzgdzenie zieleni,
7. | 2£C — teren cmentarza urzadzenie i utrzymanie cmentarza

i)

2)

3)

§ 3. Sposob realizacji inwestycji wskazanych w § 2:

realizacja inwestycji przebiegaé bedzie zgodnie z obowigzujgcymi przepisami, w tym migdzy innymi
zgodnie z ustawg Prawo budowlane, ustawa Prawo zamoéwien publicznych, ustawa o samorzadzie gminnym,
ustawa o gospodarce komunalnej, ustawa o gospodarce nieruchomosciami, ustawg Prawo wodne i nstawg
Prawo ochrony Srodowiska;

sposob realizacji inwestycji okreslonych w § 2 moze ulega¢ modyfikacji wraz z dokonujgecym sig postepem
technologicznym, zgodnie z zasada stosowania najlepszej dostepnej techniki, o ile nie nastapi naruszenie
ustalent planu;

realizacja i finansowanie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej nie wyszezegdlnionych w § 2
bedzie przedmiotem umowy zainteresowanych stron.



§ 4. Finansowanie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadait wlasnych gminy
podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych, przy czym:
1) wydatki majatkowe gminy bedzie okreslala Rada Micjska w Maszewie w wieloletniej prognozie finansowe;;
2} inwestycje, ktorych okres realizacji bedzie przekraczat jeden rok budzetowy, ujmowane beda w zalgczniku
do uchwaty w sprawie wieloletniej prognozy finansowe;;
3) wydatki inwestycyjne finansowane z budzetu gminy beda ustalane w uchwale budzetowej.

§ 5. 1. Zadania w zakresie budowy i przebudowy drég na terenach funkcjonalnych wskazanych w § 2
finansowane beda z budzetu gminy lub na podstawie porozumiefi z innymi podmiotami.

2. Zadania w zakresie budowy sieci wodociggowej, studni publicznych oraz sieci kanalizacji sanitarnej
i deszezowej na terenach funkcjonalnych wskazanych w § 2 realizowane i finansowane beda na podstawie art, 15
ust. | ustawy z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wodg i zbiorowym odprowadzeniu dcickow (L.
Dz. U =z 2024 r. poz 757) ze $rodkéw wilasnych przedsigbiorstwa wodno-kanalizacyjnego Wodociagi
Zachodniopomorskie Sp. z 0. 0. w oparciu o uchwalane przez Rade Miejska w Maszewie wieloletnie plany rozwoju i
modernizacji urzgdzef wodociggowych i kanalizacyjnych lub przez budzet gminy.

3. Inwestycje w zakresie przesylania i dystrybucji paliw gazowych, energii ciepinej lub energii clektrycznej na
terenach funkcjonalnych wskazanych w § 2 realizowane beda w sposéb okreslony w przepisach odrgbnych,



Zalacznik nr 4

do uchwaly Nr...../...../26
Rady Miejskiej w Maszewie
z dnia 2026 r.

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 1. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz, U. z 2024 r. poz. 1130 ze zmianami), ujawnione zostana po kliknigciu w
ikone.



