Podpisany przez:
Agnieszka Katarzyna Lewicka
dnia 18 lutego 2026 r.

UCHWALA NR XXI11/144/2026
RADY MIEJSKIE) W MASZEWIE

z dnia 18 lutego 2026 .

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Maszewo w obszarze
cmentarza w czesci obrebu geodezyjnego Maszewo 1, Maszewo 2 i Maszewo 3

Na podstawie podstawie art.20ust.1ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu  przestrzennym (tj. Dz.U. 2z2024r. poz.1130ze zmianami) w powigzaniu
zart. 67 ust. 3ustawy zdnia 7lipca 2023r. ozmianie ustawy o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (t.j. Dz.U. 22023 r. poz.1688 ze zmianami), uchwala sie, co
nastepuje:

DZIAL 1.
Ustalenia wstepne
Rozdziat 1.
Przedmiot i zakres regulacji planu

§ 1. 1. Zgodnie zuchwatg Nr XXXI/233/2021 Rady Miejskiej w Maszewie z dnia 26 listopada 2021r.
w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy
Maszewo w obszarze cmentarza w czesci obrebu geodezyjnego Maszewo 1, zmieniong uchwatg Nr
XXXVI/278/2022 Rady Miejskiej w Maszewie z dnia 1 czerwca 2022 r. oraz uchwatg Nr LII/395/2023 Rady
Miejskiej w Maszewie zdnia 23listopada 2023 r. uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego Gminy Maszewo w obszarze cmentarza w czesci obrebu geodezyjnego Maszewo 1, Maszewo
2iMaszewo 3, zwany dalej planem, stwierdzajgc jednoczesnie, iz nie narusza on ustaled ,Studium
uwarunkowan ikierunkédw zagospodarowania przestrzennego Gminy i Miasta Maszewo” przyjetego po
zmianie uchwatg Nr LI/380/2023 Rady Miejskiej w Maszewie z dnia 26 pazdziernika 2023 r.

2. Przedmiotem planu jest okreslenie, zgodnie z zasadami tadu przestrzennego, przeznaczenia oraz zasad
zagospodarowania i zabudowy terendw objetych opracowaniem planu.

3. Plan obejmuje obszar o powierzchni 27,26 ha, potozony w granicach miasta Maszewo. Granice
opracowania planu ustalono na zatgczniku Nr 1 do niniejszej uchwaty, stanowigcym rysunek planu w skali
1:1000 wraz z wyrysem ze ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
i Miasta Maszewo”.

4. Integralnymi czesciami niniejszej uchwaty sa:

1) zatacznik nr 1, stanowigcy rysunek planu w skali 1:1000 wraz z wyrysem ze ,Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy i Miasta Maszewo”;

2) zatacznik nr 2, stanowigcy rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

3) zatgcznik nr 3, stanowigcy rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktdre nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania;

4) zatgcznik nr 4, stanowigcy informacje o danych przestrzennych.
§ 2. llekro¢ w uchwale wystepuje termin:

1) teren elementarny — nalezy przez to rozumiec¢ teren oréinym przeznaczeniu lub rdézinych zasadach
zagospodarowania, wydzielony liniami rozgraniczajagcymi i oznaczony na rysunku planu oraz w tekscie
planu identyfikatorem cyfrowo-literowym;
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2) linia rozgraniczajgca tereny elementarne - nalezy przez to rozumiec linie rozdzielajaca tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania ustalone w planie, stanowigcy jednoczesnie linie
dopuszczalnego podziatu geodezyjnego;

3) obowigzujaca linia zabudowy - nalezy przez to rozumiec linie okreslajgcg potozenie lica Sciany lub $cian
budynku lub ich czesci o szerokosci minimum 60% tgcznej szerokosci danej elewacji, stanowiaca
jednoczesnie nieprzekraczalng linie zabudowy, przy czym dopuszcza sie przekroczenie obowigzujgcej linii
zabudowy nastepujgcymi elementami budynku o nie wiecej niz: w przypadku okapdéw, gzymsow,
balkondéw, galerii, wykuszy, zadaszen nad wejsciami, wind zewnetrznych iazurowych schodéw
zewnetrznych - 1,5m, aw przypadku elementdw zagospodarowania terenu takich jak: tarasy, schody,
podesty i pochylnie przy wejsciach - 5,0 m;

4) nieprzekraczalna linia zabudowy - nalezy przez to rozumiec linie ograniczajgcg obszar dopuszczalnego
usytuowania budynku lub jego czesci, poza ktdra lokalizacja budynku lub jego czesci jest niedopuszczalna -
linia ta nie dotyczy czesci podziemnej budynku lub catego obiektu budowlanego znajdujacych sie
catkowicie ponizej poziomu terenu oraz elementéw takich jak: rampy, schody i podesty przy wejsciach,
zadaszenia nad wejsciami, zewnetrzne windy i azurowe schody;

5) obiekt lub obszar zabytkowy - nalezy przez to rozumieé obiekt, zespdt obiektow lub obszar, ktérego
zachowanie lezy w interesie spotecznym ze wzgledu na posiadang wartos¢ kulturowa, historyczng,
artystyczng lub naukowg, chroniony na podstawie przepiséw odrebnych lub zapisami planu.

Rozdziat 2.
Zasady konstrukgcji ustalen planu

§ 3. 1. Na ustalenia planu sktadajg sie:
1) ustalenia wstepne;
2) ustalenia ogdlne dotyczace catego obszaru objetego opracowaniem planu, w tym:

a) ustalenia dotyczace przeznaczenia terendw, zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego, zasad
ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu, w tym zakazu zabudowy oraz wynikajgce z potrzeb
ksztattowania przestrzeni publicznych,

b) ustalenia dotyczace zasad ochrony sSrodowiska, przyrody i krajobrazu,

c) ustalenia dotyczace zagospodarowania terendw podlegajgcych ochronie na podstawie przepiséw
odrebnych,

d) ustalenia dotyczgce zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw, w tym krajobrazu kulturowego
oraz débr kultury wspoétczesne;j,

e) ustalenia dotyczace zasad i warunkéw podziatu nieruchomosci,
f) ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemdw komunikacji,
g) ustalenia dotyczgce zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemodw infrastruktury technicznej,
h) ustalenia dotyczace sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania terenu;
3) ustalenia szczegdétowe dla terendw elementarnych;

4) ustalenia koricowe.
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2. Do poszczegdlnych terendw elementarnych majg zastosowanie wszystkie poziomy ustalen planu, przy
czym ustalenia ogdlne sg uscislane i uzupetniane przez ustalenia szczegétowe dla terendw elementarnych,
ktérych one dotyczg oraz przez rysunek planu. Ustalenia dotyczgce catego obszaru opracowania planu, bgdz
stanowigce ogdlne wytyczne planistyczne, nie sg powtarzane w ustaleniach szczegétowych dla poszczegdlnych
terendéw elementarnych i nalezy je stosowad tacznie.

3. Przebieg linii rozgraniczajacych tereny elementarne dla celéw opracowan geodezyjnych nalezy okresli¢
poprzez odczyt osi linii z rysunku planu.

4. Odlegtos¢ obowigzujacych i nieprzekraczalnych linii zabudowy od linii rozgraniczajgcych tereny
elementarne nalezy okresla¢ poprzez odczyt odlegtosci zewnetrznej krawedzi linii zabudowy od osi linii
stanowigcej granice dziatki lub terenu elementarnego, w wybranych miejscach ustalong odlegtos¢ oznaczono
i opisano na rysunku planu.

5. Tereny elementarne oznaczono na rysunku planu i odpowiednio w tekscie planu identyfikatorami
cyfrowo-literowymi okreslajgcymi:

1) kolejne numery terenéw elementarnych w ramach danego przeznaczenia — okreslone cyfra;
2) symbole kategorii przeznaczenia terendw elementarnych — okreslone symbolem literowym.

DZIAL II.
Ustalenia ogdlne
Rozdziat 1.
Ustalenia dotyczace przeznaczenia terendw, zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, zasad
ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu, w tym zakazu zabudowy oraz wynikajgce z potrzeb
ksztattowania przestrzeni publicznych

§ 4. 1. Na obszarze objetym planem ustala sie nastepujgce kategorie przeznaczenia terenéw:
1) MN - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) MW — teren zabudowy mieszkaniowe]j wielorodzinnej;
3) U - teren ustug;
4) UR — teren ustug kultu religijnego;
5) UB — teren ustug bezpieczenstwa i porzagdku publicznego;
6) P —teren produkcji;
7) KDG - teren drogi gtéwnej;
8) KDZ - teren drogi zbiorczej;
9) KDD - teren drogi dojazdowej;
10) KDW- teren drogi wewnetrznej;
11) KO - teren obstugi komunikacji;
12) KOR —teren placu lub rynku;
13) I —teren infrastruktury technicznej;
14) R —teren rolnictwa;

15) RM — teren zabudowy zagrodowej;
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16) WS — teren wdd powierzchniowych srédlgdowych;
17) ZO — teren zieleni naturalnej;

18) ZP — teren zieleni urzadzonej;

19) ZPI - teren zieleni urzadzonej - izolacyjnej;

20) ZD - teren ogroddéw dziatkowych;

21) ZC — teren cmentarza.

2. Przeznaczenie terenu okreslone w ustaleniach szczegétowych z wykorzystaniem jednej lub kilku
kategorii przeznaczenia terenu opisanych w ust. 3-21 oznacza jego gtdwng funkcje. Przeznaczenie gtdwne
nie wyklucza lokalizacji innych funkcji uzupetniajgcych zgodnie z ustaleniami szczegétowymi, a takze lokalizacji
budynkéw gospodarczych i garazy, obiektow i urzgdzen towarzyszacej infrastruktury technicznej,
infrastruktury na potrzeby retencjonowania wdd, elementéw zagospodarowania terenu i przestrzeni
publicznych, w tym rekreacyjnych zbiornikdw i oczek wodnych, elementéw rekreacyjnego zagospodarowania
terenu, ogrodkdéw gastronomicznych, zieleni urzadzonej, dojs¢, dojazddw, miejsc do parkowania w ilosci
niezbednej dla funkcjonowania poszczegdlnych obiektéw i wynikajgcej z ich przeznaczenia, toalet publicznych,
wiat Smietnikowych i innych urzadzen zwigzanych z gospodarka odpadami przy uwzglednieniu pozostatych
ustalen planu.

3. Tereny o kategorii przeznaczenia terenu MN przeznacza sie na zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng
przy uwzglednieniu ponizszych i pozostatych ustalen planu:

1) dopuszcza sie, jako uzupetnienie funkcji podstawowej iprzy uwzglednieniu ustalen szczegétowych
prowadzenie dziatalnosci ustugowej - handlu igastronomii oraz innych ustug nieucigzliwych dla
podstawowej funkcji mieszkalnej;

2) zakazuje sie lokalizowania:
a) stacji paliw, parkingdw dla samochoddw ciezarowych oraz ich przyczep i naczep,

b) ustug rzemieslniczych o ucigzliwosci wykraczajacej poza granice dziatki budowlanej, w szczegélnosci
ustug motoryzacyjnych zwigzanych z konserwacjg i naprawg pojazdéw samochodowych,

c) ustug, ktére z uwagi na swodj charakter mogg generowac uciazliwosci dla otoczenia, w szczegdlnosci
hatas, zasmiecanie, zagrozenie sanitarne.

4. Tereny o kategorii przeznaczenia terenu MW przeznacza sie na zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng
przy uwzglednieniu ponizszych i pozostatych ustalen planu:

1) dopuszcza sie, jako uzupetnienie funkcji podstawowej iprzy uwzglednieniu ustalen szczegétowych
prowadzenie dziatalnosci ustugowej - ustug handlu igastronomii oraz innych ustug nieuciazliwych dla
podstawowej funkcji mieszkalnej, w ramach pierwszej kondygnacji nadziemnej i kondygnacji podziemnej;

2) zakazuje sie lokalizowania:
a) stacji paliw, parkingéw dla samochodéw ciezarowych oraz ich przyczep i naczep,

b) ustug rzemieslniczych o ucigzliwosci wykraczajacej poza granice dziatki budowlanej, w szczegélnosci
ustug motoryzacyjnych zwigzanych z konserwacjg i naprawa pojazdéw samochodowych,

c) ustug, ktére z uwagi na swoj charakter mogg generowac ucigzliwosci dla otoczenia, w szczegdlnosci
hatas, zasmiecanie, zagrozenie sanitarne.
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5. Tereny o kategorii przeznaczenia terenu U przeznacza sie na funkcje ogélnoustugows przy
uwzglednieniu pozostatych ustalen planu, w szczegdlnosci wytgczen okreslonych w ustaleniach
szczegotowych.

6. Teren o kategorii przeznaczenia terenu UR przeznacza sie na ustugi kultu religijnego, przy uwzglednieniu
pozostatych ustalen planu.

7. Teren o kategorii przeznaczenia terenu UB przeznacza sie na ustugi bezpieczenstwa i porzadku
publicznego, przy uwzglednieniu pozostatych ustalen planu.

8. Tereny o kategorii przeznaczenia terenu P przeznacza sie na produkcje z wytgczeniem produkcji energii
za wyjagtkiem mikroinstalacji przy uwzglednieniu ponizszych i pozostatych ustalen planu:

1) dopuszcza sie ustugi handlu, ustugi biurowe iadministracji, ustugi zdrowia i pomocy spotecznej, inne
zwigzane z podstawowg dziatalnoscig produkcyjng, a takze ustugi rzemieslnicze;

2) dopuszcza sie, przy uwzglednieniu ustalen szczegétowych ijako uzupetnienie funkcji podstawowe;j,
zachowanie istniejgcej funkcji mieszkaniowej z mozliwoscig przebudowy, rozbudowy i nadbudowy oraz
lokalizacje nowej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej zgodnie z ustaleniami szczegétowymi.

9. Tereny o kategoriach przeznaczenia terenu KDG - teren drogi gtéwnej, KDZ - teren drogi zbiorczej, KDD -
teren drogi dojazdowej przeznacza sie na tereny drég publicznych z dopuszczeniem lokalizacji urzadzen
i obiektow zwigzanych z obstugg ruchu oraz towarzyszacej infrastruktury technicznej, przy uwzglednieniu
ponizszych i pozostatych ustalen planu:

1) na terenach drog publicznych ustala sie lokalizacje w zaleznosci od potrzeb:
a) jezdni, chodnikéw i drég rowerowych, w tym w formie ciggu pieszo-jezdnego,

b) paséow postojowych, zatok parkingowych i miejsc do parkowania, wtym miejsc przeznaczonych na
parkowanie pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingows,

¢) zatok i wiat przystankowych,

d) miejsc postojowych dla rowerdw i innych srodkéw transportu indywidualnego,

e) urzadzen i infrastruktury technicznej stuzgcych organizacji ruchu oraz oswietlenia,

f) elementdéw wyposazenia drdg i urzadzenia przestrzeni publicznych, zieleni urzadzonej;

2) w liniach rozgraniczajgcych terendw drég publicznych dopuszcza sie lokalizacje urzadzen i sieci uzbrojenia
podziemnego niezwigzanego zorganizacjag ruchu drogowego, wtym przepompowni, studni, stacji
elektroenergetycznych, wodociggdw, kanalizacji deszczowej i sanitarnej, gazociggdw, sieci cieptowniczych,
linii elektroenergetycznych, linii telekomunikacyjnych iswiattowodowych, atakze urzadzen do
pozyskiwania energii ze Zrédet odnawialnych oraz stacji tadowania pojazdéw elektrycznych;

3) lokalizacja obiektéw, urzadzen, infrastruktury technicznej oraz elementéw urzadzenia przestrzeni
publicznych nie zwigzanych bezposrednio z organizacjg ruchu drogowego i jego obstugg jest dopuszczalna
pod warunkiem nie powodowania ograniczenia lub zagrozen w ruchu drogowym;

4) przy przejsciach dla pieszych iprzejazdach w ciggu drég rowerowych ustala sie wymdg wykonania
obnizenia kraweznikow jezdni oraz stosowania rozwigzan dostosowanych dla oséb niepetnosprawnych;

5)w liniach rozgraniczajagcych terendw komunikacji zakazuje sie lokalizacji punktow handlowo-
gastronomicznych itymczasowych obiektdw ustugowych, chyba, ze bedzie to zwigzane z organizacjg
imprez okolicznosciowych w powigzaniu z wtasciwg organizacjg ruchu.
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10. Tereny o kategorii przeznaczenia terenu KDW przeznacza sie na tereny drég wewnetrznych wraz
z urzagdzeniami i obiektami zwigzanymi z obstugg ruchu oraz towarzyszacg infrastrukturg techniczng przy
uwzglednieniu pozostatych ustalen planu. W granicach terenéw KDW, w zaleznosci od potrzeb dopuszcza sie
zagospodarowanie jak dla terendw drég publicznych KDG, KDZ i KDD.

11. Tereny o kategorii przeznaczenia terenu KO przeznacza sie na obstuge komunikacji - teren parkingu
i teren obstugi podrdéznych z mozliwosciag obstugi terendw przylegtych przy uwzglednieniu pozostatych ustalen
planu. W ramach funkcji obstugi podréznych dopuszcza sie lokalizacje zaplecza socjalnego, obiektéw
zwigzanych z obstugg uzytkownikéw parkingu, w tym toalet publicznych, handlu detalicznego i gastronomii,
informacji turystycznej, wypozyczalni srodkéw transportu. W granicach terenéw KO, w zaleznosci od potrzeb
dopuszcza sie zagospodarowanie jak dla terendw drog publicznych KDG, KDZ i KDD.

12. Tereny o kategorii przeznaczenia terenu KOR przeznacza sie na przestrzenie publiczne w formie
ogodlnodostepnego placu lub rynku z dopuszczeniem lokalizacji ustug zgodnie z ustaleniami szczegétowymi.
Dopuszcza sie obstuge komunikacyjng terendw przylegtych. W granicach terenéw KOR, w zaleznosci od
potrzeb dopuszcza sie zagospodarowanie jak dla terenéw drég publicznych KDG, KDZ i KDD.

13. Tereny o kategorii przeznaczenia terenu |, przeznacza sie na lokalizacje obiektéw i urzadzen
infrastruktury technicznej, elektroenergetycznych stacji transformatorowych 15kV/0,4kV, obiektow i urzagdzen
infrastruktury zwigzanej z zaopatrzeniem w wode i odprowadzaniem $ciekdw sanitarnych oraz wéd
opadowych, obiektow i urzadzen zwigzanych z przesytem i dystrybucjg paliw gazowych oraz innych urzadzen
infrastruktury technicznej, przy uwzglednieniu pozostatych ustalen planu.

14. Teren o kategorii przeznaczenia terenu R przeznacza sie na rolnictwo przy uwzglednieniu pozostatych
ustalen planu.

15. Teren o kategorii przeznaczenia terenu RM przeznacza sie na zabudowe zagrodows, przy
uwzglednieniu pozostatych ustalen planu.

16. Teren o kategorii przeznaczenia terenu WS przeznacza sie na wody powierzchniowe $rodlgdowe -
teren rzeki Stepnicy, przy uwzglednieniu pozostatych ustalen planu.

17. Teren o kategorii przeznaczenia terenu ZO przeznacza sie na zieler naturalng, przy uwzglednieniu
pozostatych ustalen planu.

18. Teren o kategorii przeznaczenia terenu ZP przeznacza sie na zielei urzadzong wraz z urzgdzeniami
i infrastrukturg towarzyszacg, przy uwzglednieniu ponizszych i pozostatych ustalen planu:

1) dopuszcza sie, jako uzupetnienie gtéwnej funkcji - ustugi sportu irekreacji wraz z lokalizacjg urzadzen
i obiektéw stuzgcych realizacji tych funkcji, w tym: placéw zabaw, gier i sportu wraz z wyposazeniem, altan
parkowych, sceny plenerowej, tezni solankowej, paleniska, toalet;

2) dopuszcza sie lokalizacje elementdow urzadzenia przestrzeni, ciggdw pieszych, pieszo-rowerowych wraz
z wyposazeniem i infrastrukturg towarzyszaca.

19. Teren o kategorii przeznaczenia terenu ZPI przeznacza sie na zielen urzadzong izolacyjng wraz
z urzagdzeniami i infrastrukturg towarzyszacg, przy uwzglednieniu pozostatych ustalen planu.

20. Teren o kategorii przeznaczenia terenu ZD przeznacza sie na ogrody dziatkowe, przy uwzglednieniu
ponizszych i pozostatych ustalen planu. Jako uzupetnienie gtéwnej funkcji dopuszcza sie:

1) ustugi sportu i rekreacji;

2) ustugi handlu detalicznego o powierzchni sprzedazy nie wiekszej niz 100 m?.
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21. Teren o kategorii przeznaczenia terenu ZC przeznacza sie na istniejgcy cmentarz lub rozbudowe
cmentarza przy uwzglednieniu pozostatych ustalen planu.

22. Ustala sie nastepujgce wytyczne urbanistyczne dotyczace zagospodarowania terenu, lokalizacji i formy
zabudowy:

1) zabudowe nalezy lokalizowa¢ z uwzglednieniem obowigzujgcych i nieprzekraczalnych linii zabudowy
okreslonych na rysunku planu;

2) obowigzek lokalizowania zabudowy na obowigzujgcej linii zabudowy nie dotyczy budynkéw
towarzyszacych zabudowie realizowanej w ramach podstawowe] funkcji terenu np. garazy, budynkéw
gospodarczych towarzyszgcych zabudowie mieszkaniowej;

3) obowigzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy nie dotyczg lokalizacji elementéw podziemnych;

4) zabudowe w granicach dziatek lub terendw, dla ktérych nie ustalono nieprzekraczalnej linii zabudowy,
a ustalenia planu nie wykluczajg jej realizacji, nalezy lokalizowaé¢ w oparciu o obowigzujace przepisy
prawa;

5) rozbudowa inadbudowa prowadzone w istniejagcych obiektach muszg uwzgledniaé ustalenia planu
w zakresie ksztattowania zabudowy i jej parametrow;

6) lokalizacja obiektow budowlanych powinna odbywac sie w sposdb zapewniajgcy ochrone ludnosci zgodnie
z wymogami obrony cywilnej, okreslonymi przepisami odrebnymi;

7) parametry i wskazniki dla zabudowy i zagospodarowania terenu nalezy odnosi¢ do powierzchni dziatki
budowlanej, zgodnie z ustaleniami szczegétowymi dla terendéw elementarnych;

8) ustalenia dotyczace geometrii dachdéw, jesli w ustaleniach szczegdétowych oraz w ustaleniach dotyczacych
ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw nie ustalono inaczej, nie dotyczg obiektéw istniejgcych,
budynkéw gospodarczych igarazowych, zadaszen nad lukarnami, ryzalitami, wykuszami, tarasami,
wiatami, wejsciami i podjazdami, a takze zadaszen obiektéw technologicznych zwigzanych z prowadzonym
gospodarstwem rolnym;

9) w zabudowie, dla ktérej ustalono forme dachdw stromych, dopuszcza sie, poza gtéwng brytg budynku
przekrytg dachem stromym, realizacje stropodachu nad garazami, pomieszczeniami gospodarczymi lub
innymi czesciami budynku w formie tarasu lub dachu ptaskiego, powierzchnia dachu ptaskiego w rzucie
poziomym nie moze wéwczas przekracza¢ 30% powierzchni zabudowy budynku;

10) taczna szerokos¢ wszystkich lukarn zlokalizowanych w danej potaci dachu nie moze przekroczy¢ 50%
szerokosci tej pofaci dachowej, przy czym Sciana frontowa lukarny nie moze stanowic¢ przedtuzenia
elewacji budynku i przerywac¢ tym samym ciggtosci okapu dachu;

11) dla zabudowy w obrebie dziatki nalezy stosowaé ujednolicone materiatowo i kolorystycznie pokrycia
gtéwnych potaci dachdw oraz spdjng kolorystyke elewacji.

23. W granicach obszaru planu nie dopuszcza sie lokalizacji zaktaddéw o zwiekszonym lub duzym ryzyku
wystgpienia powaznej awarii przemystowej.

Rozdziat 2.
Ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zagospodarowania terenéw
i obiektow podlegajacych ochronie na podstawie przepiséw odrebnych

§ 5. 1. Ochrona srodowiska przyrodniczego i krajobrazu, zgodnie z ustaleniami planu, realizowana bedzie
poprzez:
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1) utrzymanie droznosci istniejgcego systemu melioracji wodnych;

2) wykorzystanie systemu gospodarki wodno-$ciekowej, dziatajgcej wramach rozwigzan systemowych
gminy;

3) gospodarke odpadami w oparciu o funkcjonujgcy w gminie system, z uwzglednieniem selektywnej
gospodarki odpadami;

4) system zaopatrzenia w ciepto eliminujacy paliwa powodujgce przekroczenie norm zanieczyszczenia
powietrza i obnizajgcy w istotny sposdb stopien zanieczyszczenia powietrza;

5) uwzglednienie ustalenn uchwaty Sejmiku Wojewddztwa Zachodniopomorskiego w sprawie wprowadzenia
na obszarze wojewddztwa zachodniopomorskiego ograniczen i zakazow w zakresie eksploatacji instalacji,
w ktérych nastepuje spalanie paliw;

6) ograniczenie szkodliwego wptywu komunikacji na $rodowisko zamieszkania, poprzez zabiegi techniczne
polegajgce na uspokojeniu ruchu w strefach zabudowy mieszkaniowej;

7) zabezpieczenie wierzchniej warstwy gleby na czas prowadzonych prac budowlanych;

8) wykorzystanie powstatych w wyniku realizacji inwestycji mas ziemnych dla ksztattowania wtasnego
terenu;

9) prowadzenie infrastruktury technicznej zuwzglednieniem minimalizowania ingerencji iwptywu
przedsiewziecia na systemy korzeniowe drzew;

10) utrzymanie droznosci korytarzy ekologicznych, forma isposéb realizacji ogrodzen nieruchomosci
nie moze ogranicza¢ migracji matych zwierzat.

2. Zakazuje sie lokalizacji obiektéw powodujgcych przekroczenie dozwolonych norm uciazliwosci. Zakaz
ten nie dotyczy realizacji inwestycji celu publicznego, w tym w szczegdlnosci z zakresu telekomunikacji,
ktdrych realizacje dopuszcza sie przy uwzglednieniu przepiséw odrebnych.

3. Tereny zieleni przyulicznej, alejowe i szpalerowe nasadzenia wzdtuz ulic, ogélnodostepne tereny zieleni
i skwerow, zielen wysoka i grupy krzewdw obejmuje sie ochrong, w szczegdlnosci poprzez maksymalng,
z wyfaczeniem drzew owocowych, ochrone drzewostanu i powierzchni biologicznie czynnej. W szczegélnosci
obejmuje sie ochrong nasadzenia lipy drobnolistnej wzdtuz ulic 1 Maja i Kwiatowej oznaczone na rysunku
planu. Dopuszcza sie ich wycinke wytgcznie w sytuacjach uzasadnionych zagrozeniem bezpieczenstwa
uzytkownikéw terenu i terendéw sgsiednich oraz innymi zagrozeniami zwigzanymi ze stanem drzewostanu.

4. W przypadku koniecznosci przeprowadzenia wycinki drzewostanu nalezy w granicach danego terenu
elementarnego lub w przypadku braku miejsca na wskazanym terenie, wprowadzi¢ dziatania kompensacyjne
w postaci nowych nasadzen w stosunku 1 do 1, tj. jedno nowe nasadzenie za jedng wycinke pnia.

W przypadku drzew wielopniowych traktowac jeden pien jak jedno drzewo. Wymog ten nalezy realizowaé
poprzez nasadzenia gatunkéw rodzimych. Kompensacja nie dotyczy wycinki realizowanej na terenach
komunikaciji, jesli jest realizowana w zwigzku z potrzebg zapewnienia bezpieczeristwa uzytkownikéw terendéw
komunikacji i bezpieczenistwa publicznego.

5. Sposdb zagospodarowania terenu nie moze zmieniac kierunkow odptywu wod gruntowych
i powierzchniowych na terenach sasiednich.
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§6.1. W granicach czesci obszaru planu potozonej zgodnie zrysunkiem planu w strefie sanitarnej
wyznaczone] w odlegtosci 50 m od terenu cmentarza zlokalizowanego na dziatce nr 178 oraz terenu
przeznaczonego pod rozszerzenie cmentarza na czesci dziatki nr 1131, nie dopuszcza sie lokalizacji budynkéw
mieszkalnych, budynkéw w ktérych prowadzone sg ustugi gastronomiczne, obiektéw w ktérych s3
produkowane lub przechowywane produkty zywnosciowe oraz studni stuzgcych do czerpania wody do celéw
bytowych i potrzeb gospodarczych.

2. W granicach czesci obszaru planu potozonej zgodnie z rysunkiem planu w strefie sanitarnej wyznaczonej
w odlegtosci 150 m od terenu cmentarza zlokalizowanego na dziatce nr 178 oraz terenu przeznaczonego pod
rozszerzenie cmentarza na czesci dziatki nr 1131, obowigzuje nakaz podtgczenia do sieci wodociggowej
wszystkich budynkdéw korzystajgcych z wody do picia i dla potrzeb gospodarczych oraz zakaz lokalizowania
studni stuzgcych do czerpania wody do celéw bytowych i potrzeb gospodarczych.

§ 7. 1. Wyznacza sie pasy technologiczne - ochrony funkcyjnej wzdtuz istniejgcych napowietrznych
dystrybucyjnych linii elektroenergetycznych SN-15kV, w rzucie poziomym nie wezsze niz 14 m (po 7 m po
kazdej ze stron osi linii) obowigzujgce do czasu przeniesienia lub skablowania linii.

2. W okreslonych na rysunku planu obszarach zasiegu paséw technologicznych - ochrony funkcyjnej od
napowietrznych linii elektroenergetycznych SN-15kV obowigzujg ograniczenia w zagospodarowaniu terendéw
wynikajgce z przepiséw odrebnych. W szczegdlnosci w obszarze paséw technologicznych - ochrony funkcyjne;j
obowiazuje:

1) zakaz sadzenia roslinnosci wysokiej i o rozbudowanym systemie korzeniowym;
2) szeroko$¢ pasa wycinki podstawowej drzew na trasie linii, wg przepiséw odrebnych.

Rozdziat 3.
Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazu kulturowego
oraz dobr kultury wspétczesnej

§ 8. Dla obiektéw i obszaréw zabytkowych wpisanych do Wojewddzkiego Rejestru Zabytkéw potozonych
czeSciowo w granicach obszaru planu - terenu Starego Miasta (decyzja o wpisie do rejestru nr 42 z 30 lipca
1955r.) oraz obwarowan miejskich (decyzja o wpisie do rejestru nr 408 z5 grudnia 1963 r.) obowigzuje
wspotdziatanie z wiasciwymi organami do spraw ochrony zabytkéw w zakresie prac zwigzanych
z zagospodarowaniem terenu i ksztattowaniem przestrzeni dla ochrony dziedzictwa.

§ 9. 1. Na obszarze planu ustala sie obszary iobiekty zabytkowe, oznaczone odpowiednio na rysunku
planu, objete szczegdlnymi zasadami ochrony ze wzgledu na wartosci kulturowe:

1) cmentarz zlokalizowany na dziatce nr 178 z obrebu ewidencyjnego Maszewo-1 wpisany do wojewddzkiej
i gminnej ewidencji zabytkow;

2) obszar w granicach strefy ,,W.llII” ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych;

3) budynki objete ochrong ustaleniami planu:
a) budynek dawnego spichlerza zlokalizowanego na dziatce nr 19/6 z obrebu ewidencyjnego Maszewo-2,
b) budynki mieszkalne zlokalizowane na dziatkach nr 1069 i 94/5 z obrebu ewidencyjnego Maszewo-1,

c) budynek mieszkalny zlokalizowany na dziatce nr 248/2 z obrebu ewidencyjnego Maszewo-2.
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2. Zgodnie z rysunkiem planu ustala sie zasieg strefy ,, W.III” ochrony konserwatorskiej stanowisk
archeologicznych, obejmujgcej zaewidencjonowane stanowisko archeologiczne: Maszewo 15 (AZP: 29-10/18)
— w granicach, ktdrej obowigzuje okreslenie zakresu i rodzaju niezbednych badan archeologicznych
zwigzanych z planowang inwestycjg, z wiasciwym organem ds. ochrony zabytkéw zgodnie z przepisami
odrebnymi dotyczgcymi ochrony zabytkow.

3. Dla obszaru historycznego zasiegu zabytkowego cmentarza wpisanego do wojewdédzkiej i gminne;j
ewidencji zabytkéw ustala sie ochrone:

1) uktadu cmentarza;
2) zieleni urzadzonej;

3) uktadu kwater cmentarnych z zastrzezeniem wytgczenia z pochéwku czesci historycznego zatozenia
w graniach terenu 1ZPI;

4) elementdw historycznych tj. muru ogrodzeniowego wraz z brama.

4. Dla budynkéw, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 3 ustala sie zakaz nadbudowy, zachowanie pierwotnej
formy architektonicznej i geometrii dachu. Dodatkowo ustala sie:

1) dla budynku dawnego spichlerza - zachowanie lub odtworzenie pierwotnego uktadu elewacji pétnocno
zachodniej i potudniowo zachodniej i ich detalu architektonicznego oraz dopuszcza sie powiekszenie okien
w tych elewacjach przy zachowaniu ich pierwotnych pionowych osi z jednoczesnym utrzymaniem lub
odtworzeniem podziatéw stolarki okiennej i drzwiowej zgodnie z pierwotnymi;

2) dla budynkéw mieszkalnych zlokalizowanych na dziatkach ewidencyjnych nr 1069 i 94/5 - zakaz rozbudowy
i nadbudowy, zachowanie lub odtworzenie pierwotnego uktadu elewacji i ich detalu architektonicznego
z jednoczesnym utrzymaniem lub odtworzeniem podziatow stolarki okiennej idrzwiowej zgodnie
z pierwotnymi.

5. Z uwagi na nie wystepowanie na obszarze objetym planem ddébr kultury wspdtczesnej oraz krajobrazéw
priorytetowych, nie ustala sie zasad ochrony w tym zakresie.

Rozdziat 4.
Ustalenia dotyczace zasad i warunkéw podziatu nieruchomosci

§ 10. Ustala sie nastepujace zasady i warunki podziatu nieruchomosci objetych planem:

1) dopuszcza sie podziat nieruchomosci zgodnie z ustalonymi w planie liniami rozgraniczajgcymi tereny
elementarne;

2) dopuszcza sie podziat terenu na dziatki pod warunkiem, ze bedzie mozliwe ich zagospodarowanie
i zabudowa zgodnie z zasadami okreslonymi w ustaleniach szczegétowych dla terenéw elementarnych;

3) dopuszcza sie podziat i wydzielenie mniejszej powierzchni niz okreslono w ustaleniach szczegdtowych
w zakresie minimalnej powierzchni nowo wydzielanej dziatki, wytacznie jesli wydzielenie to stuzy
powiekszeniu sasiedniej nieruchomosci w celu poprawy lub osiggniecia parametréw umozliwiajacych
zagospodarowanie zgodne z planem lub wydzielen na potrzeby wyodrebnienia z nieruchomosci jej czesci
na rzecz infrastruktury technicznej, urzadzen melioracji, regulacji linii rozgraniczajgcych terendéw
komunikacji i stref ochronnych lub innych zwigzanych z ograniczeniami w uzytkowaniu terendw;

4) ustalony w ustaleniach szczegétowych zakaz podziatéw wtérnych nie dotyczy podziatéw, o ktérych mowa
wpkt1i3;
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5) ustalone w ustaleniach szczegétowych parametry dotyczgce kata potozenia granic dziatki w stosunku do
przylegtego pasa drogowego nie dotyczg podziatéw, o ktérych mowa w pkt 1i 3;

6) okreslone w ustaleniach szczegétowych parametry dla minimalnej szerokosci frontu nowo wydzielanej
dziatki nie dotyczg frontow juz istniejgcych i niespetniajgcych ustalonego wymogu;

7) okreslone w ustaleniach szczegdétowych parametry dla minimalnej szerokosci frontu nowo wydzielanej
dziatki nie dotycza dziatki wydzielanej w drugiej linii zabudowy z cze$cig w formie siegacza zapewniajgcego
dostep do drogi przy jednoczesnym obowigzku spetnienia innych parametréw dotyczgcych wydzielanej
dziatki, w szczegdlnosci minimalnej powierzchni wydzielanej dziatki.

Rozdziat 5.
Ustalenia dotyczgce zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej

§ 11. 1. Powigzanie z drogowym uktadem zewnetrznym zapewniajg drogi wojewddzkie nr 106i 113
potozone czesSciowo w granicach obszaru planu.

2. Obstuge komunikacyjna nalezy zapewnié z ustalonych w planie terenédw komunikacji:
1) drég publicznych klasy gtéwnej - KDG, zbiorczej - KDZ i dojazdowej - KDD;
2) drog wewnetrznych - KDW;
3) obstugi komunikacji - KO;
4) drég potozonych w sgsiedztwie, poza granicami planu.

2. Szczegdtowe zasady obstugi, okreslenie parametréw dla poszczegdlnych terendéw komunikacji zawierajg
ustalenia szczegétowe dla terendéw elementarnych.

§12. 1. Dla obstugi terenéw obejmujacych kategorie przeznaczenia MN lub RM nalezy zapewni¢ co
najmniej 2 miejsca do parkowania przypadajgce na jeden lokal o funkcji mieszkalnej.

2. Dla obstugi terenéw obejmujacych kategorie przeznaczenia MW nalezy zapewni¢ minimum 1 miejsce do
parkowania przypadajace na dwa lokale o funkcji mieszkalnej.

3. Dla obstugi terenéw obejmujacych kategorie przeznaczenia U nalezy zapewni¢ minimum 1 miejsce do
parkowania przypadajgce na kazde 100 m? powierzchni ustugowe;.

4. Dla obstugi terenéw obejmujgcych kategorie przeznaczenia P nalezy zapewni¢ minimum 1 miejsce do
parkowania przypadajgce na 200 m? powierzchni produkcyjne;j.

5. Dla obstugi terenéw obejmujacych kategorie przeznaczenia ZC nalezy zapewni¢ minimum 30 miejsc do
parkowania tgcznie w granicach terenéw 2KDD, 3KDD i 3KO.

6. W ramach miejsc do parkowania w granicach wszystkich terenéw, dla ktérych dopuszczono kategorie
przeznaczenia MW, U, ZD oraz w granicach terendw elementarnych, 2KDD, 3KDD, 1KO-ZP, 1KO, 2KO i 3KO,
przy uwzglednieniu ustalen szczegétowych, nalezy przewidzie¢ miejsca przeznaczone dla pojazdéw
wyposazonych w karte parkingowa, w ilosci minimum 1 miejsce na kazde rozpoczete 10 miejsc do parkowania
i co najmniej jedno miejsce w kazdym z terendw.

7. W przypadku terenéw elementarnych dopuszczajgcych wiecej niz jedng kategorie przeznaczenia terenu
ustala sie zasade sumowania miejsc postojowych.
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8. Przebudowa, rozbudowa, nadbudowa istniejgcych budynkdw, a takze zmiana sposobu uzytkowania
istniejgcych budynkéw nie wymaga zapewnienia miejsc do parkowania zgodnie z zasadami ustalonymi
powyzej.

§ 13. 1. Obstuge inzynieryjng zapewni¢ nalezy z istniejgcych i planowanych sieci uzbrojenia podziemnego,
zlokalizowanych w liniach rozgraniczajgcych terendw komunikacji oraz w granicach innych terendéw
elementarnych do czasu przebudowy i przeniesienia.

2. W liniach rozgraniczajacych terendéw komunikacji dopuszcza sie lokalizowanie sieci uzbrojenia
podziemnego innego niz okreslone w ustaleniach planu, pod warunkiem nie ograniczania podstawowej funkcji
danego terenu oraz zachowania mozliwosci lokalizacji sieci uzbrojenia podziemnego, ktérych lokalizacja
zostata ustalona w planie, z zachowaniem ustalen szczegétowych dla terenéw komunikacji i przepiséw
odrebnych.

3. Dopuszcza sie utrzymanie, przebudowe i remonty istniejgcej infrastruktury technicznej
z uwzglednieniem wynikajacych z zapotrzebowania parametréw i stosowanych rozwigzan techniczno-
materiatowych.

4. Rozbudowa, przebudowa lub budowa urzadzen infrastruktury technicznej oraz zagospodarowanie
terendéw zgodnie z ustaleniami planu nie moze naruszaé droznosci systemdéw melioracji wodnych.

5. W zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie:
1) zaopatrzenie w wode z istniejgcej i projektowanej sieci wodociggowej;
2) parametry projektowanej sieci - @ 25 mm + ¢ 250 mm;

3) zaopatrzenie w wode na cele przeciwpozarowe z hydrantéw ulicznych zamontowanych na komunalnej
sieci wodociggowej;

4) dopuszcza sie lokalizacje zbiornikow przeciwpozarowych;

5) niezaleznie od zasilenia z sieci wodociggowej nalezy przewidzie¢ na wypadek awarii zapewnienie ciggtosci
dostaw wody pitnej ze zrddet zastepczych dla ludnosci cywilnej oraz wody do likwidacji skazen i do celéw
przeciwpozarowych zlokalizowanych poza granicami strefy sanitarnej istniejgcego cmentarza, zgodnie
z przepisami odrebnymi.

6. W zakresie odprowadzenia wéd opadowych i roztopowych:

1) odprowadzenie wdd opadowych iroztopowych do projektowanej kanalizacji deszczowej poprzez
urzadzenia podczyszczajace;

2) dopuszcza sie zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych w granicach wtasnej nieruchomosci;

3) zakazuje sie odprowadzania nieoczyszczonych wéd opadowych i roztopowych z powierzchni komunikacji
drogowej, placéw i parkingdw bezposrednio do gruntu - dopuszcza sie odprowadzanie wéd opadowych
i roztopowych z powierzchni komunikacji oraz placéw iparkingdw do gruntu, po ich wstepnym
podczyszczeniu, pod warunkiem, ze stopien oczyszczenia Sciekdw oraz migzszos$é warstwy gruntu nad
zwierciadtem wdd podziemnych stanowi zabezpieczenie tych wdd przed zanieczyszczeniem.

7. W zakresie odprowadzania Sciekdw i usuwania odpaddw ustala sie:
1) odprowadzenie sciekdw sanitarnych do projektowanej kanalizacji sanitarnej;

2) parametry projektowanej sieci kanalizacyjnej - 80 mm + ¢ 1000 mm;
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3) do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej dopuszcza sie odprowadzenie nieczystosci ciektych w ramach
rozwigzan indywidualnych — do bezodptywowych zbiornikdw na nieczystosci ciekte;

4) wymog podtaczenia zabudowy wyposazonej w bezodptywowe zbiorniki na nieczystosci ciekte do gminnej
sieci kanalizacyjnej po realizacji sieci kanalizacyjnej;

5) wstepng segregacja odpadow u zrédta i usuwanie ich zgodnie z zasadami przyjetymi na terenie gminy;

6) zasade indywidualnej lokalizacji miejsc na pojemniki stuzgce do czasowego gromadzenia odpaddw statych,
z uwzglednieniem mozliwosci ich segregaciji.

8. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng ustala sie:

1) zasilanie w energie elektryczng zistniejgcych i projektowanych stacji elektroenergetycznych 15/0,4kV
zlokalizowanych w granicach obszaru planu lub poza obszarem planu — liniami napowietrznymi
i kablowymi z uwzglednieniem ograniczenn w zagospodarowaniu terenu wynikajgcych z przebiegu linii
napowietrznych i kablowych, na podstawie przepiséw odrebnych;

2) obowigzek zapewnienia mozliwosci dojazdu sprzetem specjalistycznym do urzadzen infrastruktury
elektroenergetycznej, w celu przeprowadzenia prac eksploatacyjnych lub usuwania awarii;

3) wszelkie obiekty przewidywane do budowy, przebudowy lub remontu w zblizeniu lub na skrzyzowaniu
z elektroenergetyczng infrastrukturg techniczng musza by¢ realizowane przy uwzglednieniu przepiséw
odrebnych.

9. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sie:
1) zaopatrzenie w gaz z istniejgcej i projektowane;j sieci gazowej;

2) rezerwowanie terenu pod utozenie sieci gazowej w liniach rozgraniczajacych tereny komunikacji, zgodnie
z przepisami odrebnymi;

3) zasilanie poprzez sie¢ rozdzielczg, ustala sie minimalna $rednice sieci gazowej — @ 25 mm.

10. Ustala sie zaopatrzenie w ciepto z lokalnych Zrédet wykorzystujgcych do produkcji ciepta gaz, paliwa
ptynne, energie elektryczng, inne niepowodujgce przekroczenia norm zanieczyszczenia powietrza oraz
wspomaganie systemdéw podstawowych zrédtami energii odnawialnej;

11. W zakresie lokalizacji infrastruktury telekomunikacyjnej i teleinformatycznej ustala sie:
1) budowe sieci telekomunikacyjnej i teleinformatycznej w liniach rozgraniczajgcych tereny komunikacji;
2) zakaz prowadzenia napowietrznych linii telekomunikacyjnych i teleinformatycznych;
3) dopuszczenie lokalizacji inwestycji celu publicznego z zakresu tgcznosci zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozdziat 6.
Ustalenia dotyczace sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania terenu

§14.1. Do czasu docelowego zagospodarowania terenu zgodnie z ustaleniami planu dopuszcza sie
utrzymanie jego dotychczasowego sposobu zagospodarowania iuzytkowania terendéw iobiektéw bez
mozliwosci zwiekszenia powierzchni zabudowy i jej wysokosci jesli dziatania te nie stanowig realizacji ustalen
planu. Zakaz powiekszania kubatury budynku nie dotyczy rozbudowy o urzadzenia techniczne niezbedne do
prawidtowego funkcjonowania obiektu oraz rozbudowy dla potrzeb osdb niepetnosprawnych.

2. Dopuszcza sie rozbudowe i nadbudowe obiektdw istniejgcych wytgcznie w celu doprowadzenia do
zgodnosci zabudowy i zagospodarowania terenu z ustaleniami planu, z zastrzezeniem ustalen szczegétowych.
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DZIAL 1II.
Ustalenia szczegétowe dla terenéw elementarnych

§ 15. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 1IMN o powierzchni 1,01 ha, ustala sie:
1) przeznaczenie - zgodnie z ustaleniami okreslonymi w §4 ust. 3 niniejszej uchwaty;

2) zasady ksztattowania zabudowy, zagospodarowania terenu, przestrzeni publicznych ikrajobrazu oraz
ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) nowga zabudowe nalezy sytuowac jako wolnostojaca,

b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 25%,

¢) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: minimalna - 0,1 i maksymalna - 0,5,
d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 50%,

e) dopuszczalna maksymalna wysokos$¢ zabudowy - 8,0 m,

f) geometria dachdéw - dachy dwuspadowe w uktadzie kalenicowym o kacie nachylenia potaci gtéwnych od
30° do 459

3) warunki ochrony i zagospodarowania wynikajgce z przepiséw odrebnych:

a) dla czesci terenu potozonej zgodnie zrysunkiem planu w granicach strefy sanitarnej cmentarza
obowigzujg ustalenia §6 niniejszej uchwaty,

b) dla czesci terenu potozonej zgodnie z rysunkiem planu w zasiegu pasa technologicznego - ochrony
funkcyjnej napowietrznej linii elektroenergetycznej SN-15kV obowigzujg ustalenia §7 niniejszej
uchwaty;

4) zasady i warunki podziatu:
a) minimalna szerokos¢ frontu wydzielanej dziatki budowlanej - 20,0 m,
b) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej - 700,0 m?,

c) kat potozenia granic dziatki w stosunku do przylegtego pasa drogowego 90° z dopuszczalng tolerancjg
do 109

5) zasady obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej:

a) obstuga komunikacyjna z terenu drogi dojazdowej 1KDD, terenéw drég wewnetrznych 1KDW, 2KDW
i 4KDW,

b) zabezpieczenie miejsc do parkowania zgodnie z §12 niniejszej uchwaty,

c¢) obstuga inzynieryjna w oparciu o istniejgce i projektowane sieci uzbrojenia zlokalizowane w przylegtych
terenach komunikacji, zgodnie z §13 niniejszej uchwaty;

6) sposob itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenu - dotychczasowe
uzytkowanie czesci terenu o funkcji mieszkalnej bez ograniczen, dla pozostatej czesci terenu obecne
uzytkowanie rolnicze do czasu zagospodarowania zgodnie z planem.

§ 16. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 2MN o powierzchni 0,97 ha, ustala sie:
1) przeznaczenie - zgodnie z ustaleniami okreslonymi w §4 ust. 3 niniejszej uchwaty;

2) zasady ksztattowania zabudowy, zagospodarowania terenu, przestrzeni publicznych ikrajobrazu oraz
ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
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a) nowga zabudowe nalezy sytuowac jako wolnostojaca,

b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 25%,

¢) nadziemna intensywnos¢ zabudowy: minimalna - 0,05 i maksymalna - 0,5,
d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 50%,

e) dopuszczalna maksymalna wysokos$¢ zabudowy - 8,0 m,

f) geometria dachdéw - dachy dwuspadowe w uktadzie kalenicowym o kacie nachylenia potaci gtéwnych od
30° do 45°;

3) warunki ochrony izagospodarowania wynikajgce z przepisdw odrebnych - dla czesci terenu potozonej
zgodnie z rysunkiem planu w granicach strefy sanitarnej cmentarza obowigzujg ustalenia §6 niniejszej
uchwaty;

4) zasady i warunki podziatu:
a) minimalna szerokos¢ frontu wydzielanej dziatki budowlanej - 20,0 m,
b) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej - 700,0 m?,

c) kat potozenia granic dziatki w stosunku do przylegtego pasa drogowego 90° z dopuszczalng tolerancja
do 109

5) zasady obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej:

a) obstuga komunikacyjna z terenu drogi dojazdowej 1KDD oraz terendw drég wewnetrznych 1KDW,
2KDW i 5KDW,

b) zabezpieczenie miejsc do parkowania zgodnie z §12 niniejszej uchwaty,

¢) obstuga inzynieryjna w oparciu o istniejgce i projektowane sieci uzbrojenia zlokalizowane w przylegtych
terenach komunikacji, zgodnie z §13 niniejszej uchwaty;

6) sposob itermin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania iuzytkowania terenu - dotychczasowe
uzytkowanie czesci terenu o funkcji mieszkalnej bez ograniczen, dla pozostatej czesci terenu obecne
uzytkowanie rolnicze do czasu zagospodarowania zgodnie z planem.

§ 17. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 3MN o powierzchni 0,45 ha, ustala sie:
1) przeznaczenie - zgodnie z ustaleniami okreslonymi w §4 ust. 3 niniejszej uchwaty;

2) zasady ksztattowania zabudowy, zagospodarowania terenu, przestrzeni publicznych ikrajobrazu oraz
ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) nowg zabudowe nalezy sytuowac jako wolnostojacg,

b) lokalizacje zabudowy o funkcji mieszkalnej dopuszcza sie wytgcznie poza granicg strefy sanitarnej
wyznaczonej w odlegtosci 50 m od terenu 2ZC - zgodnie z rysunkiem planu,

¢) maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 25%,

d) nadziemna intensywnos¢ zabudowy: minimalna - 0,1 i maksymalna - 0,5,
e) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 50%,

f) dopuszczalna maksymalna wysokos$¢é zabudowy - 8,0 m,

g) geometria dachéw - dachy dwuspadowe w uktadzie kalenicowym o kacie nachylenia potaci gtéwnych od
30° do 459
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3) warunki ochrony i zagospodarowania wynikajgce z przepiséw odrebnych - dla catego terenu potozonego
zgodnie z rysunkiem planu w granicach stref sanitarnych cmentarza obowigzujg ustalenia §6 niniejszej
uchwaty;

4) zasady ochrony krajobrazu kulturowego, dziedzictwa kulturowego izabytkéw — dla czesci terenu
potozonej zgodnie zrysunkiem planu w granicy strefy ,W.III” ochrony konserwatorskiej stanowisk
archeologicznych obowigzujg ustalenia §9 ust. 2 niniejszej uchwaty;

5) zasady i warunki podziatu:
a) minimalna szerokos¢ frontu wydzielanej dziatki budowlanej - 30,0 m,
b) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej - 1200,0 m?,

c) kat potozenia granic dziatki w stosunku do przylegtego pasa drogowego 90° z dopuszczalng tolerancjg
do 109;

6) zasady obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej:
a) obstuga komunikacyjna z terenu drogi wewnetrznej 5KDW,
b) zabezpieczenie miejsc do parkowania zgodnie z §12 niniejszej uchwaty,

c) obstuga inzynieryjna w oparciu o istniejace i projektowane sieci uzbrojenia zlokalizowane w przylegtym
terenie komunikacji, zgodnie z §13 niniejszej uchwaty;

7) sposdb itermin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania iuzytkowania terenu - dotychczasowe
uzytkowanie rolnicze do czasu zagospodarowania zgodnie z planem.

§ 18. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 4MN o powierzchni 0,79 ha, ustala sie:
1) przeznaczenie - zgodnie z ustaleniami okreslonymi w §4 ust. 3 niniejszej uchwaty;

2) zasady ksztattowania zabudowy, zagospodarowania terenu, przestrzeni publicznych ikrajobrazu oraz
ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) nowg zabudowe nalezy sytuowac jako wolnostojacg,

b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 25%,

¢) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: minimalna - 0,1 i maksymalna - 0,5,
d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 30%,

e) dopuszczalna maksymalna wysokos$¢ zabudowy - 8,0 m,

f) geometria dachéw: —dla zabudowy na dziatce nr 94/5 ustala sie dach dwuspadowy o kagcie nachylenia
potaci gtéwnych od 15° do 30° -na pozostatej czesci terenu ustala sie dachy dwuspadowe o kacie
nachylenia potaci gtéwnych od 30° do 45°;

3) warunki ochrony izagospodarowania wynikajgce z przepiséw odrebnych - dla czesci terenu potozonej
zgodnie z rysunkiem planu w granicach strefy sanitarnej cmentarza obowigzujg ustalenia §6 niniejszej
uchwaty;

4) zasady i warunki podziatu:
a) minimalna szerokos¢ frontu wydzielanej dziatki budowlanej - 25,0 m,

b) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej - 950,0 m2,
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c) kat potozenia granic dziatki w stosunku do przylegtego pasa drogowego 90° z dopuszczalng tolerancjg
do 109;

5) zasady obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej:

a) obstuga komunikacyjna z terenu drogi dojazdowej 2KDD, terendw dréog wewnetrznych 2KDW, 3KDW
i 8KDW oraz terenu drogi wojewddzkiej nr 113 - ul. Jednosci Narodowej potozonej poza granicami
obszaru planu,

b) zabezpieczenie miejsc do parkowania zgodnie z §12 niniejszej uchwaty,

c) obstuga inzynieryjna w oparciu o istniejgce i projektowane sieci uzbrojenia zlokalizowane w przylegtych
terenach komunikacji, w tym poza granicg obszaru planu, zgodnie z §13 niniejszej uchwaty;

6) sposdb itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenu - dotychczasowe
uzytkowanie czesci terenu o funkcji mieszkalnej bez ograniczen, dla pozostatej czesci terenu obecne
uzytkowanie rolnicze do czasu zagospodarowania zgodnie z planem.

§ 19. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 5MN o powierzchni 1,43 ha, ustala sie:
1) przeznaczenie - zgodnie z ustaleniami okreslonymi w §4 ust. 3 niniejszej uchwaty;

2) zasady ksztattowania zabudowy, zagospodarowania terenu, przestrzeni publicznych ikrajobrazu oraz
ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) nowg zabudowe nalezy sytuowac jako wolnostojacg,

b) lokalizacje zabudowy o funkcji mieszkaniowej dopuszcza sie wytacznie poza granicy strefy sanitarnej
wyznaczonej w odlegtosci 50 m od terenu 2ZC - zgodnie z rysunkiem planu,

¢) maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 25%,

d) nadziemna intensywnos¢ zabudowy: minimalna - 0,05 i maksymalna - 0,5,
e) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 50%,

f) dopuszczalna maksymalna wysokos$¢ zabudowy - 9,0 m,

g) geometria dachéw - dachy dwuspadowe w uktadzie kalenicowym o kacie nachylenia potaci gtéwnych od
30° do 459%

3) warunki ochrony i zagospodarowania wynikajgce z przepiséw odrebnych - dla catego terenu potozonego
zgodnie z rysunkiem planu w granicach stref sanitarnych cmentarza obowigzujg ustalenia §6 niniejszej
uchwaty;

4) zasady i warunki podziatu:
a) minimalna szerokos¢ frontu wydzielanej dziatki budowlanej - 20,0 m,
b) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej - 1000,0 m?,

c) kat potozenia granic dziatki w stosunku do przylegtego pasa drogowego 90° z dopuszczalng tolerancjg
do 10°%;

5) zasady obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej:

a) obstuga komunikacyjna z terenu drogi dojazdowej 2KDD oraz terendw drég wewnetrznych 2KDW,
3KDW i 5KDW,

b) zabezpieczenie miejsc do parkowania zgodnie z §12 niniejszej uchwaty,
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c) obstuga inzynieryjna w oparciu o istniejgce i projektowane sieci uzbrojenia zlokalizowane w przylegtych
terenach komunikacji, zgodnie z §13 niniejszej uchwaty;

6) sposdb itermin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania iuzytkowania terenu - dotychczasowe
uzytkowanie rolnicze do czasu zagospodarowania zgodnie z planem.

§ 20. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 6MN o powierzchni 0,20 ha, ustala sie:
1) przeznaczenie - zgodnie z ustaleniami okreslonymi w §4 ust. 3 niniejszej uchwaty;

2) zasady ksztattowania zabudowy, zagospodarowania terenu, przestrzeni publicznych ikrajobrazu oraz
ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) nowga zabudowe nalezy sytuowac jako wolnostojacg,

b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 40%,

c¢) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: minimalna - 0,1 i maksymalna - 0,6,
d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 30%,

e) dopuszczalna maksymalna wysokos$¢ zabudowy - 8,0 m,

f) geometria dachéw: dachy dwuspadowe lub wielospadowe w uktadzie kalenicowym lub szczytowym
o kacie nachylenia pofaci gtéwnych od 25° do 40°;

3) warunki ochrony i zagospodarowania wynikajgce z przepiséw odrebnych - dla catego terenu potozonego
zgodnie z rysunkiem planu w granicach strefy sanitarnej cmentarza obowigzujg ustalenia §6 niniejszej
uchwaty;

4) zasady i warunki podziatu - zakaz podziatéw wtdrnych z zastrzezeniem §10 pkt 4 niniejszej uchwaty;
5) zasady obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej:

a) obstuga komunikacyjna z terenu drogi dojazdowej 2KDD oraz terendw drég wewnetrznych 6KDW
i 8KDW,

b) zabezpieczenie miejsc do parkowania zgodnie z §12 niniejszej uchwaty,

c) obstuga inzynieryjna w oparciu o istniejgce i projektowane sieci uzbrojenia zlokalizowane w przylegtych
terenach komunikacji, zgodnie z §13 niniejszej uchwaty;

6) sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu - obecne uzytkowanie
zgodne z docelowym.

§ 21. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 7MN o powierzchni 0,24 ha, ustala sie:
1) przeznaczenie - zgodnie z ustaleniami okreslonymi w §4 ust. 3 niniejszej uchwaty;

2) zasady ksztattowania zabudowy, zagospodarowania terenu, przestrzeni publicznych ikrajobrazu oraz
ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) zabudowa wolnostojaca lub blizniacza,

b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 25%,

¢) nadziemna intensywno$¢ zabudowy: minimalna - 0,1 i maksymalna - 0,5,
d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 30%,

e) dopuszczalna maksymalna wysokos$¢ zabudowy - 9,0 m,
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f) geometria dachow: ustala sie dachy dwuspadowe w uktadzie kalenicowym lub szczytowym o kacie
nachylenia potaci gtéwnych od 30° do 45°;

3) warunki ochrony i zagospodarowania wynikajgce z przepiséw odrebnych - dla catego terenu potozonego
zgodnie z rysunkiem planu w granicach strefy sanitarnej cmentarza obowigzujg ustalenia §6 niniejszej
uchwaty;

4) zasady i warunki podziatu - zakaz podziatéw wtdrnych z zastrzezeniem §10 pkt 4 niniejszej uchwaty;
5) zasady obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej:

a) obstuga komunikacyjna z terenu drogi dojazdowej 5KDD,

b) zabezpieczenie miejsc do parkowania zgodnie z §12 niniejszej uchwaty,

c) obstuga inzynieryjna w oparciu o istniejgce i projektowane sieci uzbrojenia zlokalizowane w przylegtym
terenie komunikacji, zgodnie z §13 niniejszej uchwaty;

6) sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu - obecne uzytkowanie
zgodne z docelowym.

§ 22. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 8MN o powierzchni 0,33 ha, ustala sie:
1) przeznaczenie - zgodnie z ustaleniami okreslonymi w §4 ust. 3 niniejszej uchwaty;

2) zasady ksztattowania zabudowy, zagospodarowania terenu, przestrzeni publicznych ikrajobrazu oraz
ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) nowg zabudowe nalezy sytuowac jako wolnostojgcg lub blizniaczg,

b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 30%,

¢) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: minimalna - 0,1 i maksymalna - 0,6,
d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 30%,

e) dopuszczalna maksymalna wysokos$¢ zabudowy - 9,0 m,

f) geometria dachéw: dachy dwuspadowe w uktadzie kalenicowym o kacie nachylenia potaci gtéwnych od
30° do 45° z dopuszczeniem naczotkéw;

3) warunki ochrony i zagospodarowania wynikajgce z przepiséw odrebnych:

a) dla czesci terenu potozonej zgodnie zrysunkiem planu w granicach strefy sanitarnej cmentarza
obowigzujg ustalenia §6 niniejszej uchwaty,

b) dla czesci terenu potozonej zgodnie z rysunkiem planu w zasiegu pasa technologicznego - ochrony
funkcyjnej napowietrznej linii elektroenergetycznej SN-15kV obowigzujg ustalenia §7 niniejszej
uchwaty;

4) zasady i warunki podziatu:
a) minimalna szerokos¢ frontu wydzielanej dziatki budowlanej - 20,0 m,
b) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej - 400,0 m?,

c) kat potozenia granic dziatki w stosunku do przylegtego pasa drogowego 90° z dopuszczalng tolerancjg
do 109

5) zasady obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej:
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a) obstuga komunikacyjna z terenu drogi dojazdowej 9KDD oraz z terenu drogi przylegtej poza granicami
obszaru planu - ul. Polnej,

b) zabezpieczenie miejsc do parkowania zgodnie z §12 niniejszej uchwaty,

c) obstuga inzynieryjna w oparciu o istniejgce i projektowane sieci uzbrojenia zlokalizowane w przylegtych
terenach komunikacji, w tym poza granicg obszaru planu, zgodnie z §13 niniejszej uchwaty;

6) sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu - obecne uzytkowanie
zgodne z docelowym.

§ 23. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 9MN o powierzchni 0,18 ha, ustala sie:
1) przeznaczenie:
a) zgodnie z ustaleniami okreslonymi w §4 ust. 3 niniejszej uchwaty z zastrzezeniem lit. b,

b) nie dopuszcza sie prowadzenia dziatalnosci rozrywkowej irekreacyjnej mogacej emitowaé do
srodowiska hatas przekraczajgcy normy dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, w szczegdlnosci
dyskotek i klubédw muzycznych;

2) zasady ksztattowania zabudowy, zagospodarowania terenu, przestrzeni publicznych ikrajobrazu oraz
ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) nowga zabudowe nalezy sytuowac jako wolnostojacg,

b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 35%,

¢) nadziemna intensywnos¢ zabudowy: minimalna - 0,1 i maksymalna - 0,9,

d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 30%,

e) dopuszczalna maksymalna wysokos$¢ zabudowy - 11,0 m,

f) geometria dachéw: dwuspadowe o kacie nachylenia potaci gtéwnych od 30° do 45°;

3) warunki ochrony i zagospodarowania wynikajace z przepiséw odrebnych - dla catego terenu potozonego
zgodnie z rysunkiem planu w granicach strefy sanitarnej cmentarza obowigzujg ustalenia §6 niniejszej
uchwaty;

4) zasady ochrony krajobrazu kulturowego, dziedzictwa kulturowego izabytkow - zgodnie z§9
ust. 4 niniejszej uchwaty;

5) zasady i warunki podziatu:
a) minimalna szerokos¢ frontu wydzielanej dziatki budowlanej - 20,0 m,
b) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej - 800,0 m?,
c) granice podziatu nalezy prowadzi¢ réwnolegle do granicy z terenem 1ZD;
6) zasady obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej:
a) obstuga komunikacyjna z terenu drogi dojazdowej 8KDD oraz terenu drogi wewnetrznej 10KDW,
b) zabezpieczenie miejsc do parkowania zgodnie z §12 niniejszej uchwaty,

c) obstuga inzynieryjna w oparciu o istniejgce i projektowane sieci uzbrojenia zlokalizowane w przylegtych
terenach komunikacji, zgodnie z §13 niniejszej uchwaty;

7) sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu - obecne uzytkowanie
zgodne z docelowym.
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§ 24. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 10MN o powierzchni 0,12 ha, ustala sie:
1) przeznaczenie:
a) zgodnie z ustaleniami okreslonymi w §4 ust. 3 niniejszej uchwaty z zastrzezeniem lit. b,

b) nie dopuszcza sie prowadzenia dziatalnosci rozrywkowej irekreacyjnej mogacej emitowaé do
sSrodowiska hatas przekraczajgcy normy dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, w szczegdlnosci
dyskotek i klubéw muzycznych;

2) zasady ksztattowania zabudowy, zagospodarowania terenu, przestrzeni publicznych ikrajobrazu oraz
ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) zabudowa wolnostojaca,

b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 25%,

¢) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: minimalna - 0,1 i maksymalna - 0,7,
d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 30%,

e) dopuszczalna maksymalna wysokos$¢ zabudowy - 10,0 m,

f) geometria dachéw: dachy strome w uktadzie dowolnym, o kacie nachylenia pofaci gtéwnych od 30° do
459;
3) warunki ochrony izagospodarowania wynikajgce z przepisdw odrebnych - dla czesci terenu potozonej

zgodnie z rysunkiem planu w granicach strefy sanitarnej cmentarza obowigzujg ustalenia §6 niniejszej
uchwaty;

4) zasady ochrony krajobrazu kulturowego, dziedzictwa kulturowego izabytkow — zgodnie z §8 niniejszej
uchwaty, w szczegdlnosci z uwagi na ochrone ekspozycji obwarowan miejskich ustala sie zakaz rozbudowy
i nadbudowy istniejgcego budynku garazowego;

5) zasady i warunki podziatu - zakaz podziatow wtérnych z zastrzezeniem §10 pkt 4 niniejszej uchwaty;
6) zasady obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej:
a) obstuga komunikacyjna z terenu drogi dojazdowej 8KDD oraz terenu drogi wewnetrznej 10KDW,
b) zabezpieczenie miejsc do parkowania zgodnie z §12 niniejszej uchwaty,

c¢) obstuga inzynieryjna w oparciu o istniejgce i projektowane sieci uzbrojenia zlokalizowane w przylegtych
terenach komunikacji, zgodnie z §13 niniejszej uchwaty;

7) sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenu - obecne uzytkowanie
do czasu zagospodarowania zgodnie z planem.

§ 25. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 11MN o powierzchni 0,25 ha, ustala sie:
1) przeznaczenie:

a) funkcja podstawowa - zgodnie z ustaleniami okreslonymi w §4 ust. 3 niniejszej uchwaty z zastrzezeniem
lit. c,

b) funkcja uzupetniajaca - ustugi gastronomii i handlu detalicznego z zastrzezeniem lit. c,

c) nie dopuszcza sie prowadzenia dziatalnosci rozrywkowej irekreacyjnej mogacej emitowac do
srodowiska hatas przekraczajgcy normy dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, w szczegdlnosci
dyskotek i klubéw muzycznych;
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2) zasady ksztattowania zabudowy, zagospodarowania terenu, przestrzeni publicznych ikrajobrazu oraz
ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) nowg zabudowe nalezy sytuowac jako wolnostojgcg lub blizniaczg,

b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 40%,

¢) nadziemna intensywno$¢ zabudowy: minimalna - 0,1 i maksymalna - 0,9,
d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 30%,

e) dopuszczalna maksymalna wysokos$¢ zabudowy - 9,0 m,

f) geometria dachéw: dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci gtéwnych od 30° do
409
3) warunki ochrony izagospodarowania wynikajgce z przepisdw odrebnych - dla czesci terenu potozonej

zgodnie z rysunkiem planu w granicach strefy sanitarnej cmentarza obowigzujg ustalenia §6 niniejszej
uchwaty;

4) zasady ochrony krajobrazu kulturowego, dziedzictwa kulturowego izabytkdow — zgodnie z §8 niniejszej
uchwaty w zakresie ochrony ekspozycji obwarowan miejskich;

5) zasady i warunki podziatu: zakaz podziatoéw wtérnych z zastrzezeniem §10 pkt 4 niniejszej uchwaty;
6) zasady obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej:

a) obstuga komunikacyjna z terenu drogi dojazdowej 6KDD,

b) zabezpieczenie miejsc do parkowania zgodnie z §12 niniejszej uchwaty,

c¢) obstuga inzynieryjna w oparciu o istniejgce i projektowane sieci uzbrojenia zlokalizowane w przylegtych
terenach komunikacji, zgodnie z §13 niniejszej uchwaty;

7) sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu - obecne uzytkowanie
zgodne z docelowym.

§ 26. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub mieszkaniowej jednorodzinnej 1IMN-MW o
powierzchni 0,21 ha, ustala sie:

1) przeznaczenie - zgodnie z ustaleniami okreslonymi w §4 ust. 3 lub ust. 4 niniejszej uchwaty;

2) zasady ksztattowania zabudowy, zagospodarowania terenu, przestrzeni publicznych ikrajobrazu oraz
ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 50%,

b) nadziemna intensywnos¢ zabudowy: minimalna - 0,1 i maksymalna - 1,5,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 30%,

d) dopuszczalna maksymalna wysokosé zabudowy - 9,0 m,

e) geometria dachow - dachy pfaskie lub strome o kacie nachylenia potaci gtéwnych od 30° do 45°,
w przypadku nadbudowy istniejgcego budynku mieszkalnego wielorodzinnego dach stromy o kacie
nachylenia potaci gtéwnych od 30° do 45°;

3) zasady i warunki podziatu:
a) minimalna szerokos¢ frontu wydzielanej dziatki budowlanej - 15,0 m,

b) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej - 500,0 m?,
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c) kat potozenia granic dziatki w stosunku do przylegtego pasa drogowego 90° z dopuszczalng tolerancjg
do 209;

4) zasady obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury techniczne;j:

a) obstuga komunikacyjna zterenu drogi dojazdowej 8KDD oraz z drogi w dziatce nr 84 poza granica
obszaru planu,

b) zabezpieczenie miejsc do parkowania zgodnie z §12 niniejszej uchwaty,

c) obstuga inzynieryjna w oparciu o istniejgce i projektowane sieci uzbrojenia zlokalizowane w przylegtych
terenach komunikacji, w tym poza granicg obszaru planu, zgodnie z §13 niniejszej uchwaty;

5) sposdb itermin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania iuzytkowania terenu - uzytkowanie
istniejgcej zabudowy mieszkaniowej, gospodarczej i garazowej bez ograniczen w czasie.

§ 27. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowej
1MN-MW-U o powierzchni 0,23 ha, ustala sie:

1) przeznaczenie:

a) zgodnie z ustaleniami okreslonymi w §4 ust. 3 lub ust. 4 lub ust. 5 niniejszej uchwaty z zastrzezeniem lit.
b,

b) funkcje ustugowg dopuszcza sie wytgcznie w pierwszej linii zabudowy od strony drogi gtéwnej 2KDG;

2) zasady ksztattowania zabudowy, zagospodarowania terenu, przestrzeni publicznych ikrajobrazu oraz
ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) dopuszcza sie sytuowanie zabudowy bezposrednio przy granicy z sgsiednig dziatkg budowlang,
b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 50%,

¢) nadziemna intensywnos¢ zabudowy: minimalna - 0,20 i maksymalna - 1,0

d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 30%

e) dopuszczalna maksymalna wysokos$¢ zabudowy - 8,0 m,

f) geometria dachéw - dachy ptaskie lub strome o kacie nachylenia pofaci do 25%;

3) warunki ochrony i zagospodarowania wynikajgce z przepiséw odrebnych - dla catego terenu potozonego
zgodnie z rysunkiem planu w granicach strefy sanitarnej cmentarza obowigzujg ustalenia §6 niniejszej
uchwaty;

4) zasady i warunki podziatu:
a) minimalna szerokos¢ frontu wydzielanej dziatki budowlanej - 9,0 m,
b) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej - 300,0 m?,

c) kat potozenia granic dziatki w stosunku do przylegtego pasa drogowego 90° z dopuszczalng tolerancjg
do 15%;

5) zasady obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej:

a) obstuga komunikacyjna z terenu drogi gtéwnej 2KDG oraz terendw obstugi komunikacji 1KO i 2KO
z zastrzezeniem lit. b,

b) w przypadku lokalizowania funkcji ustugowej jej obstuga komunikacyjna wytgcznie zterenu drogi
gtéwnej 2KDG,
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c) zabezpieczenie miejsc do parkowania zgodnie z §12 niniejszej uchwaty,

d) obstuga inzynieryjna w oparciu o istniejgce i projektowane sieci uzbrojenia zlokalizowane w przylegtych
terenach komunikacji i obstugi komunikacji, zgodnie z §13 niniejszej uchwaty;

6) sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu - obecne uzytkowanie
do czasu zagospodarowania zgodnie z planem.

§ 28. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowej IMN-U o powierzchni 0,29 ha,
ustala sie:

1) przeznaczenie - zgodnie z ustaleniami okreslonymi w §4 ust. 3 lub ust. 5 niniejszej uchwaty;

2) zasady ksztattowania zabudowy, zagospodarowania terenu, przestrzeni publicznych ikrajobrazu oraz
ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) nowg zabudowe nalezy sytuowac jako szeregowg lub grupows,

b) dopuszcza sie sytuowanie zabudowy bezposrednio przy granicy z sgsiednig dziatkg budowlang,
¢) maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 100%,

d) nadziemna intensywnos¢ zabudowy: minimalna - 0,1 i maksymalna - 3,0,

e) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0%

f) dopuszczalna maksymalna wysokos$¢ zabudowy - 9,0 m,

g) geometria dachéw: dachy dwuspadowe o kacie nachylenia potaci gtéwnych od 20° do 40°;

3) warunki ochrony izagospodarowania wynikajgce z przepisdw odrebnych - dla czesci terenu potozonej
zgodnie z rysunkiem planu w granicach strefy sanitarnej cmentarza obowigzujg ustalenia §6 niniejszej
uchwaty;

4) zasady i warunki podziatu: zakaz podziatéw wtdrnych z zastrzezeniem §10 pkt 4 niniejszej uchwaty;
5) zasady obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej:

a) obstuga komunikacyjna z terenu drogi gtéwnej 2KDG, terenu drogi dojazdowej 5KDD, terenu drogi
wewnetrznej 7KDW oraz terendw placu lub rynku 1KOR i 2KOR,

b) zabezpieczenie miejsc do parkowania zgodnie z §12 niniejszej uchwaty,

c¢) obstuga inzynieryjna w oparciu o istniejgce i projektowane sieci uzbrojenia zlokalizowane w przylegtych
terenach komunikacji oraz terenach 1KOR i 2KOR, zgodnie z §13 niniejszej uchwaty;

6) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenu - obecne uzytkowanie
do czasu zagospodarowania zgodnie z planem.

§ 29. Dla terenu ustug 2MN-U o powierzchni 0,18 ha, ustala sie:
1) przeznaczenie:

a) zgodnie z ustaleniami okreslonymi w §4 ust. 3 lub ust. 5 niniejszej uchwaty, zzakazem rozbudowy
istniejgcych budynkéw mieszkalnych,

b) wyklucza sie lokalizacje innych funkcji ustugowych niz ustugi handlu, rzemiesinicze, zdrowia i pomocy
spotecznej, oraz biurowych i administracji;

2) zasady ksztattowania zabudowy, zagospodarowania terenu, przestrzeni publicznych ikrajobrazu oraz
ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
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a) maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 30%,

b) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: minimalna - 0,1 i maksymalna - 0,6,

¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 30%,

d) dopuszczalna maksymalna wysokosé zabudowy - 9,0 m,

e) geometria dachéw - dachy o kacie nachylenia potaci gtéwnych od 15° do 45°;
3) warunki ochrony i zagospodarowania wynikajace z przepiséw odrebnych:

a) dla catego terenu potozonego zgodnie zrysunkiem planu w granicach stref sanitarnych cmentarza
obowigzujg ustalenia §6 niniejszej uchwaty,

b) dla czesci terenu potozonej zgodnie z rysunkiem planu w zasiegu pasa technologicznego - ochrony
funkcyjnej napowietrznej linii elektroenergetycznej SN-15kV obowigzujg ustalenia §7 niniejszej
uchwaty;

4) zasady i warunki podziatu - zakaz podziatéw wtdrnych z zastrzezeniem §10 pkt 4 niniejszej uchwaty;
5) zasady obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej:

a) obstuga komunikacyjna z terenéw drég dojazdowych 4KDD i 5KDD,

b) zabezpieczenie miejsc do parkowania zgodnie z §12 niniejszej uchwaty,

c) obstuga inzynieryjna w oparciu o istniejgce i projektowane sieci uzbrojenia zlokalizowane w przylegtych
terenach komunikacji, zgodnie z §13 niniejszej uchwaty;

6) sposdb itermin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania iuzytkowania terenu - dotychczasowe
uzytkowanie z dopuszczeniem przebudowy do czasu zagospodarowania zgodnie z planem.

§ 30. Dla terenu ustug 3MN-U o powierzchni 0,35 ha, ustala sie:
1) przeznaczenie:

a) zgodnie zustaleniami okreslonymi w §4 ust. 3 lub ust. 5 niniejszej uchwaty, zzakazem rozbudowy
istniejgcych budynkéw mieszkalnych w granicach strefy sanitarnej wyznaczonej w odlegtosci 50 m od
terenu 1ZC,

b) wyklucza sie lokalizacje innych funkcji ustugowych niz ustugi handlu, rzemieslnicze, biurowe
i administracji;
2) zasady ksztattowania zabudowy, zagospodarowania terenu, przestrzeni publicznych ikrajobrazu oraz
ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 25 %,
b) nadziemna intensywnos¢ zabudowy: minimalna - 0,1 i maksymalna - 0,75,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 30%,
d) dopuszczalna maksymalna wysokosé¢ zabudowy - 11,0 m,

e) geometria dachéw - dachy o kacie nachylenia potaci gtéwnych od 30° do 45°;

3) warunki ochrony i zagospodarowania wynikajgce z przepiséw odrebnych - dla catego terenu potozonego
zgodnie z rysunkiem planu w granicach stref sanitarnych cmentarza obowigzujg ustalenia §6 niniejszej
uchwaty;

4) zasady i warunki podziatu - zakaz podziatow wtdrnych z zastrzezeniem §10 pkt 4 niniejszej uchwaty;
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5) zasady obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej:

a) obstuga komunikacyjna z terenu drogi gtéwnej 2KDG, terendéw drég dojazdowych 4KDD i 5KDD oraz
terenu drogi wewnetrznej 7KDW,

b) zabezpieczenie miejsc do parkowania zgodnie z §12 niniejszej uchwaty,

c¢) obstuga inzynieryjna w oparciu o istniejgce i projektowane sieci uzbrojenia zlokalizowane w przylegtych
terenach komunikacji, zgodnie z §13 niniejszej uchwaty;

6) sposdb itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenu - dotychczasowe
uzytkowanie z dopuszczeniem przebudowy do czasu zagospodarowania zgodnie z planem.

§ 31. Dla terenu ustug 4MN-U o powierzchni 0,05 ha, ustala sie:
1) przeznaczenie:
a) zgodnie z ustaleniami okreslonymi w §4 ust. 3 lub ust. 5 niniejszej uchwaty,

b) wyklucza sie lokalizacje innych funkcji ustugowych niz ustugi handlu, rzemieslnicze, kultury i rozrywki,
biurowe i administracji;

2) zasady ksztattowania zabudowy, zagospodarowania terenu, przestrzeni publicznych ikrajobrazu oraz
ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 50%,

b) nadziemna intensywnos¢ zabudowy: minimalna - 0,3 i maksymalna - 1,0,

¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 20%,

d) dopuszczalna maksymalna wysokosé zabudowy - 9,0 m,

e) geometria dachow - dachy o kacie nachylenia pofaci gtéwnych od 10° do 30%;

3) warunki ochrony i zagospodarowania wynikajgce z przepiséw odrebnych - dla catego terenu potozonego
zgodnie z rysunkiem planu w granicach strefy sanitarnej cmentarza obowigzujg ustalenia §6 niniejszej
uchwaty;

4) zasady i warunki podziatu - zakaz podziatéw wtdrnych z zastrzezeniem §10 pkt 4 niniejszej uchwaty;
5) zasady obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej:

a) obstuga komunikacyjna z terenu drogi dojazdowej 8KDD oraz terenu obstugi komunikacji 2KO,

b) zabezpieczenie miejsc do parkowania zgodnie z §12 niniejszej uchwaty,

c) obstuga inzynieryjna w oparciu o istniejgce i projektowane sieci uzbrojenia zlokalizowane w przylegtych
terenach komunikacji oraz terenie obstugi komunikacji 2KO zgodnie z §13 niniejszej uchwaty;

6) sposdb itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenu - dotychczasowe
uzytkowanie do czasu zagospodarowania zgodnie z planem.

§ 32. Dla terenu ustug 5SMN-U o powierzchni 0,13 ha, ustala sie:
1) przeznaczenie:
a) zgodnie z ustaleniami okreslonymi w §4 ust. 3 lub ust. 5 niniejszej uchwaty,

b) wyklucza sie lokalizacje innych funkcji ustugowych niz ustugi handlu, zdrowia i pomocy spotecznej oraz
biurowych i administracji;
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2) zasady ksztattowania zabudowy, zagospodarowania terenu, przestrzeni publicznych ikrajobrazu oraz
ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 40%,

b) nadziemna intensywnos¢ zabudowy: minimalna - 0,1 i maksymalna - 1,0,

¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 30%,

d) dopuszczalna maksymalna wysokosé zabudowy - 9,0 m,

e) geometria dachéw - dachy o kacie nachylenia potaci gtéwnych od 25° do 45°;
3) zasady i warunki podziatu - zakaz podziatow wtérnych z zastrzezeniem §10 pkt 4 niniejszej uchwaty;
4) zasady obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury techniczne;j:

a) obstuga komunikacyjna z terenéw drég wewnetrznych 2KDW i 4KDW

b) zabezpieczenie miejsc do parkowania zgodnie z §12 niniejszej uchwaty,

c) obstuga inzynieryjna w oparciu o istniejgce i projektowane sieci uzbrojenia zlokalizowane w przylegtych
terenach komunikacji zgodnie z §13 niniejszej uchwaty;

5) sposéb itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenu - dotychczasowe
uzytkowanie do czasu zagospodarowania zgodnie z planem.

§ 33. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej 1MW o powierzchni 0,23 ha, ustala sie:
1) przeznaczenie - zgodnie z ustaleniami okreslonymi w §4 ust. 4 niniejszej uchwaty;

2) zasady ksztattowania zabudowy, zagospodarowania terenu, przestrzeni publicznych ikrajobrazu oraz
ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 60%,

b) nadziemna intensywnos¢ zabudowy: minimalna - 0,1 i maksymalna - 2,4,

¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 30%,

d) dopuszczalna maksymalna wysokosé zabudowy - 13,0 m,

e) geometria dachéw - dachy dwuspadowe o kacie nachylenia potaci gtéwnych od 35° do 45°;

3) warunki ochrony izagospodarowania wynikajgce z przepiséw odrebnych - dla czesci terenu potozonej
zgodnie zrysunkiem planu w zasiegu pasa technologicznego - ochrony funkcyjnej napowietrznej linii
elektroenergetycznej SN-15kV obowigzujg ustalenia §7 niniejszej uchwaty;

4) zasady ochrony krajobrazu kulturowego, dziedzictwa kulturowego izabytkow - zgodnie z§9
ust. 4 niniejszej uchwaty;

5) zasady i warunki podziatu: zakaz podziatow wtérnych z zastrzezeniem §10 pkt 4 niniejszej uchwaty;
6) zasady obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej:

a) obstuga komunikacyjna z terenu drogi dojazdowej 1KDD, terenu drogi wewnetrznej 4KDW oraz z drogi
wojewddzkiej nr 113 - ul. Jednosci Narodowej potozonej poza granicg obszaru planu,

b) zabezpieczenie miejsc do parkowania zgodnie z §12 niniejszej uchwaty,

c¢) obstuga inzynieryjna w oparciu o istniejgce i projektowane sieci uzbrojenia zlokalizowane w przylegtych
terenach komunikacji, w tym poza granicg obszaru planu, zgodnie z §13 niniejszej uchwaty;
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7) sposdb itermin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania iuzytkowania terenu - uzytkowanie
istniejgcej zabudowy mieszkaniowej i gospodarczej bez ograniczen w czasie.

§ 34. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej 2MW o powierzchni 0,26 ha, ustala sie:
1) przeznaczenie - zgodnie z ustaleniami okreslonymi w §4 ust. 4 niniejszej uchwaty;

2) zasady ksztattowania zabudowy, zagospodarowania terenu, przestrzeni publicznych ikrajobrazu oraz
ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 30%,

b) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: minimalna - 0,1 i maksymalna - 1,5,

¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 30%,

d) dopuszczalna maksymalna wysokosé zabudowy - 16,0 m,

e) geometria dachow - dachy ptaskie;
3) zasady i warunki podziatu: zakaz podziatoéw wtérnych z zastrzezeniem §10 pkt 4 niniejszej uchwaty;
4) zasady obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury techniczne;j:

a) obstuga komunikacyjna z terenu drogi wewnetrznej 2KDW, z terenu drogi wewnetrznej 4KDW oraz
z drogi wojewddzkiej nr 113 - ul. Jednosci Narodowe] potozonej poza granicg obszaru planu,

b) zabezpieczenie miejsc do parkowania zgodnie z §12 niniejszej uchwaty,

¢) obstuga inzynieryjna w oparciu o istniejgce i projektowane sieci uzbrojenia zlokalizowane w przylegtych
terenach komunikacji, w tym poza granicg obszaru planu, zgodnie z §13 niniejszej uchwaty;

5) sposdb itermin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania iuzytkowania terenu - uzytkowanie
istniejgcej zabudowy mieszkaniowej i gospodarczej bez ograniczen w czasie.

§ 35. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej 3MW o powierzchni 0,07 ha, ustala sie:
1) przeznaczenie - zgodnie z ustaleniami okreslonymi w §4 ust. 4 niniejszej uchwaty;

2) zasady ksztattowania zabudowy, zagospodarowania terenu, przestrzeni publicznych ikrajobrazu oraz
ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 65%,

b) nadziemna intensywnos¢ zabudowy: minimalna - 0,3 i maksymalna — 2,0,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 10%,

d) dopuszczalna maksymalna wysokosé zabudowy - 15,0 m,

e) geometria dachdw - dachy ptaskie, w przypadku nadbudowy istniejgcego budynku mieszkalnego dach
stromy o kacie nachylenia potaci gtéwnych od 30° do 45°;

3) zasady i warunki podziatu: zakaz podziatdéw wtérnych z zastrzezeniem §10 pkt 4 niniejszej uchwaty;
4) zasady obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury techniczne;j:

a) obstuga komunikacyjna z drogi gtéwnej oznaczonej symbolem 2KDG, z terenu drogi dojazdowej 5KDD
oraz z drogi wojewdédzkiej nr 113 - ul. Jednosci Narodowej potozonej poza granicg obszaru planu,

b) zabezpieczenie miejsc do parkowania zgodnie z §12 niniejszej uchwaty,
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c) obstuga inzynieryjna w oparciu o istniejgce i projektowane sieci uzbrojenia zlokalizowanej w przylegtych
terenach komunikacji, w tym poza granicg obszaru planu, zgodnie z §13 niniejszej uchwaty;

5) sposdb itermin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania iuzytkowania terenu - uzytkowanie
istniejgcej zabudowy mieszkaniowej z ustugami, gospodarczej i garazowej bez ograniczen w czasie.

§ 36. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej 4MW o powierzchni 0,007 ha, ustala sie:
1) przeznaczenie - zgodnie z ustaleniami okreslonymi w §4 ust. 4 niniejszej uchwaty;

2) zasady ksztattowania zabudowy, zagospodarowania terenu, przestrzeni publicznych ikrajobrazu oraz
ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 50%,

b) nadziemna intensywnos¢ zabudowy: minimalna - 0,1 i maksymalna - 1,0,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 30%,

d) dopuszczalna maksymalna wysokosé zabudowy - 7,0 m,

e) geometria dachow - dachy ptaskie;

3) zasady ochrony krajobrazu kulturowego, dziedzictwa kulturowego izabytkdw — zgodnie z §8 niniejszej
uchwaty;

4) zasady i warunki podziatu: zakaz podziatéw wtdrnych z zastrzezeniem §10 pkt 4 niniejszej uchwaty;
5) zasady obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej:

a) obstuga komunikacyjna z terenu drogi dojazdowej 7KDD i terenu drogi wewnetrznej 9KDW,

b) zabezpieczenie miejsc do parkowania zgodnie z §12 niniejszej uchwaty,

¢) obstuga inzynieryjna w oparciu o istniejgce i projektowane sieci uzbrojenia zlokalizowane w przylegtych
terenach komunikacji, zgodnie z §13 niniejszej uchwaty;

6) sposdb itermin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania iuzytkowania terenu - uzytkowanie
istniejgcej zabudowy bez ograniczen w czasie.

§ 37. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej 5MW o powierzchni 0,07 ha, ustala sie:
1) przeznaczenie - zgodnie z ustaleniami okreslonymi w §4 ust. 4 niniejszej uchwaty;

2) zasady ksztattowania zabudowy, zagospodarowania terenu, przestrzeni publicznych ikrajobrazu oraz
ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 70%,

b) nadziemna intensywnos¢ zabudowy: minimalna - 0,1 i maksymalna - 2,1,

¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 30%,

d) dopuszczalna maksymalna wysokosé zabudowy - 9,0 m,

e) geometria dachow - dachy ptaskie;
3) zasady i warunki podziatu: zakaz podziatow wtérnych z zastrzezeniem §10 pkt 4 niniejszej uchwaty;
4) zasady obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury techniczne;j:

a) obstuga komunikacyjna zterendéw drég dojazdowych 7KDD i 8KDD oraz terenu drogi wewnetrznej
9KDW,

Id: F133C038-61B0-47EC-B7E5-F24B13CC1A4F. Podpisany Strona 29



b) zabezpieczenie miejsc do parkowania zgodnie z §12 niniejszej uchwaty,

c¢) obstuga inzynieryjna w oparciu o istniejgce i projektowane sieci uzbrojenia zlokalizowane w przylegtych
terenach komunikacji, zgodnie z §13 niniejszej uchwaty;

5) sposdb itermin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania iuzytkowania terenu - uzytkowanie
istniejgcej zabudowy mieszkaniowej, gospodarczej i garazowej bez ograniczen w czasie.

§ 38. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustugowej 1IMW-U o powierzchni 0,17 ha,
ustala sie:

1) przeznaczenie - zgodnie z ustaleniami okreslonymi w §4 ust. 4 lub ust. 5 niniejszej uchwaty;

2) zasady ksztattowania zabudowy, zagospodarowania terenu, przestrzeni publicznych ikrajobrazu oraz
ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) dopuszcza sie sytuowanie zabudowy bezposrednio przy granicy z sgsiednia dziatkg budowlang,
b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 70%,

¢) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: minimalna - 0,1 i maksymalna - 2,6,

d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 20%,

e) dopuszczalna maksymalna wysokos$¢ zabudowy - 16,0 m,

f) geometria dachdéw - dachy ptaskie, w przypadku nadbudowy istniejgcego budynku mieszkalnego dach
stromy o kacie nachylenia potaci gtéwnych od 30° do 45°;

3) warunki ochrony izagospodarowania wynikajgce z przepisdw odrebnych - dla czesci terenu potozonej
zgodnie z rysunkiem planu w granicach strefy sanitarnej cmentarza obowigzujg ustalenia §6 niniejszej
uchwaty;

4) zasady i warunki podziatu: zakaz podziatéw wtdrnych z zastrzezeniem §10 pkt 4 niniejszej uchwaty;
5) zasady obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej:

a) obstuga komunikacyjna z terenu drogi dojazdowej wewnetrznej 8KDW oraz terenu drogi wojewddzkiej
nr 113 - ul. Jednosci Narodowej potozonej poza granicg obszaru planu,

b) zabezpieczenie miejsc do parkowania zgodnie z §12 niniejszej uchwaty,

c¢) obstuga inzynieryjna w oparciu o istniejgce i projektowane sieci uzbrojenia zlokalizowane w przylegtych
terenach komunikacji, w tym poza granicg obszaru planu, zgodnie z §13 niniejszej uchwaty;

6) sposdb itermin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania iuzytkowania terenu - uzytkowanie
istniejgcej zabudowy mieszkaniowej, ustugowej, gospodarczej i garazowej bez ograniczen w czasie.

§ 39. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustugowej 2MW-U o powierzchni 0,15 ha,
ustala sie:

1) przeznaczenie - zgodnie z ustaleniami okreslonymi w §4 ust. 4 lub ust. 5 niniejszej uchwaty;

2) zasady ksztattowania zabudowy, zagospodarowania terenu, przestrzeni publicznych ikrajobrazu oraz
ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) dopuszcza sie sytuowanie zabudowy bezposrednio przy granicy z sgsiednig dziatkg budowlang,
b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 70%,

¢) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: minimalna - 1,0 i maksymalna - 3,5,
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d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 10%,
e) dopuszczalna maksymalna wysokos$¢ zabudowy - 16,0 m,

f) geometria dachdéw - dachy ptaskie, w przypadku nadbudowy istniejgcych budynkéw mieszkalnych dachy
strome o kacie nachylenia potaci gtéwnych od 30° do 45°;

3) warunki ochrony izagospodarowania wynikajgce z przepisdw odrebnych - dla czesci terenu potozonej
zgodnie z rysunkiem planu w granicach strefy sanitarnej cmentarza obowigzujg ustalenia §6 niniejszej
uchwaty;

4) zasady ochrony krajobrazu kulturowego, dziedzictwa kulturowego izabytkow - zgodnie z§9
ust. 4 niniejszej uchwaty;

5) zasady i warunki podziatu: zakaz podziatow wtérnych z zastrzezeniem §10 pkt 4 niniejszej uchwaty;
6) zasady obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej:

a) obstuga komunikacyjna z terenéw drég gtéwnych oznaczonych symbolami 1KDG i 2KDG oraz z terenu
drogi wojewddzkiej nr 113 - ul. Jednosci Narodowej potozonej poza granicg obszaru planu,

b) zabezpieczenie miejsc do parkowania zgodnie z §12 niniejszej uchwaty,

c) obstuga inzynieryjna w oparciu o istniejgce i projektowane sieci uzbrojenia zlokalizowane w przylegtych
terenach komunikacji, w tym poza granicg obszaru planu, zgodnie z §13 niniejszej uchwaty;

7) sposdb itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenu - uzytkowanie
istniejgcej zabudowy mieszkaniowej, ustugowej, gospodarczej i garazowej bez ograniczen w czasie.

§ 40. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustugowej 3MW-U o powierzchni 0,07 ha,
ustala sie:

1) przeznaczenie - zgodnie z ustaleniami okreslonymi w §4 ust. 4 lub ust. 5 niniejszej uchwaty;

2) zasady ksztattowania zabudowy, zagospodarowania terenu, przestrzeni publicznych ikrajobrazu oraz
ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) dopuszcza sie sytuowanie zabudowy bezposrednio przy granicy z sgsiednig dziatkg budowlang,
b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 60%,

¢) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: minimalna - 1,0 i maksymalna — 3,0,

d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 10%,

e) dopuszczalna maksymalna wysokos$¢ zabudowy - 16,0 m,

f) geometria dachdéw - dachy ptaskie, w przypadku nadbudowy istniejgcych budynkéw mieszkalnych dachy
strome o kacie nachylenia potaci gtéwnych od 30° do 45°;

3) zasady i warunki podziatu: zakaz podziatéw wtérnych z zastrzezeniem §10 pkt 4 niniejszej uchwaty;
4) zasady obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury techniczne;j:

a) obstuga komunikacyjna z terenu drogi dojazdowej 6KDD oraz terenu drogi wojewddzkiej nr 113 - ul.
Jednosci Narodowej potozonej poza granicg obszaru planu, zgodnie z §13 niniejszej uchwaty,

b) zabezpieczenie miejsc do parkowania zgodnie z §12 niniejszej uchwaty,

c¢) obstuga inzynieryjna w oparciu o istniejgce i projektowane sieci uzbrojenia zlokalizowane w przylegtych
terenach komunikacji, w tym poza granicg obszaru planu, zgodnie z §13 niniejszej uchwaty;
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5) sposdb itermin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania iuzytkowania terenu - uzytkowanie
istniejgcej zabudowy mieszkaniowej, ustugowej, gospodarczej i garazowej bez ograniczen w czasie.

§ 41. Dla terenu ustug 4MW-U o powierzchni 0,20 ha, ustala sie:
1) przeznaczenie:

a) zgodnie zustaleniami okreslonymi w §4 ust. 4 lub ust. 5 niniejszej uchwaty, zzakazem rozbudowy
istniejgcego budynku mieszkalnego w granicach strefy sanitarnej wyznaczonej w odlegtosci 50 m od
terenu 1ZC,

b) wyklucza sie lokalizacje innych funkcji ustugowych niz ustugi handlu, rzemieslnicze, kultury i rozrywki,
biurowe i administracji;

2) zasady ksztattowania zabudowy, zagospodarowania terenu, przestrzeni publicznych ikrajobrazu oraz
ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) dopuszcza sie sytuowanie zabudowy bezposrednio przy granicy zsgsiednig dziatkg budowlang lub
drogowgy,

b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 40%,

¢) nadziemna intensywnos¢ zabudowy: minimalna - 0,2 i maksymalna - 1,2,

d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 20%,

e) dopuszczalna maksymalna wysokos$¢ zabudowy - 11,0 m,

f) geometria dachéw - dachy ptaskie lub strome o kacie nachylenia potaci gtéwnych od 25° do 40°;

3) warunki ochrony i zagospodarowania wynikajgce z przepiséw odrebnych - dla catego terenu potozonego
zgodnie z rysunkiem planu w granicach stref sanitarnych cmentarza obowigzujg ustalenia §6 niniejszej
uchwaty;

4) zasady i warunki podziatu - zakaz podziatéw wtdrnych z zastrzezeniem §10 pkt 4 niniejszej uchwaty;
5) zasady obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej:

a) obstuga komunikacyjna z istniejgcego zjazdu z terenu drogi gtéwnej 2KDG, z drogi dojazdowej 8KDD
oraz z terenu drogi wewnetrznej 11KDW,

b) zabezpieczenie miejsc do parkowania zgodnie z §12 niniejszej uchwaty,

c) obstuga inzynieryjna w oparciu o istniejgce i projektowane sieci uzbrojenia zlokalizowane w przylegtych
terenach komunikacji, zgodnie z §13 niniejszej uchwaty;

6) sposdb itermin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania iuzytkowania terenu - dotychczasowe
uzytkowanie z dopuszczeniem przebudowy do czasu zagospodarowania zgodnie z planem.

§ 42. Dla terenu ustug 1U o powierzchni 0,13 ha, ustala sie:
1) przeznaczenie:
a) zgodnie z ustaleniami okreslonymi w §4 ust. 5 niniejszej uchwaty,

b) dopuszcza sie peten zakres ustug, w tym ustugi bezpieczenstwa i porzadku publicznego za wyjgtkiem
ustug handlu wielkopowierzchniowego;

2) zasady ksztattowania zabudowy, zagospodarowania terenu, przestrzeni publicznych ikrajobrazu oraz
ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
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a) maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 40%,

b) nadziemna intensywnos¢ zabudowy: minimalna - 0,1 i maksymalna - 1,2,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 30%,

d) dopuszczalna maksymalna wysokosé zabudowy - 12,0 m,

e) geometria dachow - dowolna;

3) warunki ochrony i zagospodarowania wynikajgce z przepiséw odrebnych - dla catego terenu potozonego
zgodnie z rysunkiem planu w granicach stref sanitarnych cmentarza obowigzujg ustalenia §6 niniejszej
uchwaty;

4) zasady i warunki podziatu - zakaz podziatéw wtdrnych z zastrzezeniem §10 pkt 4 niniejszej uchwaty;
5) zasady obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej:

a) obstuga komunikacyjna z terenu drogi gtéwnej 2KDG,

b) zabezpieczenie miejsc do parkowania zgodnie z §12 niniejszej uchwaty,

c) obstuga inzynieryjna w oparciu o istniejgce i projektowane sieci uzbrojenia zlokalizowane w przylegtym
terenie komunikacji oraz w granicach terenéw sasiednich, zgodnie z §13 niniejszej uchwaty;

6) sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu - obecne uzytkowanie
do czasu zagospodarowania zgodnie z planem.

§ 43. Dla terenu ustug 2U o powierzchni 0,39 ha, ustala sie:
1) przeznaczenie:

a) zgodnie z ustaleniami okreslonymi w §4 ust. 5 niniejszej uchwaty z dopuszczeniem jako uzupetniajgcego
zagospodarowania w zakresie okreslonym dla terendéw obstugi komunikacji zgodnie z ustaleniami
okreslonymi w &4 ust. 11 niniejszej uchwaty,

b) wyklucza sie lokalizacje innych funkcji ustugowych niz ustug handlu, rzemiosta, biurowych
i administracji;
2) zasady ksztattowania zabudowy, zagospodarowania terenu, przestrzeni publicznych ikrajobrazu oraz
ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) dopuszcza sie sytuowanie zabudowy bezposrednio przy granicy z sgsiednig dziatkg budowlang,
b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 50%,
¢) nadziemna intensywno$¢ zabudowy: minimalna - 0,1 i maksymalna - 1,0,
d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 30%,
e) dopuszczalna maksymalna wysokos$¢ zabudowy - 9,0 m,
f) geometria dachéw - dachy dwuspadowe o kacie nachylenia potaci gtéwnych od 30° do 45°;

3) warunki ochrony i zagospodarowania wynikajgce z przepiséw odrebnych - dla catego terenu potozonego
zgodnie z rysunkiem planu w granicach stref sanitarnych cmentarza obowigzujg ustalenia §6 niniejszej
uchwaty;

4) zasady i warunki podziatu:

a) minimalna szerokos¢ frontu wydzielanej dziatki budowlanej - 28,0 m,
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b) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej - 800,0 m?,
c) kat potozenia granic dziatki w stosunku do przylegtego pasa drogowego 90°;
5) zasady obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej:
a) obstuga komunikacyjna z terenu drogi dojazdowej 2KDD oraz terenu drogi wewnetrznej 5KDW,
b) zabezpieczenie miejsc do parkowania zgodnie z §12 niniejszej uchwaty,

c) obstuga inzynieryjna w oparciu o istniejgce i projektowane sieci uzbrojenia zlokalizowane w przylegtych
terenach komunikacji, zgodnie z §13 niniejszej uchwaty;

6) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenu - obecne uzytkowanie
rolnicze do czasu zagospodarowania zgodnie z planem.

§ 44. Dla terenu ustug 3U o powierzchni 0,16 ha, ustala sie:
1) przeznaczenie:
a) zgodnie z ustaleniami okreslonymi w §4 ust. 5 niniejszej uchwaty,

b) wyklucza sie lokalizacje innych funkcji ustugowych niz ustugi handlu, wychowania przedszkolnego
i edukacji, zdrowia i pomocy spotecznej oraz biurowe i administracji;

2) zasady ksztattowania zabudowy, zagospodarowania terenu, przestrzeni publicznych ikrajobrazu oraz
ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 60%,

b) nadziemna intensywnos¢ zabudowy: minimalna - 0,4 i maksymalna - 1,2,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 20%,

d) dopuszczalna maksymalna wysokosé zabudowy - 9,0 m,

e) geometria dachow - dachy dwuspadowe lub czterospadowe o kacie nachylenia potaci gtéwnych od 25°
do 459;

3) warunki ochrony i zagospodarowania wynikajgce z przepiséw odrebnych - dla catego terenu potozonego
zgodnie z rysunkiem planu w granicach strefy sanitarnej cmentarza obowigzujg ustalenia §6 niniejszej
uchwaty;

4) zasady i warunki podziatu - zakaz podziatdw wtdrnych z zastrzezeniem §10 pkt 4 niniejszej uchwaty;
5) zasady obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej:

a) obstuga komunikacyjna zterenu drogi wewnetrznej 6KDW oraz zterenu 4U na zasadach
dotychczasowych,

b) zabezpieczenie miejsc do parkowania w granicach terenu 2KDD,

c) obstuga inzynieryjna w oparciu o istniejgce i projektowane sieci uzbrojenia zlokalizowane w przylegtym
terenie komunikacji oraz w granicach terenéw sasiednich, zgodnie z §13 niniejszej uchwaty;

6) sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu - obecne uzytkowanie
zgodnie z planem.

§ 45. Dla terenu ustug 4U o powierzchni 0,37 ha, ustala sie:

1) przeznaczenie:
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a) zgodnie z ustaleniami okreslonymi w §4 ust. 5 niniejszej uchwaty,
b) dopuszcza sie peten zakres ustug za wyjatkiem handlu wielkopowierzchniowego;

2) zasady ksztattowania zabudowy, zagospodarowania terenu, przestrzeni publicznych ikrajobrazu oraz
ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 50%,

b) nadziemna intensywnos¢ zabudowy: minimalna - 0,2 i maksymalna - 2,0,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 10%,

d) dopuszczalna maksymalna wysokosé zabudowy - 16,0 m,

e) geometria dachdéw - dachy ptaskie, w przypadku nadbudowy istniejgcego budynku ustugowego dach
stromy o kacie nachylenia potaci gtéwnych od 30° do 45°;

3) warunki ochrony izagospodarowania wynikajgce z przepiséw odrebnych - dla czesci terenu potozonej
zgodnie z rysunkiem planu w granicach strefy sanitarnej cmentarza obowigzujg ustalenia §6 niniejszej
uchwaty;

4) zasady i warunki podziatu - zakaz podziatow wtdrnych z zastrzezeniem §10 pkt 4 niniejszej uchwaty;
5) zasady obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej:

a) obstuga komunikacyjna z terenu drogi dojazdowej 5KDD oraz terenu drogi wojewddzkiej nr 113 - ul.
Jednosci Narodowej potozonej poza granicg obszaru planu,

b) zabezpieczenie obstugi komunikacyjnej terenu 3U,
c) zabezpieczenie miejsc do parkowania zgodnie z §12 niniejszej uchwaty,

d) obstuga inzynieryjna w oparciu o istniejgce i projektowane sieci uzbrojenia zlokalizowane w przylegtych
terenach komunikacji, w tym poza granicg obszaru planu oraz w granicach terendw sasiednich, zgodnie
z §13 niniejszej uchwaty;

6) sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu - obecne uzytkowanie
do czasu zagospodarowania zgodnie z planem.

§ 46. Dla terenu ustug 5U o powierzchni 0,02 ha, ustala sie:
1) przeznaczenie:
a) zgodnie z ustaleniami okreslonymi w §4 ust. 5 niniejszej uchwaty,

b) wyklucza sie lokalizacje innych funkcji ustugowych niz ustugi handlu, gastronomii, rzemieslnicze, kultury
i rozrywki, biurowe i administracji;

2) zasady ksztattowania zabudowy, zagospodarowania terenu, przestrzeni publicznych ikrajobrazu oraz
ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) dopuszcza sie sytuowanie zabudowy bezposrednio przy granicy z sgsiednig dziatkg budowlang,
b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 100%,

¢) nadziemna intensywno$¢ zabudowy: minimalna - 0,1 i maksymalna - 2,5,

d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 0,

e) dopuszczalna maksymalna wysokos$¢ zabudowy - 8,0 m,
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f) geometria dachéw - o kacie nachylenia potaci gtéwnych od 15° do 30°;
3) zasady i warunki podziatu - zakaz podziatow wtérnych z zastrzezeniem §10 pkt 4 niniejszej uchwaty;
4) zasady obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury techniczne;j:

a) obstuga komunikacyjna z terenu drogi dojazdowej 6KDD,

b) zabezpieczenie miejsc do parkowania zgodnie z §12 niniejszej uchwaty,

c) obstuga inzynieryjna w oparciu o istniejace i projektowane sieci uzbrojenia zlokalizowane w przylegtym
terenie komunikacji oraz w granicach terenéw sasiednich zgodnie z §13 niniejszej uchwaty;

5) sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenu - obecne uzytkowanie
do czasu zagospodarowania zgodnie z planem.

§ 47. Dla terenu ustug 6U o powierzchni 0,15 ha, ustala sie:
1) przeznaczenie:
a) zgodnie z ustaleniami okreslonymi w §4 ust. 5 niniejszej uchwaty,

b) wyklucza sie lokalizacje innych funkcji ustugowych niz ustugi handlu, gastronomii, rzemieslnicze, kultury
i rozrywki, biurowe i administracji;

2) zasady ksztattowania zabudowy, zagospodarowania terenu, przestrzeni publicznych ikrajobrazu oraz
ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) dopuszcza sie sytuowanie zabudowy bezposrednio przy granicy z sgsiednig dziatkg budowlang,
b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 50%,

¢) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: minimalna - 0,1 i maksymalna - 1,8,

d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 10%,

e) dopuszczalna maksymalna wysokos$¢ zabudowy - 11,0 m,

f) geometria dachéw - dachy o kacie nachylenia potaci gtéwnych od 15° do 30°;

3) warunki ochrony izagospodarowania wynikajgce z przepisdw odrebnych - dla czesci terenu potozonej
zgodnie z rysunkiem planu w granicach strefy sanitarnej cmentarza obowigzujg ustalenia §6 niniejszej
uchwaty;

4) zasady i warunki podziatu - zakaz podziatdw wtdrnych z zastrzezeniem §10 pkt 4 niniejszej uchwaty;
5) zasady obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej:

a) obstuga komunikacyjna z terenu drogi gtdwnej 2KDG oraz terenu drogi dojazdowej 6KDD,

b) zabezpieczenie miejsc do parkowania zgodnie z §12 niniejszej uchwaty,

c) obstuga inzynieryjna w oparciu o istniejgce i projektowane sieci uzbrojenia zlokalizowane w przylegtych
terenach komunikacji, terenie obstugi komunikacji 1KO oraz w granicach terenéw sasiednich, zgodnie
z §13 niniejszej uchwaty;

6) sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu - obecne uzytkowanie
do czasu zagospodarowania zgodnie z planem.

§ 48. Dla terenu ustug 7U o powierzchni 0,35 ha, ustala sie:

1) przeznaczenie:
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a) zgodnie z ustaleniami okreslonymi w §4 ust. 5 niniejszej uchwaty z dopuszczeniem funkcji
mieszkaniowej w ramach istniejgcej zabudowy z zakazem jej rozbudowy i nadbudowy,

b) wyklucza sie lokalizowanie innych funkcji ustugowych niz ustugi handlu, biurowe i administracji oraz
rzemieslnicze wtym ustugi motoryzacyjne zwigzane zkonserwacjg inaprawg pojazdow
samochodowych;

2) zasady ksztattowania zabudowy, zagospodarowania terenu, przestrzeni publicznych ikrajobrazu oraz
ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 25%,

b) nadziemna intensywnos¢ zabudowy: minimalna - 0,1 i maksymalna - 0,5,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 30%,

d) dopuszczalna maksymalna wysokosé zabudowy - 9,0 m,

e) geometria dachéw - dachy dwuspadowe w tym naczétkowe w uktadzie kalenicowym o kacie nachylenia
potaci gtéwnych od 30° do 45°;

3) warunki ochrony i zagospodarowania wynikajace z przepiséw odrebnych - dla catego terenu potozonego
zgodnie z rysunkiem planu w granicach stref sanitarnych cmentarza obowigzujg ustalenia §6 niniejszej
uchwaty;

4) zasady i warunki podziatu - zakaz podziatdw wtérnych z zastrzezeniem §10 pkt 4 niniejszej uchwaty;
5) zasady obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej:

a) obstuga komunikacyjna z terenu drogi gtdwnej 2KDG oraz terenu obstugi komunikacji 3KO,

b) zabezpieczenie miejsc do parkowania zgodnie z §12 niniejszej uchwaty,

c) obstuga inzynieryjna w oparciu o istniejgce i projektowane sieci uzbrojenia zlokalizowane w przylegtym
terenie komunikacji oraz terenie obstugi komunikacji 3KO, zgodnie z §13 niniejszej uchwaty;

6) sposdb itermin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania iuzytkowania terenu - dotychczasowe
uzytkowanie z dopuszczeniem przebudowy do czasu zagospodarowania zgodnie z planem.

§ 49. Dla terenu ustug bezpieczenstwa i porzadku publicznego 1UR o powierzchni 0,13 ha, ustala sie:
1) przeznaczenie - zgodnie z ustaleniami okreslonymi w §4 ust. 6 niniejszej uchwaty;

2) zasady ksztattowania zabudowy, zagospodarowania terenu, przestrzeni publicznych ikrajobrazu oraz
ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 40%,

b) nadziemna intensywnos¢ zabudowy: minimalna - 0,1 i maksymalna - 0,8
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 30%,

d) dopuszczalna maksymalna wysokos¢ zabudowy - 10,0 m,

e) dopuszcza sie wysokosc do 15,0 dla czesci budynku stanowigcej akcent architektoniczny na powierzchni
nie wiekszej niz 25% powierzchni zabudowy,

f) geometria dachow — dowolna;

3) warunki ochrony i zagospodarowania wynikajgce z przepiséw odrebnych:
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a) dla catego terenu potozonego zgodnie zrysunkiem planu w granicach stref sanitarnych cmentarza
obowigzujg ustalenia §6 niniejszej uchwaty,

b) dla czesci terenu potozonej zgodnie z rysunkiem planu w granicach pasa technologicznego - ochrony
funkcyjnej napowietrznej linii elektroenergetycznej SN-15kV obowigzujg ustalenia §7 niniejszej
uchwaty;

4) zasady i warunki podziatu - zakaz podziatéw wtdrnych z zastrzezeniem §10 pkt 4 niniejszej uchwaty;
5) zasady obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej:
a) obstuga komunikacyjna z terenu drogi dojazdowej 4KDD,

b) zabezpieczenie co najmniej dwdch miejsc postojowych dla samochoddw osobowych w granicach terenu
2KDD,

c¢) obstuga inzynieryjna w oparciu o istniejgce i projektowane sieci uzbrojenia zlokalizowane w przylegtym
terenie komunikacji oraz terenie infrastruktury technicznej 21, zgodnie z §13 niniejszej uchwaty;

6) sposdb itermin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania iuzytkowania terenu - rekreacyjne
uzytkowanie terendw zieleni do czasu zagospodarowania zgodnie z planem.

§ 50. Dla terenu ustug bezpieczenstwa i porzgdku publicznego 1UB o powierzchni 0,17 ha, ustala sie:
1) przeznaczenie - zgodnie z ustaleniami okreslonymi w §4 ust. 7 niniejszej uchwaty;

2) zasady ksztattowania zabudowy, zagospodarowania terenu, przestrzeni publicznych ikrajobrazu oraz
ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 40%,

b) nadziemna intensywnos¢ zabudowy: minimalna - 0,2 i maksymalna - 1,6,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 30%,

d) dopuszczalna maksymalna wysokosé zabudowy - 12,0 m,

e) geometria dachow - dowolna;

3) warunki ochrony i zagospodarowania wynikajgce z przepiséw odrebnych - dla catego terenu potozonego
zgodnie z rysunkiem planu w granicach strefy sanitarnej cmentarza obowigzujg ustalenia §6 niniejszej
uchwaty;

4) zasady i warunki podziatu - zakaz podziatéw wtdrnych z zastrzezeniem §10 pkt 4 niniejszej uchwaty;
5) zasady obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury techniczne;j:

a) obstuga komunikacyjna z terenu drogi gtéwnej 2KDG poprzez teren obstugi komunikacji 2KO, z terenu
drogi dojazdowej 8KDD oraz terenu obstugi komunikacji 1KO,

b) w granicach terenu nalezy zabezpieczy¢ co najmniej dwa miejsca postojowe dla samochodéw
osobowych,

c) obstuga inzynieryjna w oparciu o istniejgce i projektowane sieci uzbrojenia zlokalizowane w przylegtym
terenie komunikacji oraz terenach obstugi komunikacji 1KO i 2KO, zgodnie z §13 niniejszej uchwaty;

6) sposdb itermin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania iuzytkowania terenu - uzytkowanie
istniejgcej zabudowy do czasu zagospodarowania zgodnie z planem.

§ 51. Dla terenu ustug 1P o powierzchni 038 ha, ustala sie:
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1) przeznaczenie: zgodnie z ustaleniami okreslonymi w §4 ust. 8 niniejszej uchwaty z wytgczeniem ustug
motoryzacyjnych zwigzanych zkonserwacjg inaprawg pojazddw samochodowych oraz zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) zasady ksztattowania zabudowy, zagospodarowania terenu, przestrzeni publicznych ikrajobrazu oraz
ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 40%,
b) nadziemna intensywnos¢ zabudowy: minimalna - 0,1 i maksymalna - 0,8,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 20%,
d) dopuszczalna maksymalna wysokosé zabudowy - 9,0 m,
e) geometria dachow - dachy ptaskie;
3) warunki ochrony i zagospodarowania wynikajgce z przepiséw odrebnych:

a) dla catego terenu potozonego zgodnie zrysunkiem planu w granicach stref sanitarnych cmentarza
obowigzujg ustalenia §6 niniejszej uchwaty,

b) dla czesci terenu potozonej zgodnie z rysunkiem planu w granicach pasa technologicznego - ochrony
funkcyjnej napowietrznej linii elektroenergetycznej SN-15kV obowigzujg ustalenia §7 niniejszej
uchwaty;

4) zasady i warunki podziatu - zakaz podziatéw wtornych;
5) zasady obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej:

a) obstuga komunikacyjna z terendéw drég dojazdowych 2KDD, 4KDD oraz terenu drogi wewnetrznej
6KDW,

b) zabezpieczenie miejsc do parkowania zgodnie z §12 niniejszej uchwaty,

c) obstuga inzynieryjna w oparciu o istniejgce i projektowane sieci uzbrojenia zlokalizowane w przylegtych
terenach komunikacji, zgodnie z §13 niniejszej uchwaty;

6) sposdb itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenu: uzytkowanie
produkcyjne przy uwzglednieniu ograniczen ustalonych niniejszg uchwata.

§ 52. Dla terenu ustug 2P o powierzchni 0,53 ha, ustala sie:
1) przeznaczenie: zgodnie z ustaleniami okreslonymi w §4 ust. 8 niniejszej uchwaty;

2) zasady ksztattowania zabudowy, zagospodarowania terenu, przestrzeni publicznych ikrajobrazu oraz
ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 25%,

b) nadziemna intensywnos¢ zabudowy: minimalna - 0,1 i maksymalna - 0,5,

¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 30%,

d) dopuszczalna maksymalna wysokosé zabudowy - 9,0 m,

e) geometria dachéw - dachy dwuspadowe o kacie nachylenia potaci gtéwnych od 30° do 45°%;

3) warunki ochrony izagospodarowania wynikajace z przepiséw odrebnych: dla czesci terenu potozonej
zgodnie z rysunkiem planu w granicach strefy sanitarnej cmentarza obowigzujg ustalenia §6 niniejszej
uchwaty;
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4) zasady i warunki podziatu:
a) minimalna szerokos¢ frontu wydzielanej dziatki budowlanej - 15,0 m,
b) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej - 500,0 m?,

c) kat potozenia granic dziatki w stosunku do przylegtego pasa drogowego 90° z dopuszczalng tolerancjg
do 159;

5) zasady obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej:

a) obstuga komunikacyjna wytgcznie przez istniejgce zjazdy z terendw drogi gtéwnej 2KDG, drogi gtéwnej
3KDG oraz z terenu drogi zbiorczej 1KDZ,

b) zabezpieczenie miejsc do parkowania zgodnie z §12 niniejszej uchwaty,

c) obstuga inzynieryjna w oparciu o istniejgce i projektowane sieci uzbrojenia zlokalizowane w przylegtych
terenach komunikacji, zgodnie z §13 niniejszej uchwaty;

6) sposdb itermin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania iuzytkowania terenu - uzytkowanie
obecnego zainwestowania do czasu zagospodarowania zgodnie z planem.

§ 53. Dla terenu drogi gtéwnej 1KDG o powierzchni 0,004 ha, ustala sie:

1) przeznaczenie - teren publicznej drogi klasy gtdwnej potozony w pasie drogi wojewddzkiej nr 113, zgodnie
z ustaleniami okre$lonymi w §4 ust. 9 niniejszej uchwaty;

2) zasady zagospodarowania terenu: szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych zmienna, zgodnie z rysunkiem
planu;

3) zasady i warunki podziatu: zakaz podziatow wtérnych z zastrzezeniem §10 pkt 4 niniejszej uchwaty;
4) zasady obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury techniczne;j:
a) obstuga komunikacyjna terenu 2MW-U,

b) w liniach rozgraniczajgcych ustala sie zachowanie lub przebudowe istniejgcej infrastruktury technicznej
oraz budowe nowej wg potrzeb;

5) sposdb itermin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania iuzytkowania terenu - uzytkowanie
istniejgcego zagospodarowania ulicy zgodnie z docelowym przeznaczeniem.

§ 54. Dla terendw drég gtdwnych 2KDG o powierzchni 0,99 ha i 3KDG o powierzchni 0,62 ha, ustala sie:

1) przeznaczenie - tereny publicznych drég klasy gtdwnej potozonych w pasie drég wojewddzkich nr 106
(3KDG) i nr 113 (2KDG), zgodnie z ustaleniami okreslonymi w §4 ust. 9 niniejszej uchwaty;

2) zasady zagospodarowania terenu:

a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych zmienna, zgodnie z rysunkiem planu: —dla terenu 2KDG od 11 m
do 28 m, —dla terenu 3KDG od 15 m do 40 m,

b) przekréj poprzeczny: —jedna jezdnia o szerokosci minimum 6,0 m, —dla terenu 2KDG chodnik minimum
dwustronny o szerokosci minimum 1,5 m, —-dopuszcza sie lokalizacje drogi rowerowej lub pieszo-
rowerowej o szerokosci minimum 2,0 m, —dopuszcza sie lokalizacje paséw zieleni dla separacji ruchu
pieszego i rowerowego od ruchu kotowego,

c) dla terenu 2KDG oswietlenie minimum jednostronne,

d) zakaz bezposredniej obstugi i budowy zjazdéw do terendw przylegtych poza istniejgcymi z terenu 2KDG;
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3) warunki ochrony i zagospodarowania wynikajgce z przepiséw odrebnych:

a) dla czesci terendéw potozonych zgodnie z rysunkiem planu w granicach stref sanitarnych cmentarza
obowigzujg ustalenia §6 niniejszej uchwaty,

b) dla czesci terendw potozonych zgodnie z rysunkiem planu w zasiegu pasow technologicznych - ochrony
funkcyjnej napowietrznych linii elektroenergetycznych SN-15kV obowigzujg ustalenia §7 niniejszej
uchwaty;

4) zasady i warunki podziatu:
a) dopuszcza sie wydzielenia w granicach wyznaczonych liniami rozgraniczajgcymi terenu,
b) po wydzieleniu terenu elementarnego zakaz podziatéw wtérnych;
5) zasady obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej:
a) obstuga komunikacyjna terenéw przylegtych w ramach istniejgcych zjazdow i dojsé,
b) w liniach rozgraniczajgcych dopuszcza sie lokalizacje sieci uzbrojenia podziemnego;

6) sposdb itermin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania iuzytkowania terenu - uzytkowanie
istniejgcej ulicy zgodnie z docelowym przeznaczeniem.

§ 55. Dla terenu drogi zbiorczej 1KDZ o powierzchni 0,04 ha, ustala sie:

1) przeznaczenie - teren publicznej drogi klasy zbiorczej potozony w pasie drogi powiatowej nr 41627,
zgodnie z ustaleniami okreslonymi w §4 ust. 9 niniejszej uchwaty;

2) zasady zagospodarowania terenu: szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych zmienna, od 18 do 19 m;
3) zasady i warunki podziatu: zakaz podziatow wtérnych z zastrzezeniem §10 pkt 4 niniejszej uchwaty;

4) zasady obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej - w liniach rozgraniczajgcych ustala sie
zachowanie lub przebudowe istniejgcej infrastruktury technicznej oraz budowe nowej wg potrzeb;

5) sposdb itermin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania iuzytkowania terenu - uzytkowanie
istniejgcej zagospodarowania ulicy zgodnie z docelowym przeznaczeniem.

§ 56. Dla terenéw drdg dojazdowych 1KDD o powierzchni 0,23 ha i 2KDD o powierzchni 0,42 ha, 3KDD
o powierzchni 0,32 ha, 4KDD o powierzchni 0,16 ha, 5KDD o powierzchni 0,11 ha, 6KDD o powierzchni 0,11
ha, 7KDD o powierzchni 0,09 ha, 8KDD o powierzchni 0,18 ha, 9KDD o powierzchni 0,43 ha, ustala sie:

1) przeznaczenie - tereny publicznych drég klasy dojazdowej zgodnie z ustaleniami okreslonymi w §4
ust. 9 niniejszej uchwaty;

2) zasady zagospodarowania terenu: szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych zmienna, zgodnie z rysunkiem
planu:

a) dla terenu 1KDD od 5,0 m do 7,0 m,

b) dla terenu 2KDD od 10,0 m do 26,0 m,
c) dla terenu 3KDD od 10,0 m do 27,0 m,
d) dla terenu 4KDD od 7,0 m do 10,0 m,
e) dla terenu 5KDD od 5,0 do 10,0 m,

f) dla terenu 6KDD od 9,0 m do 13,0 m,

g) dla terenu 7KDD od 5,0 m do 18,0 m,
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h) dla terenu 8KDD od 9,0 m do 13,0 m,
i) dla terenu 9KDD od 15,0 do 72,0 m;
3) warunki ochrony i zagospodarowania wynikajace z przepiséw odrebnych:

a) dla catych terendéw lub ich czesci potozonych zgodnie z rysunkiem planu w granicach stref sanitarnych
cmentarza obowigzujg ustalenia §6 niniejszej uchwaty,

b) dla czesci terendéw potozonych zgodnie z rysunkiem planu w zasiegu paséw technologicznych - ochrony
funkcyjnej napowietrznych linii elektroenergetycznych SN-15kV obowigzujg ustalenia §7 niniejszej
uchwaty;

4) zasady ochrony srodowiska, przyrody ikrajobrazu: zgodnie z §5 niniejszej uchwaty w szczegdlnosci
obejmuje sie ochrong nasadzenia lipy drobnolistnej wzdtuz ulic 1 Maja i Kwiatowej oznaczone na rysunku
planu;

5) zasady ochrony krajobrazu kulturowego, dziedzictwa kulturowego i zabytkéw:

a) dla czesci terenu 3KDD potozonej zgodnie zrysunkiem planu w granicy strefy ,W.III” ochrony
konserwatorskiej stanowisk archeologicznych obowigzujg ustalenia §9 ust. 2 niniejszej uchwaty,

b) dla czesci terenéw potozonych w granicach obszaru wpisanego do Wojewddzkiego Rejestru Zabytkow -
terenu Starego Miasta oraz dla terenu 7KDD w granicach, ktérego znajdujg sie obwarowania miejskie
wpisane do Wojewddzkiego Rejestru Zabytkdw obowigzujg ustalenia §8 niniejszej uchwaty;

6) zasady i warunki podziatu: zakaz podziatow wtérnych z zastrzezeniem §10 pkt 4 niniejszej uchwaty;
7) zasady obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej:
a) obstuga komunikacyjna terenéw przylegtych,

b) w granicach terenéw 2KDD i3KDD dopuszcza sie lokalizowanie miejsc parkingowych na potrzeby
obstugi terenu cmentarza, w tym z uwzglednieniem wymogow §12 niniejszej uchwaty,

c¢)w granicach terenu 2KDD dopuszcza sie lokalizowanie miejsc parkingowych na potrzeby obstugi
terendéw 3U i 1UR w tym z uwzglednieniem wymogow §12 niniejszej uchwaty,

d) obstuga terenow przylegtych;

8) sposdb itermin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania iuzytkowania terenu - uzytkowanie
istniejgcych ulic zgodnie z docelowym przeznaczeniem.

§ 57. Dla terendéw drég wewnetrznych 1KDW o powierzchni 0,03 ha, 2KDW o powierzchni 0,26 ha, 3KDW
o powierzchni 0,05 ha, 4KDW o powierzchni 0,07 ha, 5KDW o powierzchni 0,15 ha, 6KDW o powierzchni 0,01
ha, 7ZKDW o powierzchni 0,02 ha, 8KDW o powierzchni 0,03 ha, 9KDW o powierzchni 0,01 ha, 10KDW o
powierzchni 0,05 ha 11KDW o powierzchni 0,04 ha ustala sie:

1) przeznaczenie - zgodnie z ustaleniami okreslonymi w §4 ust. 10 niniejszej uchwaty;

2) zasady zagospodarowania terenu: szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych, zgodnie z rysunkiem planu:
a) dla terenu 1KDW - 6,0 m,
b) dla terenu 2KDW zmienna od 5,0 m do 15,0 m,
c) dla terenu 3KDW zmienna od 5,0 m do 6,0 m,

d) dla terenu 4KDW zmienna od 4,5 m do 6,0 m,
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e) dla terenu 5KDW zmienna od 9,0 m do 10,0 m,
f) dla terenu 6KDW zmienna od 4,5 mdo 5,5 m,
g) dla terenu 7KDW - 4,0 m,
h) dla terenu 8KDW - 4,5 m,
i) dla terenu 9KDW zmienna od 3,0 do 4,5 m,
j) dla terenu 10KDW - zmienna od 3,5 m do 6,0 m,
k) dla terenu 11KDW - 5,0 m;
3) warunki ochrony i zagospodarowania wynikajgce z przepiséw odrebnych:

a) dla catych terendéw lub ich czesci potozonych zgodnie z rysunkiem planu w granicach stref sanitarnych
cmentarza obowigzujg ustalenia §6 niniejszej uchwaty,

b) dla czesci terendéw potozonych zgodnie z rysunkiem planu w zasiegu pasow technologicznych - ochrony
funkcyjnej napowietrznych linii elektroenergetycznych SN-15kV obowigzujg ustalenia §7 niniejszej
uchwaty;

4) zasady ochrony krajobrazu kulturowego, dziedzictwa kulturowego i zabytkéw:

III

a) dla czesci terenu 5KDW potozonej zgodnie zrysunkiem planu w granicy strefy ,W.III” ochrony

konserwatorskiej stanowisk archeologicznych obowigzujg ustalenia §9 ust. 2 niniejszej uchwaty,

b) dla terenéw 9KDW i 10KDW potozonych w granicach obszaru wpisanego do Wojewddzkiego Rejestru
Zabytkéw - terenu Starego Miasta obowigzujg ustalenia §8 niniejszej uchwaty;

5) zasady i warunki podziatu: zakaz podziatow wtérnych z zastrzezeniem §10 pkt 4 niniejszej uchwaty;
6) zasady obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej: obstuga terendw przylegtych;

7) sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenu - uzytkowanie czesci
terenéw zgodne z docelowym, dla pozostatych terenéw dopuszcza sie obecne uzytkowanie do czasu
zagospodarowania zgodnie z planem.

§ 58. Dla terendw obstugi komunikacji 1KO o powierzchni 0,04 ha, 2KO o powierzchni 0,04 ha i 3KO o
powierzchni 0,14 ha, ustala sie:

1) przeznaczenie - zgodnie z ustaleniami okreslonymi w §4 ust. 11 niniejszej uchwaty;

2) zasady ksztattowania zabudowy, zagospodarowania terenu, przestrzeni publicznych ikrajobrazu oraz
ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) zagospodarowanie podporzagdkowane gtéwnej komunikacyjnej funkcji terenu zwigzanej z organizacjg
miejsc do parkowania i obstugg podrdznych,

b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 10% i nie wiecej niz 50 m? w ramach kazdego z terendw,
¢) wysokos¢ zabudowy - do 6 m,

d) dopuszcza sie realizacje przykrycia miejsc parkingowych w formie wiaty jako konstrukcji nosnej dla
instalacji odnawialnych zrédet energii,

e) w zagospodarowaniu terenu nalezy uwzglednié zielen urzadzong i elementy matej architektury;
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3) warunki ochrony izagospodarowania wynikajagce z przepisow odrebnych: dla wszystkich terenow
potozonych zgodnie z rysunkiem planu w catosci lub w cze$ci w granicach stref sanitarnych cmentarza
obowigzujg ustalenia §6 niniejszej uchwaty;

4) zasady i warunki podziatu - zakaz podziatéw wtdrnych z zastrzezeniem §10 pkt 4 niniejszej uchwaty;
5) zasady obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej:

a) obstuga komunikacyjna z przylegtych drég publicznych,

b) dopuszcza sie z terenu 1KO obstuge terenéw 1IMN-MW-U oraz 1UB,

c) dopuszcza sie z terenu 2KO obstuge terenéw 1MN-MW-U, 1UB oraz 4MN-U,

d) dopuszcza sie z terenu 3KO obstuge komunikacyjng terenu 7U, 1ZPI oraz 1ZC,

e) zabezpieczenie miejsc do parkowania zgodnie z §12 niniejszej uchwaty,

f) obstuga terendw przylegtych w oparciu o sieci uzbrojenia zlokalizowane w przylegtych terenach drog
publicznych oraz w terenach obstugi komunikacji, zgodnie z §13 niniejszej uchwaty;

6) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu - uzytkowanie terenu
3KO zgodne zdocelowym, dla pozostatych terenéw dopuszcza sie obecne uzytkowanie do czasu
zagospodarowania zgodnie z planem.

§ 59. Dla terenu obstugi komunikacji lub zieleni urzadzonej 1KO-ZP o powierzchni 0,27 ha, ustala sie:
1) przeznaczenie - zgodnie z ustaleniami okreslonymi w §4 ust. 11 lub ust. 18 niniejszej uchwaty;

2) zasady ksztattowania zabudowy, zagospodarowania terenu, przestrzeni publicznych ikrajobrazu oraz
ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) pow. zabudowy - do 100 m?,
b) wysokos¢é zabudowy - do 6 m,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 50%,

d) dopuszcza sie realizacje przykrycia miejsc parkingowych w formie wiaty jako konstrukcji nosnej dla
instalacji odnawialnych zrdodet energii,

e) w zagospodarowaniu terenu nalezy uwzgledni¢ zielen urzadzong i elementy matej architektury;
3) warunki ochrony i zagospodarowania wynikajace z przepiséw odrebnych:

a) dla catego terenu potozonego zgodnie zrysunkiem planu w granicach strefy sanitarnej cmentarza
obowigzujg ustalenia §6 niniejszej uchwaty,

b) dla czesci terenu potozonej zgodnie z rysunkiem planu w granicach pasa technologicznego - ochrony
funkcyjnej napowietrznej linii elektroenergetycznej SN-15kV obowigzujg ustalenia §7 niniejszej

uchwaty;
4) zasady i warunki podziatu - zakaz podziatéw wtdrnych z zastrzezeniem §10 pkt 4 niniejszej uchwaty;
5) zasady obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej:
a) obstuga komunikacyjna z terenu drogi dojazdowej 9KDD,
b) obstuga komunikacyjna terenu 3ZO-ZP,

c) zabezpieczenie miejsc do parkowania zgodnie z §12 niniejszej uchwaty,
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d) obstuga inzynieryjna w oparciu o istniejgce i projektowane sieci uzbrojenia zlokalizowane w przylegtych
terenach komunikacji, zgodnie z §13 niniejszej uchwaty;

6) sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu - obecne uzytkowanie
do czasu zagospodarowania zgodnie z planem.

§ 60. Dla terenéw placu lub rynku 1KOR o powierzchni 0,03 ha i 2KOR o powierzchni 0,10 ha:
1) przeznaczenie:

a) zgodnie z ustaleniami okreslonymi w §4 ust. 12 niniejszej uchwaty,

b) w granicach ternu 1KOR dopuszcza sie lokalizacje funkcji ustugowej;

2) zasady ksztattowania zabudowy, zagospodarowania terenu, przestrzeni publicznych ikrajobrazu oraz
ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) dopuszcza sie lokalizacje doj$¢ oraz dojazdéw do zabudowy zlokalizowanej na terenie 1IMN-U oraz
obiektéw zwigzanych z rekreacyjnym zagospodarowaniem terenu,

b) minimalny udziat powierzchni biologicznej czynnej:

- dla terenu 1KOR - 10%,

- dla terenu 2KOR - 30%;
¢) dopuszcza sie lokalizacje miejsc do parkowania na powierzchni nie wiekszej niz 20% powierzchni terenu,
d) w zagospodarowaniu terenu nalezy uwzglednic zielen urzadzong i elementy matej architektury,

e) dla zabudowy ustugowej w granicach terenu 1KOR ustala sie: —maksymalny udziat powierzchni
zabudowy - 30%, -nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: minimalna - 0,1 imaksymalna - 0,3,
—dopuszczalna maksymalna wysokos$¢ zabudowy - 4,0 m, —geometria dachéw - dowolna;

3) warunki ochrony izagospodarowania wynikajagce z przepisow odrebnych: dla wszystkich terenow
potozonych zgodnie z rysunkiem planu w granicach strefy sanitarnej cmentarza obowigzujg ustalenia §6
niniejszej uchwaty;

4) zasady i warunki podziatu - zakaz podziatéw wtdrnych z zastrzezeniem §10 pkt 4 niniejszej uchwaty;
5) zasady obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej:

a) obstuga komunikacyjna z przylegtych terenéw drég publicznych 2KDG i 5KDD,

b) dopuszcza sie z terendw obstuge terenu 1IMN-U,

c) obstuga inzynieryjna w oparciu o istniejgce i projektowane sieci uzbrojenia zlokalizowane w przylegtych
terenach komunikacji, zgodnie z §13 niniejszej uchwaty;

6) sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu - obecne uzytkowanie
do czasu zagospodarowania zgodnie z planem.

§ 61. Dla terendw infrastruktury technicznej 1l o powierzchni 0,01 ha, 21 o powierzchni 0,006 ha, 3l o
powierzchni 0,007 ha, 41 o powierzchni 0,01 ha oraz 51 o powierzchni 0,006 ha, ustala sie:

1) przeznaczenie - zgodnie z ustaleniami okreslonymi w §4 ust. 13 niniejszej uchwaty;

2) zasady ksztattowania zabudowy, zagospodarowania terenu, przestrzeni publicznych ikrajobrazu oraz
ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
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a) zabudowa kubaturowa oraz lokalizacja instalacji i urzgdzen o parametrach wynikajgcych z zastosowanej
technologii infrastruktury technicznej z zachowaniem przepiséw odrebnych,

b) zakaz lokalizacji obiektéw i urzadzen niezwigzanych z podstawowg techniczng funkcjg terenu,

c) mozliwos¢ lokalizacji towarzyszacych sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, wtym oswietlenia
terenu, zasilania z odnawialnych Zrdédet energii, sterowania i obstugi zdalnej,

d) zabezpieczenie, w tym poprzez wygrodzenie, przed dostepem osdb nieuprawnionych,
e) zielen izolacyjna;

3) warunki ochrony izagospodarowania wynikajgce z przepisow odrebnych: dla terenéw 21, 3l i5l
potozonych zgodnie z rysunkiem planu w granicach stref sanitarnych cmentarza obowigzujg ustalenia §6
niniejszej uchwaty;

4) zasady i warunki podziatu - zakaz podziatow wtdrnych z zastrzezeniem §10 pkt 4 niniejszej uchwaty;

5) zasady ochrony krajobrazu kulturowego, dziedzictwa kulturowego i zabytkéw: dla terenu 4l potozonego
w granicach obszaru wpisanego do Wojewddzkiego Rejestru Zabytkdéw - terenu Starego Miasta
obowigzujg ustalenia §8 niniejszej uchwaty;

6) zasady obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej:
a) obstuga komunikacyjna z przylegtych terenéw komunikacji,

b) obstuga inzynieryjna w oparciu o istniejgce i projektowane sieci uzbrojenia zlokalizowane w przylegtych
terenach komunikacji oraz w granicach terendw |, zgodnie z §13 niniejszej uchwaty;

7) sposdb itermin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania iuzytkowania terenu - uzytkowanie
terendéw 11, 31, 41 oraz 51 zgodne z docelowym, dla terenu 2| dopuszcza sie obecne uzytkowanie do czasu
zagospodarowania zgodnie z planem.

§ 62. Dla terendw rolnictwa 1R o powierzchni 1,22 ha i 2R o powierzchni 0,48 ha ustala sie:
1) przeznaczenie: zgodnie z ustaleniami okreslonymi w §4 ust. 14;

2) zasady ksztattowania zabudowy, zagospodarowania terenu, przestrzeni publicznych ikrajobrazu oraz
ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) zakaz zabudowy za wyjatkiem lokalizacji obiektéw zwigzanych z rolniczym wykorzystaniem terenu,
b) dopuszcza sie lokalizacje elementdw infrastruktury technicznej,

c)w pasie oszerokosci 4,0 m wzdtuz granicy zterenem 1WS w zagospodarowaniu terenu nalezy
uwzglednic¢ zachowanie dostepu do cieku w celu umozliwienia prowadzenia prac konserwacyjnych;

3) warunki ochrony i zagospodarowania wynikajace z przepiséw odrebnych:

a) dla czesci terendw potozonych zgodnie z rysunkiem planu w granicach strefy sanitarnej cmentarza
obowigzujg ustalenia §6 niniejszej uchwaty,

b) dla czesci terendw 1R i 2R potozonych zgodnie z rysunkiem planu w granicach pasow technologicznych
— ochrony funkcyjnej napowietrznej linii elektroenergetycznej SN-15kV obowigzujg ustalenia §7
niniejszej uchwaty;

4) zasady ochrony krajobrazu kulturowego, dziedzictwa kulturowego izabytkow — dla czesci terenu 1R
potozonej zgodnie zrysunkiem planu w granicy strefy ,W.III” ochrony konserwatorskiej stanowisk
archeologicznych obowigzujg ustalenia §9 ust. 2 niniejszej uchwaty;
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5) zasady i warunki podziatu: zakaz podziatow wtérnych z zastrzezeniem §10 pkt 4 niniejszej uchwaty;
6) zasady obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej:

a) obstuga komunikacyjna z drogi wewnetrznej 5KDW oraz z drég poza obszarem planu,

b) dopuszcza sie obstuge komunikacyjng i infrastrukturalng terenéw 2RM i 3RM,

c) obstuga inzynieryjna w oparciu o istniejgce i projektowane sieci uzbrojenia zlokalizowane w przylegtym
terenie komunikacji oraz w terenach sgsiednich zgodnie z §13 niniejszej uchwaty;

7) sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenu — uzytkowanie zgodne
z docelowym.

§ 63. Dla terenu zabudowy zagrodowej 1RM o powierzchni 0,22 ha, ustala sie:
1) przeznaczenie - zgodnie z ustaleniami okreslonymi w §4 ust. 15 niniejszej uchwaty;

2) zasady ksztattowania zabudowy, zagospodarowania terenu, przestrzeni publicznych ikrajobrazu oraz
ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 40%,
b) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: minimalna - 0,05 i maksymalna - 0,6,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 40%,

d) dopuszczalna maksymalna wysokos$¢ zabudowy - 9,0 m, nie dotyczy obiektéw technologicznych
zwigzanych z prowadzonym gospodarstwem rolnym,

e) geometria dachéw: dachy dwuspadowe o kacie nachylenia pofaci gtéwnych od 30° do 45°
z dopuszczeniem naczétkow;

3) warunki ochrony izagospodarowania wynikajgce z przepisdw odrebnych - dla czesci terenu potozonej
zgodnie z rysunkiem planu w zasiegu pasa technologicznego - ochrony funkcyjnej napowietrznej linii
elektroenergetycznej SN-15kV obowigzujg ustalenia §7 niniejszej uchwaty;

4) zasady i warunki podziatu: zakaz podziatdw wtdrnych z zastrzezeniem §10 pkt 4 niniejszej uchwaty;

5) zasady obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej: obstuga komunikacyjna z terenu drogi
dojazdowej 1KDD, terenu drogi wewnetrznej 5KDW oraz z terendw przylegtych potozonych poza obszarem
planu,

b) zabezpieczenie miejsc do parkowania zgodnie z §12 niniejszej uchwaty, obstuga inzynieryjna w oparciu
o istniejgce i projektowane sieci uzbrojenia zlokalizowane w przylegtych terenach komunikacji oraz
w terenach sgsiednich, zgodnie z §13 niniejszej uchwaty;

6) sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu - obecne uzytkowanie
do czasu zagospodarowania zgodnie z planem.

§ 64. Dla terenu zabudowy zagrodowej 2RM o powierzchni 0,83 ha, ustala sie:
1) przeznaczenie - zgodnie z ustaleniami okreslonymi w §4 ust. 15 niniejszej uchwaty;

2) zasady ksztattowania zabudowy, zagospodarowania terenu, przestrzeni publicznych ikrajobrazu oraz
ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) nowga zabudowe nalezy sytuowac jako wolnostojaca,

b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 40%,
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¢) nadziemna intensywnos¢ zabudowy: minimalna - 0,1 i maksymalna - 0,5,
d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 60%,

e) dopuszczalna maksymalna wysokosé zabudowy - 9,0 m, nie dotyczy obiektéw technologicznych
zwigzanych z prowadzonym gospodarstwem rolnym,

f) geometria dachéw: dachy dwuspadowe o kacie nachylenia potaci gtéwnych od 30° do 45°
z dopuszczeniem naczétkéw,

g) w pasie oszerokosci 4,0 m wzdtuz granicy zterenem 1WS w zagospodarowaniu terenu nalezy
uwzgledni¢ zachowanie dostepu do cieku w celu umozliwienia prowadzenia prac konserwacyjnych;

3) warunki ochrony i zagospodarowania wynikajace z przepiséw odrebnych:

a) dla catego terenu potozonego zgodnie zrysunkiem planu w granicach stref sanitarnych cmentarza
obowigzujg ustalenia §6 niniejszej uchwaty,

b) dla czesci terenu potozonej zgodnie z rysunkiem planu w zasiegu pasa technologicznego - ochrony
funkcyjnej napowietrznej linii elektroenergetycznej SN-15kV obowigzujg ustalenia §7 niniejszej
uchwaty;

4) zasady ochrony krajobrazu kulturowego, dziedzictwa kulturowego izabytkéw — dla czesci terenu
potozonej zgodnie zrysunkiem planu w granicy strefy ,W.III” ochrony konserwatorskiej stanowisk
archeologicznych obowigzujg ustalenia §9 ust. 2 niniejszej uchwaty;

5) zasady i warunki podziatu:
a) minimalna szerokos¢ frontu wydzielanej dziatki budowlanej - 35,0 m,
b) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej - 2000,0 m?,

c) kat potozenia granic dziatki w stosunku do przylegtego pasa drogowego 90° z dopuszczalng tolerancjg do
10¢0;

6) zasady obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej:
a) obstuga komunikacyjna z terenu drogi dojazdowej 3KDD,

b) dopuszcza sie z terenu obstuge komunikacyjng terenéw 1R, 2R i 3RM przy zachowaniu swobodnego
przeptywu cieku w granicach terenu 1WS,

c) zabezpieczenie miejsc do parkowania zgodnie z §12 niniejszej uchwaty,

d) obstuga inzynieryjna w oparciu o istniejgce i projektowane sieci uzbrojenia zlokalizowane w przylegtym
terenie komunikacji oraz w terenach sasiednich, zgodnie z §13 niniejszej uchwaty;

7) sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu - obecne uzytkowanie
do czasu zagospodarowania zgodnie z planem.

§ 65. Dla terenu zabudowy zagrodowej 3RM o powierzchni 0,85 ha, ustala sie:
1) przeznaczenie - zgodnie z ustaleniami okreslonymi w §4 ust. 15 niniejszej uchwaty;

2) zasady ksztattowania zabudowy, zagospodarowania terenu, przestrzeni publicznych ikrajobrazu oraz
ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) nowga zabudowe nalezy sytuowac jako wolnostojaca,

b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 30%,
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¢) nadziemna intensywnos¢ zabudowy: minimalna - 0,1 i maksymalna - 0,4,
d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 60%,

e) dopuszczalna maksymalna wysokosé zabudowy - 9,0 m, nie dotyczy obiektéw technologicznych
zwigzanych z prowadzonym gospodarstwem rolnym,

f) geometria dachéw: dachy dwuspadowe o kacie nachylenia potaci gtéwnych od 30° do 45°
z dopuszczeniem naczétkéw,

g) w pasie oszerokosci 4,0 m wzdtuz granicy zterenem 1WS w zagospodarowaniu terenu nalezy
uwzgledni¢ zachowanie dostepu do cieku w celu umozliwienia prowadzenia prac konserwacyjnych;

3) warunki ochrony i zagospodarowania wynikajace z przepiséw odrebnych:

a) dla catego terenu potozonego zgodnie zrysunkiem planu w granicach stref sanitarnych cmentarza
obowigzujg ustalenia §6 niniejszej uchwaty,

b) dla czesci terenu potozonej zgodnie z rysunkiem planu w zasiegu pasa technologicznego - ochrony
funkcyjnej napowietrznej linii elektroenergetycznej SN-15kV obowigzujg ustalenia §7 niniejszej
uchwaty;

4) zasady i warunki podziatu: zakaz podziatdw wtdrnych z zastrzezeniem §10 pkt 4 niniejszej uchwaty;
5) zasady obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej:

a) obstuga komunikacyjna zterenéw przylegtych 2R, 2RM poprzez teren 1WS przy zachowaniu
swobodnego przeptywu cieku w granicach terenu 1WS,

b) zabezpieczenie miejsc do parkowania zgodnie z §12 niniejszej uchwaty,

¢) obstuga inzynieryjna w oparciu o istniejgce i projektowane sieci uzbrojenia zlokalizowane w przylegtym
terenie komunikacji oraz w terenach sasiednich, zgodnie z §13 niniejszej uchwaty;

6) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenu - obecne uzytkowanie
do czasu zagospodarowania zgodnie z planem.

§ 66. Dla terenéw wdd powierzchniowych srédlgdowych 1WS o powierzchni 0,23 ha i 2WS o powierzchni
0,14 ha, ustala sie:

1) przeznaczenie: zgodnie z ustaleniami okreslonymi w §4 ust. 16;

2) zasady ksztattowania zabudowy, zagospodarowania terenu, przestrzeni publicznych ikrajobrazu oraz
ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) zakaz zabudowy zdopuszczeniem lokalizacji wytgcznie obiektdw zwigzanych 1z rekreacyjnym
zagospodarowaniem terenu, wtym urzadzonych tras spacerowych, ktadek ipomostéw w strefie
brzegowej, obiektéw zwigzanych z przejazdem oraz obstugg komunikacyjng terenéw przylegtych oraz
infrastruktury technicznej,

b) dopuszcza sie lokalizacje urzadzen hydrotechnicznych stuzgcych regulacji stosunkéw wodnych
w terenach przylegtych,

c) teren ogélnodostepny z zachowaniem przepiséw odrebnych,
d) zakaz grodzenia;

3) warunki ochrony i zagospodarowania wynikajgce z przepiséw odrebnych:
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a) dla catych terendéw lub ich czesci potozonych zgodnie z rysunkiem planu w granicach stref sanitarnych
cmentarza obowigzujg ustalenia §6 niniejszej uchwaty,

b) zagospodarowanie terenu musi uwzglednia¢ zapewnienie dostepu do brzegéw dla prowadzenia prac
porzgdkowych i renowacyjnych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) zasady i warunki podziatu: zakaz podziatdéw wtérnych z zastrzezeniem §10 pkt 4 niniejszej uchwaty;
6) zasady obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej - obstuga z terenéw przylegtych;

7) sposdb itermin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania iuzytkowania terenu — obecne
uzytkowanie zgodne z docelowym.

§ 67. Dla terendw 1Z0O-ZP o powierzchni 0,43 ha, 2Z0-ZP o powierzchni 0,79 ha i 3ZO-ZP o powierzchni
0,15 ha ustala sie:

1) przeznaczenie: zgodnie z ustaleniami okreslonymi w §4 ust. 17 lub ust. 18;

2) zasady ksztattowania zabudowy, zagospodarowania terenu, przestrzeni publicznych ikrajobrazu oraz
ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) zakaz zabudowy 1z dopuszczeniem lokalizacji wytacznie obiektéw zwigzanych zrekreacyjnym
zagospodarowaniem w ramach przeznaczenia na zielen urzadzong, sport i rekreacje,

b) w granicach terendéw dopuszcza sie lokalizacje elementdw rekreacyjnego zagospodarowania terenu,
w tym urzadzonych S$ciezek spacerowych i pieszo-rowerowych, ktadek i pomostéw wzdtuz terenu 2WS,
zbiornikéw i oczek wodnych,

c) dopuszcza sie realizacje sciezek petnigcych jednoczesnie funkcje drogi pozarowej,
d) dopuszcza sie lokalizacje elementdéw infrastruktury technicznej, oswietlenia parkowego,

e)w terenach 1ZO-ZP i2Z0O-ZP w pasie oszerokosci 4,0 m wzdtuz granicy zterenem 2WS
w zagospodarowaniu terenu nalezy uwzgledni¢ zachowanie dostepu do cieku w celu umozliwienia
prowadzenia prac konserwacyjnych,

f) dopuszcza sie rolnicze wykorzystanie terendw;
3) warunki ochrony i zagospodarowania wynikajgce z przepiséw odrebnych:

a) dla czesci terendw potozonych zgodnie zrysunkiem planu w granicach stref sanitarnych cmentarza
obowigzujg ustalenia §6 niniejszej uchwaty,

b) dla czesci terendéw 1ZO-ZP i2Z0O-ZP potozonych zgodnie zrysunkiem planu w granicach paséow
technologicznych — ochrony funkcyjnej napowietrznych linii elektroenergetycznych SN-15kV obowigzujg
ustalenia §7 niniejszej uchwaty;

4) zasady i warunki podziatu: zakaz podziatéw wtdrnych z zastrzezeniem §10 pkt 4 niniejszej uchwaty;
5) zasady obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej:

a) dla terenéw 1Z0O-ZP i 2Z0-ZP obstuga komunikacyjna z terenéw przylegtych poza obszarem planu, dla
terenu 3Z0-ZP obstuga komunikacyjna z terenu drogi dojazdowej 9KDD oraz z terenu 1KO-ZP,

b) obstuga inzynieryjna w oparciu o istniejgce i projektowane sieci uzbrojenia zlokalizowane w przylegtych
terenach komunikacji i terenach sgsiednich, zgodnie z §13 niniejszej uchwaty;

6) sposdb itermin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania iuzytkowania terenu — uzytkowanie
rolnicze uzytkéw zielonych z mozliwoscia rekreacyjnego zagospodarowania terenéw.
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§ 68. Dla terenu zieleni urzgdzonej 1ZP o powierzchni 0,48 ha ustala sie:
1) przeznaczenie: zgodnie z ustaleniami okreslonymi w §4 ust. 18 z wytgczeniem funkcji sportu i rekreac;ji;

2) zasady ksztattowania zabudowy, zagospodarowania terenu, przestrzeni publicznych ikrajobrazu oraz
ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) zakaz zabudowy,

b) dopuszcza sie wytgcznie lokalizacje elementéw zagospodarowania terenu takich jak zielen urzadzona
niska i wysoka, trasy spacerowe oraz drogi rowerowe,

c) dopuszcza sie lokalizacje elementdéw infrastruktury technicznej, oswietlenia parkowego;
3) warunki ochrony i zagospodarowania wynikajace z przepiséw odrebnych:

a) dla catego terenu potozonego zgodnie zrysunkiem planu w granicach stref sanitarnych cmentarza
obowigzujg ustalenia §6 niniejszej uchwaty,

b) dla czesci terenu potozonej zgodnie z rysunkiem planu w granicach pasa technologicznego - ochrony
funkcyjnej napowietrznej linii elektroenergetycznej SN-15kV obowigzujg ustalenia §7 niniejszej
uchwaty;

4) zasady i warunki podziatu: zakaz podziatdw wtdrnych z zastrzezeniem §10 pkt 4 niniejszej uchwaty;
5) zasady obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej:

a) obstuga komunikacyjna z przylegtych terenéw drég dojazdowych 2KDD, 3KDD i 4KDD,

b) dopuszcza sie z terenu obstuge komunikacyjng terenu cmentarza 2ZC,

c¢) obstuga inzynieryjna w oparciu o istniejgce i projektowane sieci uzbrojenia zlokalizowane w przylegtych
terenach komunikacji i terenach sagsiednich, zgodnie z §13 niniejszej uchwaty;

6) sposdb itermin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania iuzytkowania terenu — uzytkowanie
rolnicze uzytkow zielonych do czasu zagospodarowania zgodnie z planem.

§ 69. Dla terendw zieleni urzadzonej 2ZP o powierzchni 0,03 ha i 3ZP o powierzchni 0,06 ha ustala sie:
1) przeznaczenie: zgodnie z ustaleniami okreslonymi w §4 ust. 18;

2) zasady ksztattowania zabudowy, zagospodarowania terenu, przestrzeni publicznych ikrajobrazu oraz
ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) zakaz zabudowy z dopuszczeniem lokalizacji wytgcznie obiektdw zwigzanych 1z rekreacyjnym
zagospodarowaniem w ramach przeznaczenia na zieleh urzadzong, sport i rekreacje,

b) dopuszcza sie lokalizacje elementdw infrastruktury technicznej, oswietlenia parkowego;

3) zasady ochrony s$rodowiska, przyrody ikrajobrazu: zgodnie z §5 niniejszej uchwaty, w szczegdélnosci
obejmuje sie ochrong nasadzenia lipy drobnolistnej wzdtuz ulic 1 Maja i Kwiatowej oznaczone na rysunku
planu;

4) warunki ochrony i zagospodarowania wynikajgce z przepisow odrebnych: dla czesci terenéw potozonych
zgodnie z rysunkiem planu w granicach strefy sanitarnej cmentarza obowigzujg ustalenia §6 niniejszej
uchwaty;

5) zasady ochrony krajobrazu kulturowego, dziedzictwa kulturowego izabytkéow — dla terenéw 2ZP i 3ZP
potozonych w granicach obszaru wpisanego do Wojewddzkiego Rejestru Zabytkéw - terenu Starego
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Miasta oraz dla terenu 3ZP w granicach, ktérego znajdujg sie obwarowania miejskie wpisane do
Wojewddzkiego Rejestru Zabytkow obowigzujg ustalenia §8 niniejszej uchwaty;

6) zasady i warunki podziatu: zakaz podziatéw wtérnych z zastrzezeniem §10 pkt 4 niniejszej uchwaty;
7) zasady obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej:
a) obstuga komunikacyjna terenu 2ZP z przylegtych drég dojazdowych, 6KDD, 7KDD i 8KDD,

b) obstuga komunikacyjna terenu 3ZP z przylegtej drogi dojazdowej 8KDD oraz z terenéw przylegtych poza
granicg obszaru planu,

c) obstuga inzynieryjna w oparciu o istniejgce i projektowane sieci uzbrojenia zlokalizowane w przylegtych
terenach komunikacji i terenach sgsiednich, zgodnie z §13 niniejszej uchwaty;

8) sposdb itermin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania iuzytkowania terenu — rekreacyjne
uzytkowanie terendw zieleni.

§ 70. Dla terenu zieleni urzadzonej izolacyjnej 1ZPl o powierzchni 0,16 ha ustala sie:
1) przeznaczenie: zgodnie z ustaleniami okreslonymi w §4 ust. 19;

2) zasady ksztattowania zabudowy, zagospodarowania terenu, przestrzeni publicznych ikrajobrazu oraz
ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) zakaz zabudowy z dopuszczeniem lokalizacji wytgcznie obiektow zwigzanych z komunikacja,
b) dopuszcza sie lokalizacje elementdw infrastruktury technicznej, oswietlenia parkowego,
c) zakaz pochowkéw;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu: zgodnie z §5 niniejszej uchwaty;

4) warunki ochrony i zagospodarowania wynikajgce z przepiséw odrebnych: dla catego terenu potozonego
zgodnie z rysunkiem planu w granicach stref sanitarnych cmentarza obowigzujg ustalenia §6 niniejszej
uchwaty;

5) zasady ochrony krajobrazu kulturowego, dziedzictwa kulturowego izabytkéw: dla catego terenu
potozonego w granicach historycznego zatozenia cmentarza obowigzujg ustalenia okreslone w §9 ust.3
niniejszej uchwaty;

6) zasady i warunki podziatu: zakaz podziatéw wtérnych z zastrzezeniem §10 pkt 4 niniejszej uchwaty;
7) zasady obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej:

a) obstuga komunikacyjna terenu z przylegtych drég: gtéwnej 2KDG, dojazdowej 4KDD oraz zterenu
obstugi komunikacji 3KO,

b) obstuga inzynieryjna w oparciu o istniejgce i projektowane sieci uzbrojenia zlokalizowane w przylegtych
terenach komunikacji i terenach sasiednich, zgodnie z §13 niniejszej uchwaty;

8) sposdb itermin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania iuzytkowania terenu — uzytkowanie
terendw zieleni.

§ 71. Dla terendéw ogroddw dziatkowych 1ZD o powierzchni 1,44 ha i 2ZD o powierzchni 0,24 ha ustala sie:
1) przeznaczenie: zgodnie z ustaleniami okreslonymi w §4 ust. 20;

2) zasady ksztattowania zabudowy, zagospodarowania terenu, przestrzeni publicznych ikrajobrazu oraz
ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
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a) uzytkowanie istniejgcych ogrodéw dziatkowych z dopuszczeniem lokalizacji obiektéw budowlanych
zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) dopuszcza sie lokalizacje elementdw rekreacyjnego zagospodarowania terenu, w tym urzadzonych tras
spacerowych oraz drég rowerowych, placu zabaw, zbiornikéw i oczek wodnych,

c) dopuszcza sie lokalizacje obiektu na potrzeby zarzgdzania zespotem ogrodéw dziatkowych: -pow.
zabudowy - do 100 m?,-wysoko$¢ zabudowy - do 6 m,

d) dopuszcza sie lokalizacje elementéw infrastruktury technicznej, oswietlenia parkowego;
3) warunki ochrony i zagospodarowania wynikajgce z przepiséw odrebnych:

a) dla czesci terendéw potozonych zgodnie zrysunkiem planu w granicach stref sanitarnych cmentarza
obowigzujg ustalenia §6 niniejszej uchwaty,

b) dla czesci terendéw potozonych zgodnie zrysunkiem planu w granicach pasow technologicznych -
ochrony funkcyjnej napowietrznych linii elektroenergetycznych SN-15kV obowigzujg ustalenia §7
niniejszej uchwaty;

4) zasady i warunki podziatu: zakaz podziatdw wtdrnych z zastrzezeniem §10 pkt 4 niniejszej uchwaty;
5) zasady obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej:

a) obstuga komunikacyjna terenu 1ZD z terenéw drdg wewnetrznych 10KDW i 11KDW,

b) obstuga komunikacyjna terenu 2ZD z terenu drogi wewnetrznej 10KDW,

c) obstuga inzynieryjna w oparciu o istniejgce i projektowane sieci uzbrojenia zlokalizowane w przylegtych
terenach komunikacji i terenach sgsiednich, zgodnie z §13 niniejszej uchwaty;

6) sposdb itermin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania iuzytkowania terenu — uzytkowanie
istniejgcych ogroddéw dziatkowych z mozliwoscig rekreacyjnego zagospodarowania terenow.

§ 72. Dla terenéw cmentarza 1ZC o powierzchni 2,39 ha oraz 2ZC o powierzchni 0,65 ha i ustala sie:
1) przeznaczenie:
a) 1ZC - teren istniejgcego cmentarza,

b) 2Z2C - teren na rozbudowe cmentarza, zgodnie z ustaleniami okreslonymi w §4 ust. 21 niniejszej
uchwaty;

2) zasady ksztattowania zabudowy, zagospodarowania terenu, przestrzeni publicznych ikrajobrazu oraz
ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) lokalizacja miejsc pochdwku w granicach terenéw elementarnych,

b) zagospodarowanie w formie wydzielonych alejami kwater ztowarzyszaca zielenig urzadzong niska
i wysoka,

c¢)w granicach terendéw nalezy stosowaé spéjny kompozycyjnie imaterialowo system oswietlenia
i urzagdzenia terenu,

d) oswietlenie typu parkowego o wysokosci do 4,5 m;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu: zgodnie z §5 niniejszej uchwaty;
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4) zasady ochrony krajobrazu kulturowego, dziedzictwa kulturowego izabytkéw — dla catego terenu 1ZC
istniejgcego cmentarza wskazanego do ochrony konserwatorskiej ustaleniami planu obowigzujg ustalenia
okreslone w §9 ust. 3 niniejszej uchwaty;

5) zasady i warunki podziatu - zakaz podziatow wtérnych z zastrzezeniem §10 pkt 4 niniejszej uchwaty;
6) zasady obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej:

a) dla terenu 1ZC - obstuga komunikacyjna z terenu drogi gtéwnej 2KDG, w tym poprzez teren 1ZPI
wylacznie przez istniejgce zjazdy, z terendw drdg dojazdowych 3KDD i4KDD oraz zterenu obstugi
komunikacji 3KO,

b) dla terenu 2ZC - obstuga komunikacyjna z terenu cmentarza 1ZC, terenu ustug kultu religijnego 1UR
i terenu zieleni urzagdzonej 1ZP,

c) zabezpieczenie miejsc do parkowania zgodnie z §12 niniejszej uchwaty,

d) obstuga inzynieryjna w oparciu o istniejgce i projektowane sieci uzbrojenia zlokalizowane w przylegtych
terenach komunikacji i terenach sgsiednich, zgodnie z §13 niniejszej uchwaty;

7) sposéb itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenu — dotychczasowe
uzytkowanie terenu 1ZC zgodne zdocelowym przeznaczeniem, dla terenu 2ZC dopuszcza sie
dotychczasowe uzytkowanie do czasu zagospodarowania zgodnie z planem.

DZIAL IV.
Ustalenia koncowe

§ 73. Ustala sie stawke stuzacg naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu wartosci nieruchomosci,
oktoérej mowa wart.36 ust. 4ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym, w wysokosci:

1) 30 % dla terendw obejmujacych przeznaczenie: MN - zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, MW -
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, U - ustug, P - produkcji, RM - zabudowy zagrodowej;

2) 0 % dla terenéw obejmujacych przeznaczenie: UR - ustug kultu religijnego, UB - ustug bezpieczenstwa, KDG
- drég gtéwnych, KDZ — drogi zbiorczej, KDD - drég dojazdowych, KDW — drég wewnetrznych, KO - obstugi
komunikacji, KOR - placéw lub rynkéw, |- infrastruktury technicznej, R — rolnictwa, WS - wdd
powierzchniowych $rédlgdowych, ZP — zieleni urzadzonej, ZPI — zieleni urzadzonej izolacyjnej, ZO — zieleni
naturalnej, ZD - ogrodéw dziatkowych, ZC — cmentarza.

§74.Z dniem wejscia w zycie niniejszej uchwaty tracg moc ustalenia dotyczace obszaru objetego
niniejszym planem zawarte w aktualizacji planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego miasta Maszewo
w zakresie rewaloryzacji Starego Miasta przyjetej uchwatg Nr XVIII/117/96 zdnia 26 marca 1996r.,
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego obejmujgcego czes¢ dziatki nr geod. 1131, w obrebie
geodezyjnym Maszewo 1, gmina Maszewo przyjetym uchwatg Nr VII/48/07 Rady Miejskiej w Maszewie z dnia
21 czerwca 2007 r. oraz w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego miasta Maszewo dla terenu
potozonego w obrebie ewidencyjnym nr 2 miasta Maszewo w rejonie ulic: Nowogardzkiej, 1-go Maja, Hanki
Sawickiej i Wojska Polskiego przyjetym uchwatg Nr IX/51/2015 Rady Miejskiej w Maszewie z dnia 29 wrzesnia
2015r.

§ 75. 1. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Maszewa.
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2. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Zachodniopomorskiego oraz podlega publikacji na stronie internetowej Urzedu Miejskiego
w Maszewie.

Przewodniczaca Rady

Agnieszka Lewicka
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Zatacznik nr 1 do uchwaty nr XXII/144/2026
Rady Miejskiej w Maszewie
z dnia 18 lutego 2026 r.
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Zatacznik nr 2 do uchwaty nr XXI1/144/2026
Rady Miejskiej w Maszewie
z dnia 18 lutego 2026 .

Rozstrzygnigcie
w sprawie uwag wniesionych do projektu planu

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 22024 r. poz. 1130 ze zmianami) Rada Miejska w Maszewie rozstrzyga, co nastepuje:

§ 1.1. Projekt Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Maszewo Ww obszarze
cmentarza w czeSci obrgbu geodezyjnego Maszewo 1, Maszewo 2 i Maszewo 3, sporzadzony w zakresie
okreslonym Uchwatg Nr XXX1/233/2021 Rady Miejskiej w Maszewie z dnia 26 listopada 2021 r. w sprawie
przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Maszewo
w obszarze cmentarza w czes$ci obrebu geodezyjnego Maszewo 1, zmieniong uchwata Nr XXXVI1/278/2022
Rady Miejskiej w Maszewie z dnia 1 czerwca 2022 r. oraz uchwalg Nr LII/395/2023 Rady Miejskiej
w Maszewie z dnia 23 listopada 2023 r., zostal wylozony do publicznego wgladu wraz z prognoza
oddzialywania na $rodowisko w dniach od 30 grudnia 2024 r. do 30 stycznia 2025 r. oraz ponownie w dniach od
27 listopada 2025 r. do 30 grudnia 2025 r.

2. W terminach okreslonych w obu obwieszczeniach do projektu planu zlozono uwagi, ktoérych
zestawienie wraz z ich tre$cia i sposobem rozpatrzenia stanowi integralng czgs¢ dokumentacji formalno —
prawnej prac planistycznych.

3. Burmistrz Maszewa rozpatrzyt wniesione uwagi w ustawowym terminie 21 dni od uptywu terminu
sktadania uwag.

§ 2. Przyjmuje si¢ w calo$ci Rozstrzygnigcie Burmistrza Maszewa w sprawie sposobu rozpatrzenia uwag
do projektu Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Maszewo w obszarze cmentarza
w czescl obrebu geodezyjnego Maszewo 1, Maszewo 2 i Maszewo 3 i odrzuca si¢ wszystkie nieuwzglednione
w catosci lub w czgéci uwagi zgodnie z wykazem stanowigcym zatgcznik do niniejszego rozstrzygniecia.
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Zalacznik do Rozstrzygniecia
w sprawie nieuwzglednionych uwag wniesionych do projektu planu

WYKAZ NIEUWZGLEDNIONYCH UWAG

DO PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
sporzadzonego na podstawie Uchwaly Nr XXX1/233/2021 Rady Miejskiej w Maszewie z dnia 26 listopada

2021 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

Gminy Maszewo w obszarze cmentarza w czg¢sci obrebu geodezyjnego Maszewo 1, zmienionej uchwatg

Nr XXXVI1/278/2022 Rady Miejskiej w Maszewie z dnia 1 czerwca 2022 r. oraz uchwatg Nr LI1/395/2023 Rady
Miejskiej w Maszewie z dnia 23 listopada 2023 r., wylozonego do publicznego wgladu w dniach od 30 grudnia
2024 r. do 30 stycznia 2025 r. oraz ponownie w dniach od 27 listopada 2025 r. do 30 grudnia 2025 r.

Rozstrzygnigcie
Rady Miegjskiej
W Spr. rozpatrzenia
uwag

Rozstrzygnigcie
Burmistrza w spr.

Oznaczenie .
rozpatrzenia uwag

. . leni jektu pl
T Ustalenia projektu planu

dla nieruchomosci,

Tres¢ uwagi

ktorej dotyczy
uwaga

ktorej dotyczy uwaga

Uwaga
uwzgled-
niona

Uwaga
nie-
uwzgled-
niona

Uwaga
uwzgled-
niona

Uwaga
nie-
uwzgled-
niona

Uwagi

1 4

6

7

8

9

10

11

1.| Wnosi si¢ o
wprowadzenie zapisu
umozliwiajacego
rozbudoweg istniejacych
budynkow ustugowo-
handlowych, postawienia
na przedmiotowej dzialce
budynkow ustugowych —
handlowych, w tym
kontenerow o funkcji
ustugowe;j.

Maksymalny udziat pow.
zab. —70%

Maksymalna wys.
zabudowy — 7,0 m
Minimalny udzial pow.
biologicznie czynnej —
10%.

dz. nr 84

IMN-U -
przeznaczenie -
zgodnie z
ustaleniami §4 ust.
3 lubust. 5
uchwaty.

§4 ust. 3 - tereny o
kategorii
przeznaczenia
terenu MN
przeznacza si¢ na
zabudowe
mieszkaniowg
jednorodzinna;
§4 ust. 5 - tereny o
kategorii
przeznaczenia
terenu U
przeznacza si¢ na
funkcje
ogolnoustugowa
z zakresem
dopuszczalnych
ustug wskazanym
w ustaleniach
szczegotowych;
1IKOR
przeznaczenie -
zgodnie z
ustaleniami
okreslonymi w §4
ust. 12 niniejsze;j
uchwaty

§4 ust. 12 - tereny
o kategorii
przeznaczenia
terenu KOR
przeznacza si¢ na
plac lub rynek.

+

+

+

+

Uwaga czeSciowo
uwzgledniona.

W zakresie obejmujacym teren
1KOR, ustalono parametry
umozliwiajace lokalizowanie
zabudowy ustugowej, jednakze
0 nizszych parametrach niz
wnioskowane.

W cz. dz. 84 w granicach terenu
IMN-U parametry sa wyzsze
niz we wniosku.

2.| Zmiana funkcji czgsci
terenu 4MN na funkcje
ustugowo-mieszkalna.

dz. nr 94/15
(czgs¢)

4MN -
przeznaczenie -
zgodnie z
ustaleniami
okreslonymi w §4
ust. 3 niniejszej
uchwaty - tereny o
kategorii
przeznaczenia
terenu MN

Uwaga nieuwzgledniona.

‘Whnioskowana zmiana moze
powodowac znaczne
oddziatywanie na dziatki
sasiednie (z zabudowa
mieszkaniowg jednorodzinng).
Na wcze$niejszych etapach
(etap sktadania wnioskow oraz
pierwsze wylozenie planu do
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Rozstrzygnigcie

nie kolidowat z
sasiednimi terenami
zabudowy jednorodzinne;j
(OMN, 10MN, 11MN).

okreslonymi w §4
ust. 3 lub ust. 4 lub
ust. 5

§4 ust. 3 - tereny o
kategorii
przeznaczenia
terenu MN
przeznacza si¢ na
zabudowe
mieszkaniowg
jednorodzinna;

§4 ust. 4 - tereny o
kategorii
przeznaczenia
terenu MW
przeznacza si¢ na
zabudowe
mieszkaniowg
wielorodzinng przy
uwzglednieniu
ponizszych i
pozostatych ustalen
planu;

§4 ust. 5 - tereny o
kategorii
przeznaczenia
terenu U
przeznacza si¢ na
funkcje
ogolnoustugowa

z zakresem
dopuszczalnych
ustug wskazanym
w ustaleniach
szczegotowych;

Rozstrzygnigeic | p_ 4y Micjskicj
. Burmistrza w spr. .
Oznaczenie . . . W Spr. rozpatrzenia
. ... |Ustalenia projektu planu| rozpatrzenia uwag
i . nieruchomosci, . L. uwag i
Lp. Tres¢ uwagi . dla nieruchomosci, Uwagi
ktorej dotyczy Ktbrei dotyczy uwasa Uwaga Uwaga
uwaga J dotyezy s Uwaga nie- Uwaga nie-
uwzgled-[uwzgled-|uwzgled-uwzgled-
niona niona niona niona
1 4 5 6 7 8 9 10 11
przeznacza si¢ na publicznego wgladu) nie
zabudowe zglaszano takiej uwagi.
mieszkaniowa
jednorodzinng.
3.| Zmiana funkcji terenu dz. nr: 689, | IMN-MW-U - + + + + Uwaga cze$ciowo
IMN-MW-U na funkcje | 690/1 Przeznaczenie uwzgledniona.
zabudowy mieszkaniowe;j zgodnie z
jednorodzinne;j tak aby ustaleniami Wprowadzano zapisy

ograniczajace lokalizacj¢ ustug
poprzez:

dopuszczenie
funkcji ushugowej wytacznie
w pierwszej linii zabudowy
od strony drogi gtownej
2KDG

w przypadku
lokalizowania funkcji
ushugowe;j jej dopuszczenie
obstugi komunikacyjnej
wylacznie z terenu drogi
gtownej 2KDG

Id: F133C038-61B0-47EC-B7E5-F24B13CC1AA4F. Podpisany

Strona 3



Zatacznik nr 3 do uchwaty nr XXI1/144/2026

Rady Miejskiej w Maszewie
z dnia 18 lutego 2026 .

Rozstrzygnigcie
w sprawie realizacji zadan z zakresu infrastruktury technicznej oraz zasad ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj.Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zmianami) Rada Miejska w Maszewie rozstrzyga o sposobie realizacji
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania:

§ 1.1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej shuzace zaspokajaniu zbiorowych potrzeb
mieszkancow zapisane w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego gminy Maszewo w obszarze
cmentarza w czesci obrebu geodezyjnego Maszewo 1, Maszewo 2 i Maszewo 3, zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy
z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2025 r. poz. 1153, 1436) stanowig zadania wlasne
gminy.

2. Zadania whasne z zakresu infrastruktury technicznej zapisane w niniejszym planie obejmuja:

1) podzialy geodezyjne i ewentualne wykupy lub zamiang gruntow zwigzane z realizacjg zadan wlasnych;

2) inwestycje realizowane w liniach rozgraniczajacych drog, w tym budowa i przebudowa drog oraz
infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci z zakresu zaopatrzenia w wodg 1 odprowadzania Sciekow
sanitarnych oraz wod opadowych, budowa drog rowerowych i urzadzanie zieleni w terenach komunikacji;

3) urzadzenie terenu pod powigkszenie cmentarza;

4) urzadzenie i utrzymanie terenow zieleni.

§ 2. Wykaz terenéw funkcjonalnych, w ktorych zapisane zostaly inwestycje z zakresu infrastruktury
technicznej nalezace do zadan wtasnych gminy:

Ip. | symbole terenéw elementarnych i funkcja opis inwestycji wynikajacy z ustalen planu

1. | IKDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD - tereny
drég dojazdowych

przejecia 1 wydzielenia gruntu,

budowa i utrzymanie drog i placow, parkingow oraz
inwestycje infrastrukturalne realizowane w liniach
rozgraniczajacych,

2. | 1KO, 2KO, 3KO - tereny obstugi
komunikacji

budowa i utrzymanie parkingdw oraz inwestycje
realizowane w liniach rozgraniczajacych,
urzadzenie zieleni,

3. | 1KO-ZP — teren obstugi komunikacji lub
zieleni urzadzonej

przejecia i wydzielenia gruntu, budowa i utrzymanie
parkingbéw oraz inwestycje realizowane w liniach
rozgraniczajacych, urzadzenie zieleni,

4. | 2KOR - teren placu lub rynku

budowa i utrzymanie placu, parkingu oraz inwestycje
realizowane w liniach rozgraniczajacych,

5. | 1ZO-ZP, 2Z0-ZP, 3Z0-ZP — tereny
zieleni naturalnej lub zieleni urzadzonej

urzadzenie zieleni,

6. | 1ZP,27P, 3ZP — tereny zieleni urzadzonej

przejecia i wydzielenia gruntu, urzadzenie zieleni,

7. | 2ZC — teren cmentarza

urzadzenie i utrzymanie cmentarza

§ 3. Sposoéb realizacji inwestycji wskazanych w § 2:

1) realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujacymi przepisami, w tym miedzy innymi
zgodnie z ustawa Prawo budowlane, ustawa Prawo zamowien publicznych, ustawa o samorzadzie gminnym,
ustawg o gospodarce komunalnej, ustawa o gospodarce nieruchomosciami, ustawa Prawo wodne i ustawa
Prawo ochrony srodowiska;

2) sposob realizacji inwestycji okreslonych w § 2 moze ulega¢ modyfikacji wraz z dokonujacym si¢ postgpem
technologicznym, zgodnie z zasada stosowania najlepszej dostepnej techniki, o ile nie nastapi naruszenie
ustalen planu;

3) realizacja i finansowanie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej nie wyszczegdlnionych w § 2
bedzie przedmiotem umowy zainteresowanych stron.

§ 4. Finansowanie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy
podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych, przy czym:
1) wydatki majatkowe gminy bedzie okreslala Rada Miejska w Maszewie w wieloletniej prognozie finansowe;j;
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2) inwestycje, ktorych okres realizacji bedzie przekraczat jeden rok budzetowy, ujmowane bgda w zataczniku
do uchwaly w sprawie wieloletniej prognozy finansowej;
3) wydatki inwestycyjne finansowane z budzetu gminy bedg ustalane w uchwale budzetowe;.

§ 5. 1. Zadania w zakresie budowy i przebudowy drog na terenach funkcjonalnych wskazanych w § 2
finansowane beda z budzetu gminy lub na podstawie porozumien z innymi podmiotami.

2. Zadania w zakresic budowy sieci wodociggowej, studni publicznych oraz sieci kanalizacji sanitarnej
i deszczowej na terenach funkcjonalnych wskazanych w § 2 realizowane i finansowane bgdg na podstawie art. 15
ust. 1 ustawy z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wodg i zbiorowym odprowadzeniu $ciekow (t.j.
Dz. U. z 2024 r. poz. 757) ze s$rodkéw wilasnych przedsigbiorstwa wodno-kanalizacyjnego Wodociagi
Zachodniopomorskie Sp. z 0. 0. w oparciu o uchwalane przez Radg Miejska w Maszewie wieloletnie plany rozwoju i
modernizacji urzadzen wodociggowych i kanalizacyjnych lub przez budzet gminy.

3. Inwestycje w zakresie przesytania i dystrybucji paliw gazowych, energii cieplnej lub energii elektrycznej na
terenach funkcjonalnych wskazanych w § 2 realizowane beda w sposob okreslony w przepisach odrgbnych.
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Zatacznik nr 4 do uchwaty nr XXI1/144/2026
Rady Miejskiej w Maszewie

z dnia 18 lutego 2026 r.

Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z pdzn. zm.) ujawnione zostang po
kliknieciu w ikone
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Zalacznik4.gml


UZASADNIENIE

do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Maszewo w obszarze
cmentarza w czeSci obrebu geodezyjnego Maszewo 1, Maszewo 2 i Maszewo 3.

sporzadzone zgodnie z wymogami art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym

W dniu 26 listopada 2021 r Rada Miejska w Maszewie, podjeta Uchwale Nr XXX1/233/2021
w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy
Maszewo w obszarze cmentarza w czg¢sci obrgbu geodezyjnego Maszewo 1. Uchwata intencyjna zostala
zmieniona uchwatg Nr XXXVI1/278/2022 Rady Miejskiej w Maszewie z dnia 1 czerwca 2022 r. oraz
uchwatg Nr LI1/395/2023 Rady Miejskiej w Maszewie z dnia 23 listopada 2023 r. Obie uchwaty dotyczyty
poszerzenia zakresu opracowania.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego (dalej plan) obejmuje obszar o powierzchni 27,26
ha, potozony w poéinocnej czesci miasta Maszewo. W granicach planu obowiazuja trzy plany miejscowe:

1. Aktualizacja planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego miasta Maszewo w zakresie
rewaloryzacji Starego Miasta przyjeta uchwatag Nr XVIII/117/96 z dnia 26 marca 1996 r.

2. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmujacy cze¢$¢ dziatki nr geod. 1131, w obrgbie
geodezyjnym Maszewo 1, gmina Maszewo przyjety uchwata Nr VII/48/07 Rady Miejskiej w Maszewie
z dnia 21 czerwca 2007 r.

3. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Maszewo dla terenu potozonego w obrebie
ewidencyjnym nr 2 miasta Maszewo w rejonie ulic: Nowogardzkiej, 1-go Maja, Hanki Sawickiej
1 Wojska Polskiego przyjety uchwata 1X/51/2015 Rady Miejskiej w Maszewie z dnia 29 wrzesnia
2015 .

Celem planu jest wskazanie terenu pod poszerzenie istniejgcego cmentarza komunalnego wraz
z okresleniem jego stref sanitarnych i wynikajacych z nich ograniczen w zagospodarowaniu terendw
sgsiednich oraz aktualizacja ustalen planistycznych dla obszaru objetego obowiazujacymi planami
miejscowymi. Obszar planu obejmuje w catosci strefy sanitarne 50 m i 150 m wyznaczone od granic
zaré6wno istniejgcego jak i planowanego cmentarza. Przy czym przy wyznaczaniu zasiggu stref
uwzgledniono istniejgcg zabudowe o funkcji mieszkalnej w bezposrednim sgsiedztwie historycznego
zatozenia cmentarza, w granicach ktorego wyltaczono jego czgs$¢ z mozliwosci prowadzenia pochowkow dla
zachowania wymaganych odleglosci. Na péinoc od planowanego terenu cmentarza wskazano tereny zieleni
o charakterze izolacyjnym. Dalej w kierunku pétnocnym, na terenach dotad niezabudowanych ustalono
przeznaczenie terenu pod zabudowe mieszkaniowg i ustugowa w granicach zgodnych z ustaleniami studium.
W kierunku potudniowym plan obejmuje czgSciowo tereny starego miasta oraz tereny ogrodow
dziatkowych, a jego ustalenia w wigkszosci uwzgledniajg zapisy obowigzujacych do tej pory planow
miejscowych. Ponadto plan obejmuje tereny wyksztatconej na pétnoc od “starego miasta” tkanki miejskie;j
Maszewa oraz tereny rolne.

Zgodnie z wymogami art. 17 pkt 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, a takze art. 29, art. 39 ust. 1, w zwiazku z art. 46 pkt 1 i art. 50 ustawy z dnia 3 pazdziernika
2008 1. 0 udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko, o przystapieniu do sporzadzenia projektu planu
zawiadomiono poprzez obwieszczenie i komunikat prasowy o mozliwosci sktadania wnioskdéw i1 zapoznania
si¢ z dokumentacja sprawy. Jednoczes$nie zgodnie z art. 17 pkt 2 oraz uwzgledniajac przepisy odrebne,
zawiadomiono o przystapieniu do sporzadzenia projektu planu organy i instytucje biorgce udziat w
procedurze opiniowania i uzgadniania. W zwigzku ze zwigkszeniem zakresu opracowania projektu planu
procedure ogtoszenia i zawiadomienia powtorzono.

Realizujac postanowienia uchwaty Rady Miejskiej w Maszewie na potrzeby prac planistycznych
sporzadzono opracowanie ekofizjograficzne opisujace szczegoétowo aktualne uwarunkowania srodowiskowe
obszaru planu i jego otoczenia, a nastepnie uwzgledniajac te uwarunkowania sporzadzono projekt

Id: F133C038-61B0-47EC-B7E5-F24B13CC1A4F. Podpisany Strona 1



miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w granicach okreslonych uchwata inicjujaca (wraz ze
zmianami).

W projekcie planu zgodnie z wymogami ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym ustalono przede wszystkim kategorie przeznaczenia poszczegélnych
terendw elementarnych, zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, zasady ksztalttowania
zabudowy 1 zagospodarowania terenu oraz wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych
i krajobrazu, zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu, zasady dotyczace zagospodarowania
terendw i obiektow podlegajacych ochronie na podstawie przepiséw odrgbnych, zasady ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkdéw, w tym krajobrazu kulturowego oraz dobr kultury wspotczesnej, zasady
modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji, zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow infrastruktury technicznej, zasady i warunki podziatow nieruchomosci, a takze zasady dotyczace
sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania terenu.

Zgodnie z wymogami ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i
jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko
uzgodniono z whasciwymi organami (Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska w Szczecinie,
Panstwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym w Goleniowie) zakres prognozy oddziatywania na
srodowisko dla projektu planu.

1. Sposéb realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

Ust. 2. Wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury

Na potrzeby planu w §2 uchwaty zawarto stownik poje¢ istotnych dla odczytywania jego ustalen.
Natomiast konstrukcje tekstu planu, powigzania wewnetrzne w strukturze dokumentu, sposéb odczytywania
ustalen oraz powigzania z elementami graficznymi opisano w § 3 uchwaty, co precyzuje odczytywanie tresci
ustalen zar6wno w warstwie tekstowej jak i graficznej, eliminujac rozbieznosci i swobode w ksztaltowaniu
zagospodarowania terenow.

W §4 planu zawarto ustalenia dotyczace kategorii przeznaczenia terendw oraz zasad ochrony
i ksztattowania tadu przestrzennego, przestrzeni publicznych i krajobrazu.

Uwzgledniajac zapisy Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Maszewo oraz aktualny stan zagospodarowania terenow na obszarze objetym planem dopuszczono
przeznaczenie kazdego terenéw z wykorzystaniem jednej lub kilku nastepujacych kategorii przeznaczenia
terenu:

MN - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
MW — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

U - teren ustug;

UR - teren ustug kultu religijnego;

UB - teren ustug bezpieczenstwa i porzadku publicznego;
P — teren produkc;ji;

KDG - teren drogi glowne;j;

KDZ — teren drogi zbiorczej;

A e B e o e

KDD - teren drogi dojazdowe;j;
. KDW — teren drogi wewnetrznej;

—_— —
—_— O

. KO — teren obstugi komunikacji;

—
N

. KOR - teren placu lub rynku;

—_
W

. I —teren infrastruktury technicznej;

._.
n

. R —teren rolnictwa;

—_
92

. RM — teren zabudowy zagrodowej;

—_
[®))

. WS —teren wod powierzchniowych §rodladowych;

Id: F133C038-61B0-47EC-B7E5-F24B13CC1A4F. Podpisany Strona 2



17. ZO — teren zieleni naturalnej;
18. ZP — teren zieleni urzadzone;j;
19. ZPI — teren zieleni urzadzonej — izolacyjnej;
20. ZD — teren ogrodéw dziatkowych;
21. ZC — teren cmentarza.

Przeznaczenie kazdego z terenéw zostato opisane w ustaleniach szczegdtowych poprzez odwotanie do
danej kategorii przeznaczenia terenow i opisu zasad zagospodarowania terenu w jej ramach. Tereny
w ramach, ktérych mozliwe jest przeznaczenie z wykorzystaniem wigcej niz jednej kategorii oznaczono
symbolami dopuszczonych kategorii z rozdzieleniem myslnikiem: MN-U, MN-MW, MN-MW-U, MW-U,
KO-ZP i ZO-ZP.

Wskazniki, wspotczynniki, parametry dotyczace zabudowy i zagospodarowania terenu reguluja
ustalenia szczegotowe dla terendw elementarnych. Ich stosowanie w realizacji zagospodarowania terenu

zapewni spelnienie wymagan w zakresie ksztaltowania i ochrony tadu przestrzennego, urbanistyki
i architektury.

Walory architektoniczne i krajobrazowe

W §4 plan zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz
wytyczne dotyczace zagospodarowania terenow i lokalizacji zabudowy.

Obszar planu obejmuje tereny czgsciowo zabudowane i planowane do zabudowy, dla ktérych ustalono
odpowiednie wskazniki i parametry zabudowy, w tym maksymalny udziat powierzchni zabudowy oraz
geometri¢ dachéw nawigzujace do charakteru potnocnej i centralnej cze¢éci miasta. Jednocze$nie w projekcie
uwzgledniono ochrong krajobrazu otwartego wzdhtuz rzeki Stepnicy oraz w sasiedztwie skrzyzowania drog
wojewddzkich nr 113 1 106.

Wymagania ochrony Srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow rolnych i lesnych

W §5 planu zawarto ustalenia dotyczace zasad ochrony $§rodowiska przyrodniczego i krajobrazu.
Wskazano katalog ustalen generalnych zapewniajacych ochrone srodowiska, w tym m.in. przez utrzymanie
drozno$ci istniejgcego systemu melioracji wodnych, wykorzystanie rozwigzan w ramach gminnego systemu
gospodarki wodno-$ciekowej, stosowanie gospodarki odpadami w oparciu o funkcjonujacy w gminie system
z uwzglednieniem selektywnej gospodarki odpadami, prowadzenie infrastruktury technicznej z
uwzglednieniem minimalizowania ingerencji i wpltywu przedsiegwzi¢cia na systemy korzeniowe drzew, a
takze utrzymanie droznosci korytarzy ekologicznych. W §5 ust 3. dodatkowo objeto ochrong tereny zieleni
przyulicznej, alejowe i szpalerowe nasadzenia ulic, ogdlnodostepne tereny zieleni i skwerow, zielen wysoka
i grupy krzewow, w szczego6lnosci nasadzenia lipy drobnolistnej wzdtuz ulic 1 Maja i Kwiatowe;.

Na obszarze planu nie wystepuja obszarowe formy ochrony przyrody oraz grunty lesne. Ponadto
w granicach opracowania nie wyznaczono obszaréw zagrozen srodowiskowych oraz terenéw i obszarow
gbrniczych.

Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspdlczesne;j

W §8 zapisano ustalenia w zakresie obiektow i obszaréw wpisanych do Wojewodzkiego Rejestru
Zabytkoéw polozonych czgsciowo w granicach planu - terenu Starego Miasta (decyzja o wpisie do rejestru nr
42 7 30 lipca 1955 r.) oraz obwarowan miejskich (decyzja o wpisie do rejestru nr 408 z 5 grudnia 1963 r.).

W §9 wskazano ustalenia i ograniczenia w zagospodarowaniu dla nastepujacych obszardéw i obiektow
objetych szczegdlnymi zasadami ochrony - cmentarza komunalnego wpisanego do wojewodzkiej i gminnej
ewidencji zabytkéw oraz obszaru w granicach strefy ,,W.III”” ochrony konserwatorskiej stanowisk
archeologicznych.

Jednoczesnie w tym samym paragrafie wskazano ustalenia dla budynkow objetych ochrong ustaleniami
planu - budynku dawnego spichlerza zlokalizowanego na dziatce nr 19/6 z obrgbu ewidencyjnego Maszewo-
2, budynkow mieszkalnych zlokalizowanych na dziatkach nr 1069 1 94/5 z obrebu ewidencyjnego Maszewo-
1 oraz budynku mieszkalnego zlokalizowanego na dziatce nr 248/2 z obrebu ewidencyjnego Maszewo-2.

Id: F133C038-61B0-47EC-B7E5-F24B13CC1A4F. Podpisany Strona 3



Z uwagi na nie wystepowanie na obszarze objetym planem dobr kultury wspdlczesnej oraz krajobrazéw
priorytetowych wskazanych w Audycie krajobrazowym wojewddztwa zachodniopomorskiego, nie ustalono
zasad ochrony w tym zakresie.

Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi 1 mienia, a takze potrzeby osob
niepelnosprawnych

W §6 1 7 planu zawarto ustalenia dotyczgce zasad zagospodarowania terenéw i obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie przepisoéw odrgbnych — ograniczen w zagospodarowaniu terenéw potozonych w
granicach stref sanitarnych wyznaczonych w odlegtosci 50 m i 150 m od granicy istniejacego i planowanego
cmentarza (miejsc pochdéwku), a takze ograniczen w zagospodarowaniu terendw polozonych w pasach
technologicznych ochrony funkcyjnej wyznaczonych wzdtuz istniejacych napowietrznych linii
elektroenergetycznych $redniego napigcia 15kV.

Stopien realizacji potrzeb 0s6b z niepelnosprawnosciami zalezat bedzie od rodzaju i przyjetych
standardow realizowanej zabudowy. W przypadku realizacji obiektow uzytecznosci publicznej obowigzuja
stosowne przepisy odrebne w zakresie przystosowania do uzytkowania przez osoby
Z niepetnosprawnosciami.

W §12 ustalono wskazniki dla liczby miejsc do parkowania oraz obowigzek zapewnienia miejsc do
parkowania dla pojazdow wyposazonych w karty parkingowe.

Walory ekonomiczne przestrzeni

Rozstrzygniecia planu dotyczace przeznaczenia terendw na okreslone cele stuza optymalizacji
wykorzystania obszaru objetego opracowaniem przy jednoczesnym zachowaniu jego walorow
srodowiskowych i kulturowych, stanowigcych rowniez wartos¢ ekonomiczng przestrzeni.

Wigkszos$¢ obszaru opracowania planu obejmuje tereny zabudowane, a plan jedynie utrzymuje
dotychczasowy sposob zagospodarowania terenu. Cz¢$¢ obszaru planu stanowiag grunty rolne wskazane pod
funkcje mieszkaniowg z dopuszczeniem prowadzenia dotychczasowej funkcji rolniczej do czasu
zagospodarowania zgodnie z planem. Pozostalg grupe terendéw stanowia tereny zieleni urzadzone;j
i nieurzadzonej oraz ogrody dziatkowe.

Aspekty ekonomiczne i finansowe skutki uchwalenia planu zostaly uwzglednione gtéwnie poprzez
poszanowanie utrwalonego historycznie sposobu uzytkowania poszczegdlnych terenéw. Dla terenow, dla
ktorych ustalono mozliwos¢ nowego zagospodarowania, w szczegolnosci przez podzial i zabudowe ustalono
stawke optaty planistycznej. Koszty wynikajace z realizacji zadan gminy zostaly ujete w stosownym
zataczniku do uchwaly w sprawie planu.

Prawo wilasnosci

W granicach obszaru objetego planem znajdujg si¢ grunty nalezace do Gminy Maszewo, powiatu
goleniowskiego, wojewddztwa zachodniopomorskiego oraz 0sob fizycznych i 0sdb prawnych. Ustalenia
planu w znacznej cz¢$ci utrzymujg obecny sposob zagospodarowania terenow. Na obszarze polozonym na
potnoc od istniejacego cmentarza komunalnego ustalono docelowe przeznaczenie terenu pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng z dopuszczeniem prowadzenia gospodarki rolnej do czasu realizacji ustalen
planu. Dla terenow, ktorych parametry na to pozwalaja ustalono rowniez mozliwos¢ podziatu na dziatki.
Podziaty i zmiana wlasnosci bedzie naturalnym skutkiem realizacji ustalen planu. Wazniejsze ograniczenia
w zagospodarowaniu terenéw wynikaja z koniecznosci uwzglednienia stref sanitarnych od istniejacego
cmentarza oraz terenu wskazanego pod jego rozbudowe.

Potrzeby obronnosci 1 bezpieczenstwa panstwa

Teren opracowania nie obejmuje terenéw zamknietych stuzgcych obronnosci panstwa.

Zgodnie z ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym projekt
planu podlega uzgodnieniu z organami wojskowymi oraz odpowiedzialnymi za ochrone¢ granic
i bezpieczenstwo panstwa.

Potrzeby interesu publicznego
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Plan zaktada wskazanie nowego terenu pod poszerzenie cmentarza komunalnego. Ponadto w oparciu o
ustalenia planistyczne zostanie wyksztalcony fragment struktury funkcjonalno-przestrzennej na pétnoc od
istniejgcego cmentarza, w oparciu o istniejacy (poza granicami planu) i okreslony w planie uktad drogowy.
Ustalone parametry wyznaczonych terenow komunikacji zabezpieczajg potrzeby uzytkownikow
i zachowanie wysokich standardow dostepnosci do terenow. Istniejace tereny zieleni urzadzonej i naturalnej
oraz ogrody dziatkowe zostaty ustaleniami planu zachowane do dalszego uzytkowania.

Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci szerokopasmowych

W §13 plan zawiera ustalenia dotyczgce zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
infrastruktury techniczne;j. Plan nie ogranicza mozliwosci realizacji infrastruktury sieci szerokopasmowe;.

Zapewnienie udziatu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania

przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej oraz zachowanie jawnos$ci
1 przejrzystosci procedur planistycznych

W celu zapewnienia udziatu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkow komunikacji elektronicznej oraz zachowania jawnosci
1 przejrzystosci procedur planistycznych Burmistrz Maszewa oglosit o przystapieniu do sporzadzenia planu
miejscowego w lokalnej prasie, na tablicy ogloszen oraz na stronie internetowej Urzedu Miejskiego w
Maszewie, wyznaczajac termin sktadania wnioskow do projektu planu.

W wyznaczonych w obwieszczeniach terminach nie wptynety wnioski od 0so6b fizycznych i podmiotow
gospodarczych.

Analogiczne procedury maja zastosowanie na etapie wylozenia projektu planu do publicznego wgladu.

Projekt planu wraz z prognoza oddzialywania na srodowisko zostat wylozony dwukrotnie do
publicznego wgladu.

Pierwsze wytozenie odbylo si¢ w dniach od 30 grudnia 2024 roku do 30 stycznia 2025 roku, dyskusja
publiczna odbyta si¢ w dniu 21 stycznia 2025 r. Termin sktadania uwag uptynat w dniu 14 lutego 2025 r.

Drugie wytozenie odbyto si¢ w dniach od 27 listopada do 30 grudnia 2025 roku, a dyskusja publiczna
miata miejsce w dniu 5 grudnia 2025 roku. Termin sktadania uwag uptynal w dniu 13 stycznia 2025 r.

W obu przypadkach dokumentacja planu zostata rowniez udostepniona na stronie Biuletynu Informacji
Publicznej Urzedu Miejskiego w Maszewie.

W trybie udostgpnienia projektu planu wplynety uwagi do projektu zardwno w trakcie pierwszego (6
uwag) jak i drugiego wytozenia (4 uwagi). Wigkszos¢ uwag zostata uwzgledniona. Zestawienie uwag
nieuwzglgdnionych zawiera zatacznik nr 2 do uchwatly.

Zapewnienie odpowiedniej ilosci 1 jakosci wody do celéw zaopatrzenia ludnosci

Miasto Maszewo jest w wigkszej czesci zaopatrywane w wode z funkcjonujacych uje¢ wody podziemnej
poprzez istniejaca sie¢ wodociggowa. W ramach ustalen planu w §6 planu zawarto ustalenia dotyczace zasad
zagospodarowania terendw i obiektow podlegajacych ochronie na podstawie przepisow odrgbnych —
ograniczen w zagospodarowaniu terendw potozonych w granicach stref sanitarnych wyznaczonych w
odlegtosci 50 m i 150 m od granicy istniejacego i planowanego cmentarza. Zgodnie z powyzszymi zapisami
w granicach czesci planu potozonej w strefie sanitarnej wyznaczonej w odleglosci 50 m od istniejacego
cmentarza (ustalonego zasiggu obszaru dotychczasowo prowadzonych pochowkow i obszaru mozliwych
pochowkdw) oraz terenu przeznaczonego pod rozszerzenie cmentarza zakazano lokalizacji budynkow
mieszkalnych, oraz studni stuzacych do czerpania wody do celéw bytowych i potrzeb gospodarczych.
Ponadto w granicach czgsci planu potozonej zgodnie z rysunkiem planu w strefie sanitarnej wyznaczonej w
odlegtosci 150 m od istniejacego cmentarza (w zasiegu j.w.) oraz terenu przeznaczonego pod jego
rozszerzenie, obowigzuje nakaz podiaczenia do sieci wodociggowej wszystkich budynkow korzystajacych z
wody do picia i dla potrzeb gospodarczych oraz zakaz lokalizowania studni stuzacych do czerpania wody do
celow bytowych i potrzeb gospodarczych.

W § 13 plan zawiera ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
infrastruktury technicznej, w tym w zakresie zaopatrzenia w wode i do celow przeciwpozarowych.
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Ust. 3. Przeznaczenie terenow w odniesieniu do interesu publicznego i interesOw prywatnych. analiz
ekonomicznych, srodowiskowych i spotecznych.

W ramach planu wskazano tereny pod rozbudowg¢ cmentarza komunalnego oraz tereny lokalizacji ustug
zwigzanych z zapewnieniem bezpieczenstwa i porzadku publicznego co zabezpiecza istotny interes
publiczny. Ponadto w planie okreslono uktad drog publicznych wraz z ustaleniami w zakresie obshugi
terenow przyleglych. Plan sankcjonuje rowniez istniejgce ogdlnodostepne tereny zieleni naturalnej
i urzagdzonej oraz wskazuje nowe tereny pod te funkcje.

Na potrzeby planu wykonano nastepujace analizy i opracowania:
— opracowanie ekofizjograficzne,
— prognozeg oddzialywania na srodowisko,
— prognoze skutkow finansowych uchwalenia planu.

W ramach prac nad planem brane byly pod uwagg wnioski instytucji odpowiedzialnych za ochrone
waznych komponentoéw srodowiska, dziedzictwa kulturowego i infrastruktury. Prawidtowe ujecie
i rozwigzanie powyzszych kwestii w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego byto
celem nadrzednym i podstawowa determinantg rozwigzan planistycznych, majacych na celu zrownowazenie
interesu publicznego i intereséw prywatnych.

Ust. 4. Wymagania tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz walorow
ekonomicznych przestrzeni, w przypadku sytuowania nowej zabudowy.

Plan czg$ciowo obejmuje swoim zasiggiem tereny juz zainwestowane potozone na zachod i potudniowy
zachod od istniejagcego cmentarza komunalnego. Ponadto na poludniowy wschod od cmentarza ustalenia
planu utrzymuja rekreacyjng funkcje¢ zagospodarowania terenu w formie zieleni urzadzonej, nieurzadzone;j
oraz ogrodow dziatkowych. Tereny o dotychczasowej funkcji rolnej przeznaczone w planie pod lokalizacje
nowej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j i ustugi znajdujg si¢ na poétnocny zachdd od terenu
przeznaczonego pod poszerzenie cmentarza. W ramach prac nad planem przeanalizowano strukture
wladania gruntami na tym obszarze, a proponowane rozwigzania w zakresie uktadu komunikacyjnego oraz
rozmieszczenia terendw elementarnych dopuszczajacych zabudowe mieszkaniowg i ustugowa umozliwiaja
efektywne gospodarowanie przestrzenia przy uwzglednieniu interesu 0sob prywatnych, osob prawnych i
walorow ekonomicznych przestrzeni. Ksztaltowanie nowej struktury funkcjonalno-przestrzennej w zakresie
obstugi komunikacyjnej opiera si¢ przede wszystkim o uktad drog wewngtrznych potaczony z systemem
drog publicznych.

Parametry ustalone dla istniejacych i nowych terenéw drog publicznych oraz terenéw komunikacji
drogowej wewnetrznej okreslone na rysunku i ujgte w czesci tekstowej planu w §53-57 uwzgledniaja
mozliwo$¢ wdrazania rozwigzan przestrzennych, utatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow.

Rozwigzania planistyczne, cho¢ formalnie dotyczg obszaru opracowania planu, uwzgledniaja szerszy
kontekst przestrzenny i zachodzgce w nim, badz oczekiwane czy postulowane w przysztosci przeksztatcenia
przestrzenne, w tym powigzania z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym drogowym (§11 uchwaty).

2. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Realizacja planu nie bedzie w sposdb znaczacy obcigzala budzetu gminy, moze natomiast przyniesc
dochody ze sprzedazy nieruchomosci oraz z podatku od nieruchomosci.

Rozstrzygniecie w sprawie realizacji zadan z zakresu infrastruktury technicznej oraz zasad ich
finansowania zawiera zatacznik nr 3 do uchwaty.

Wymiernymi skutkami finansowymi uchwalenia planu miejscowego beda koszty opracowania
1 zatwierdzenia planu.

Przychody gminy wynika¢ bgda przede wszystkim ze wzrostu warto$ci rynkowej gruntow (na skutek
rozstrzygnig¢ planistycznych regulujacych i stabilizujgcych zasady zagospodarowania i zabudowy), a zatem
i ceny sprzedazy. Ponadto przychody pochodzi¢ beda z przysztego wzrostu podatkow od nieruchomosci.
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Uchwalenie niniejszego planu miejscowego nie bedzie przestanka do roszczenia odszkodowawczego z
art. 36 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (gdyby korzystanie z nieruchomosci
lub jej czesci w dotychczasowy sposob lub zgodny z dotychczasowym przeznaczeniem stalo si¢ niemozliwe
lub istotnie ograniczone), jak rdéwniez nie wywola obnizenia wartosci rynkowej nieruchomosci, co mogtoby
skutkowac roszczeniem z art. 36 ust. 3 ustawy.

W uchwale ustalona stawke stuzgca naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu warto$ci nieruchomosci
w wysokosci 30% dla terenéw o dopuszczonej klasie przeznaczenia terenu MN - zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, MW - zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, RM — zabudowy zagrodowej, U - ustug, P-
produkcji i 0% dla terenéw pozostatych.

Burmistrz Maszewa zgodnie z art. 17 pkt 14 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym przedstawia Radzie Miejskiej w Maszewie projekt uchwaty w sprawie
planu wraz z zatacznikami:

1) rysunkiem planu w skali 1:1 000 wraz z wyrysem ze Studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy i Miasta Maszewo, stanowigcym zalacznik nr 1 do uchwatly;

2) rozstrzygnieciem Rady Miejskiej w Maszewie o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do
projektu planu, stanowigcym zalgcznik nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygni¢gciem Rady Miejskiej w Maszewie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowigcym zatacznik nr 3 do uchwaty;

4) informacja o danych przestrzennych, stanowigcg zatgcznik nr 4 do uchwaty.

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w powigzaniu z art.
67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
oraz niektdrych innych ustaw Rada Miejska w Maszewie stwierdza, ze rozwigzania przyjete w projekcie
planu nie naruszajg ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy i
Miasta Maszewo przyjetego po zmianie uchwata Nr LI/380/2023 Rady Miejskiej w Maszewie z dnia 26
pazdziernika 2023 r.
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