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Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2025 r. poz. 1153, poz. 1436, z 2026 r. poz. 252) art. 13a ust. 1 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2026 r.
poz. 538), w zwiazku z uchwata Nr 111/19/2024 Rady Miejskiej w Maszewie z dnia
19 czerwca 2024 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia planu ogolnego gminy
Maszewo, Rada Miejska w Maszewie uchwala co nastepuje:

§ 1. Uchwala sie plan ogdélny gminy Maszewo, obejmujacy obszar gminy Maszewo
w jej granicach administracyjnych.

§ 2. Dane przestrzenne w postaci dokumentu elektronicznego GML stanowig
zatacznik do uchwaty

§ 4. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Gminy Maszewo.

§ 5. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Zachodniopomorskiego.
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do uchwaty Nr ....../........../2026
Rady Miejskiej w Maszewie

z dnia ......... 2026 r.

Zatacznikl.gml
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1. WSTEP

Niniejsze opracowanie, stanowiace uzasadnienie do planu ogélnego gminy Maszewo,
zostalo sporzadzone w opatciu o wymogi wynikajace z przepisu art. 13h. ust. 1 ustawy
o planowaniu i zagospodatowaniu przestrzennym z dnia 21 matea 2003 . [Dz. U. 2 2024 1.
poz. 1130 z pdiniejszymi zmianami], na podstawie uchwaly Nr 111/19/2024 Rady Miejskicj w
Maszewie 7 dnia 19 czerwea 2024 r. w sprawie przystapienia do sporzadzania planu ogolnego
gminy Maszewo.

Uzasadnienie to sklada sie 2 czeéci tekstowej i graficznej. Zawiera elementy, ktorych celem jest

wyjasnienie:

1) preyezyn wyznaczenia stref planistycznych w granicach okreslonych w planie ogblnym,
w tym przedstawienie obliczedi potwierdzajacych spelnienie warunku, o ktérym mowa
w att. 13d ust. 1 albo 3 upizp;

2) przyczyn  wyznaczenia obszaru uzupelnienia zabudowy lub  obszaru zabudowy
srodmiejskiej w granicach okeeslonych w planie ogblnym — w przypadku ich wyznaczenia;

3) przyczyn ustalenia gminnych standardéw urbanistycznych w zakresie okreslonym w planie
ogblnym,;

4) sposobu uwzglednienia uwarunkowart rozwoju przestrzennego gminy, o ktérych mowa
w art. 13b upizp.

Podstawe prawng stanowi:

1) Ustawa o planowaniu i zagospodatowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r. (Dz. U.
7 2024 1. poz. 1130 z poznicjszymi zmianami), zwana dalej ,,upizp”

2) Rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologit z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie
projektu planu ogdlnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zaktesie tego
planu oraz wydawania z niego wypiséw i wyryséw (Dz. U. z 2023 r. poz. 2758 ze zmiang),
zwane dalej ,,Rozporzadzeniem POG”

3) Rozporzadzenic Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 2 maja 2024 r. w sprawie sposobu
wyznaczania obszaru uzupelnienia zabudowy w planie ogdlnym gminy (Dz. U. 2 2024 ¢
poz. 729) — zwany dalej , Rozporzadzeniem QUZL”

4y Ustawa o infrastrukturze informacji przestrzennej z dnia 4 marca 2010 t. (Dz. U .z 2021 r.
poz. 214).

2. PLAN OGOLNY - informacje ogélne

Reforma planowania przestrzennego, ktéra si¢ rozpoczela w dniu 24 wrzesnia 2023 r. —
w dniu wejscia w Zycie ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestezennym otaz nicktorych innych ustaw [Dz.U. z 2023 r. poz. 1688,
rozpoczeta szereg zmian, ktote swoim zakresem objely wszystkie dokusnenty planistyczne
wykonywane do tego czasu, Wprowadzono réwniez nowe dokumenty planistyczne, w tym
plan ogélny gminy, zintegrowany plan inwestycyjny, rejestr urbanistyczny, ofaz

ograniczono moc decyzji o warunkach zabudowy.

Plan ogdlay gminy, zwany dalej POG:
— ma na celu ograniczyé rozlewanie si¢ zabudowy i powstawanie osiedli w ,,szczerym

polu” pozbawionych jakiejkohwiek istniejacej infrastruktury technicznej 1 spolecznej,
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— ma rowniez zapobiegad tworzeniu si¢ potencjalnych terenéw problemowych,
w ktotych sasiaduja ze soba dwa tereny o odmiennych funkejach mogacych negatywnie
oddzialywac na otoczenie.

POG stanowl obligatoryjiny dokument planistyczny sporzadzany w granicach danej
gminy, z wylaczeniem morskich wod wewngtrznych oraz terenéw zamknietych innych niz
ustalone przez ministra wlasciwego do spraw transportu,

W planie ogélnym okresla si¢ strefy planistyczne i gminne standardy urbanistyczae oraz
mozna okreslic obszary uzupelnienia zabudowy i obszary zabudowy §todmiejskicj.

Gminne standardy urbanistyczne obejmuja gminny katalog stref planistycznych oraz moga
obejmowa¢ gminne standardy dostepnosci infrastrukeury spolecane.

Zgodnie z art. 13c. upizp POG dzieli sie w sposéb rozlaczny na strefy planistyczne:

1) SW —strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniows wielorodzinna,
2) 5] —strefa wielofunkcyjna 2z zabudows mieszkaniows jednorodzinna,
3) SZ ~streta wielofunkcyjna z zabudows zagrodowa,

4y SU — strefa ustugowa,

5) SH - strefa handlu wiclkopowierzchniowego,

6) SP —streta gospodatcza,

7) SR —strefa produkeji rolniczej,

8) SI - strefa infrastrukturalna

9 SN — strefa zicleni i rekeeacii,

10) SC — strefa cmentarzy,

11) SG — strefa gornictwa,

12) SO — strefa otwarta,

13) 8K — strefa komunikacyjna.

W gminnym katalogu stref planistycznych okresla sie:

1) profil funkcjonalny stref planistyczaych [profil podstawowy, profil dodatkowy);

2) warto§ci maksymainej nadziemnej intensywnosci zabudowy, maksymalae] wysokosci
zabudowy oraz maksymalnego udzialu powierzchni zabudowy — w  strefach
planistycznych, o ktérych mowa w pkt 1-7;

3) wartoéci minimalnego udzialu powietzchni biologicznie czynnej — w strefach
planistycznych, o ktdrych mowa w pkt 1-10,

W zaleznodci od rodzaju strefy, profile oraz wskazniki bedy sie rdznié. Ustawodawca okreglif
w profilu podstawowym stale przeznaczenia terendw, ktorych nie mozna usunaé 2 tego
profilu, ale ktére moga by¢ realizowane na danym terenie jako wszystkic lub wybrane jako
monofunkeje. Natomiast przeznaczenia profilu dodatkowego, réwnicz ustalone pracz
Ustawodawce, indywidualnie wskazuje sie dla poszczegdlnych stref planistycznych, ktére
wowczas moga byé realizowane réwniez jako przeznaczenie podstawowe terenu. W ramach
gminnego katalogu stref planistycznych dopuszeza sie okredlenie w strefach planistycznych, o
ktorych mowa w w/w:

1) pkt 8-10, maksymalnej nadziemnej intensywnosci zabudowy, maksymalnej wysokosci
zabudowy lub maksymalnego udzialu powierzchni zabudowy;
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2) pkt 11-13, maksymalnej nadziemnej intensywnosci zabudowy, maksymalnej wysokosci
zabudowy, maksymalnego udzialu powierzchni zabudowy lub minimalnego udzialu

powierzchni biologicznie czynne].

Obszar uzupelnienia zabudowy, zwane dalej OUZ, to obszar na ktdrym dopuszczalne
jest wydawanie decyzji o warunkach zabudowy. Dotyczy obszaréw, gdzie zachodzi tzw.
uzupelnianie zabudowy, czyli realizacja inwestycji w istniejacej zabudowanej przestrzeni
poniewaz celem tych obszaréw jest powstrzymanie niekontrolowanego rozrostu zabudowy.

OUZ wyznacza si¢ zgodnie z Rozporzadzeniem OUZ.

Obszar zabudowy $rodmiejskiej (OZS) to obszar zabudowy $rédmiejskiej stanowi
zwarty, intensywnie zabudowany fragment miasta, cz¢sto o historyeznym charaktesze,
obejmujacy budynki mieszkaniowe i ustugowe, dla ktérego stosuje si¢ specyficzne przepisy
planistyczne, pozwalajace na wigksza intensywnoéé zabudowy i mniejsze odleglodci miedzy

budynkami niz na innych terenach.

W zwiazku z tym, 2e POG jest aktem prawa miejscowego, dokumentem)

efiniujacym przyszly rozwdj przestrzenny pminy, stanowi podstawe prawna decyzji

lo warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu (w_obrebie wyznaczonych obszardw]

luzupelnienia _zabudowy), a nowo sporzadzane miejscowe plany zagospodarowani)

brzestrzenne beda musialy uwzgledniad strefy planistyczne w nim okreslone]

Ustalenia planu  ogolnego oktesla  si¢  uwzgledniajac  uwarunkowania  rozwoju
przestrzennego gminy wynikajace z art. 13b upizp, tj.:
1) polityki przestrzennej gminy okreslone] w strategii rozwoju gminy lub strategii rozwoju
ponadiokalnego;
2) ustalenia planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa,
3) uwarunkowania znajdujace si¢ na obszarze gminy:
2) formy ochrony przyrody oraz ich otuliny,
b) obszary szczegblnego zagrozenia powodziy, waly przectwpowodziowe oraz pasy
o szerokogcl 50 m od stopy walu,
¢) obszary gruntéw zmeliorowanych,
d) tereny zagrozone ruchami masowymi ziemi oraz tereny, na ktérych wystepuja te ruchy,
e) strefy ochronne ujeé wody,
f) obszaty ochronne zbiornikéw wod érédladowych,
g) tereny gotrnicze i obszaty pbrnicze wraz z filarami ochronnymi,
h) udokumentowane zloza kopalin, kompleksy podziemnego skladowania dwutlenku wegla
i podziemne bezzbiornikowe magazyny substancii,
i) obszaty uzdrowisk oraz obszary ochrony uzdrowiskowej,
i) zabytki objete formami ochrony, o ktdrych mowa w ustawie z dnia 23 lipca 2003 .
o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami lub ujete w wojewddzkiej lub gminnej
ewidencji zabytkoéw oraz dobra kultury wspélezesnej,
k) obszaty pomnikéw zaglady 1ich strefy ochronne,
I} tereny zamknigte i ich strefy ochronne,
) obszary ograniczonego uzytkowania,

n) obszary wymagajace przeksztalced, rehabilitacji, rekultywacji lub remediacii,
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o) obszary zdegradowane 1 obszary rewitalizacji,
p) obszary ciche w aglomeracji oraz obszary ciche poza aglomeracja,
£) grunty rolne stanowiace uzytki rolne klas 111 otaz grunty ledne,
s) zaklady o zwickszonym i duzym tyzyku wystapienia powaznej awarii przemystowej,
t) obszary pasa nadbrzeznego, w tym w szczegdlnosci pasa technicznego;

4) rozmieszczenia  istniejacych 1 planowanych  obicktéw infrastruktury  spolecznej,
transportowej 1 technicznej wraz 2z obowiazujacymi dla nich ograniczentarni
w zagospodarowaniu;

5) rekomendacji i wnioskéw zawartych w audycie keajobrazowym oraz  krajobrazy
priotytetowe;

6) opracowania ckofizjograficznego w zakresic wymagan, o ktérych mowa w act. 72 ust, 1-3
ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. - Prawo ochrony $rodowiska;

7) zapotrzebowania na nowa zabudowe mieszkaniows, w gminie.

Plan ogolny gminy sporzadzany jest w formie danych przestrzennych obejmujacych muin.:
— lokalizacje przestezenng obszaru objetego planem w postaci wektorowej,
— atrybuty zawierajace informacje o akcie,
- lokalizacje przestrzenna stref planistyczaych, obszaru uzupelnied zabudowy, granice
obszaréw o réznych standardach/regulacjach w gminie,

-~ atrybuty zawierajace informacje o obicktach przestrzennych w/w.

3. UWARUNKOWANIA ROZWOJU PRZESTRZENNEGO GMINY
MASZEWO  ORAZ SPOSOB ICH UWZGLEDNIENIA
W PROJEKCIE PLANU OGOLNEGO

3.1. PODSTAWOWE INFORMACJE O GMINIE

Gmina Maszewo, to gmina miejsko-wiejska, polozona w §rodkowo-zachodniej czesci
wojewodztwa  zachodniopomorsskiego, w  poludniowo-wschodnie]  czedci  powiatu
goleniowskiego. Gminami sasiednimi sg gminy: Goleniow, Osina, Nowogard, Dobza,
Choctwel, Stara Dabrowa oraz Stargard.

Siedziba gminy [Urzad Miejski] jest miasto Maszewo.

Na terenie gminy znajduje sic 24 solectw: Bagna, Bielice, Budzieszowce, Darz, Dabrowica,
Debice, Dobroslawiec, Godowo, Jarostawki, Jenikowo, Korytowo, Maciejewo, Maszewko,
Mieszkowo, Mokre, Nastazin, Pogtzymie, Przemocze, Radzanek, Roznowo Nowogardzkie,
Sokolniki, Tarnowo, Wistawie i Zagdtce.

Powierzchnia calkowita gminy wynosi ok. 21 035 ha. Z ogélnej powierzchni:

1) grunty rolne o powierzchni 15 423,14 ha stanowia 73,32%,

2) grunty ledne oraz zadrzewione o powietzchni 3813,05 ha stanowia 18,13%,

3) grunty pod wodami o powietzchni okolo 320,25 ha stanowig 1,52%,

4) grunty zabudowane i zurbanizowane (tereny mieszkaniowe, uslugowe, przemyslowe,

rekreacyjno - wypoczynkowe) o powietzchni 466,18 ha stanowia 2,22 %,
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5) drogi i koleje o powierzchni 600,49 ha stanowia 2,85 %.
6) nieuzytki o powierzchni 373,03 ha stanowia 1,78 %.
7) pozostale tereny o powierzchni 34,79 ha stanowia 0,18 %.

Rye.1 Pologenie administracyine gminy Massewo [Zrodlo: opracowanie wilasne]

T'™™1 GRANICA POWIATU GOLENIOWSKIEGO
21 GMINA MASZEWO

) GRANICE OBREBOW

] GMINY SASIEDNIE

[ ] RESZTA GMIN W POWIECIE

Wedlug prowadzonych statystyk przez gmine Maszewo, caly obszar gminy zamieszkuje
lacznie 8 1970s6b [dane na dzied 31 grudnia 2024r. — spadek liczby mieszkaficow w stosunku
do roku 2020 o 2% w tym najliczniejsze to: miasto Maszewo- 3091 0sob oraz wsie: Debice —
638 osoby, Ptzemocze — 437 0sdb].

Dominujacymi sektorami gospodarki w gminie sa: rolnictwo, handel oraz uslugi.

Na terenie gminy brak jest uciazliwego przemyshu, a poprzez bliskos¢ gmin, w ktorych
znajduja sie rynki pracy [Nowogard, Goleniéw i Statgard], na terenie gminy Maszewo rozwija
si¢ w przewazajacej czesci mieszkalnictwo jednorodzinne.

Wody stojace reptezentowane przez jeziora, stawy i zalewy zajmuja niewielka powierzchnie.
Do najwigkszych na terenie gminy naleza jeziora [usytuowane w przeglebieniach rynien
polodowcowych, sa to wiec chatakterystyczne jeziora rynnowe, o wydluzonych ksztaltach i
wysokich brzegach]: Jezioro Lechickie o pow. 66 ha, Jezioro Budzieszowskie o pow. 16 ha,
Jezioro Dlugie o pow. 13,5 ha oraz Jezioro Maszewskie o pow.12,5 ha

To co stanowi o atrakeyjnosci terenu gminy i jest niewatpliwym atutem turystycznym gminy
Maszewo, to zabytki zlokalizowane na jej terenie. Do najwazniejszych zaliczy¢ mozna:

—  Koéci6l patafialny pw. Matki Boskiej Czgstochowskiej w Maszewie z XV w.

— Kaplica pw. Alberta Chmielowskiego z XV w.

—  Mury obtronne z Baszta Francuska z XII-XIV w.

-~ Ratusz Miejski wybudowany w latach 1821-1827

— Pomnik Poleglych powstal w latach 20 XX w.

—  Palac w Maciejewie z XIX w.
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~ kodcioly w miejscowosciach: Bagna, Budzieszowce, Nastazin, Przemocze, Roznowo

Nowogardzkie, Mokre, Sokolniki i Jenikowo.

Bogactwem gminy sa takie czyste, zasobne w ryby jeziora, ktére ogdlem zajmujg
powierzchnig ok. 191 hektaréw. Sq to jeziora: Budzieszowskie, Dhugie, Lechickie, Maszewskie
oraz Wegorzyce.

Przez teren gminy przeplywa dziewied rzek (Wisetka, Matka, Gietdnica (Bialy Potok), Sokola,
Kania, Sapdlna, Bukowina, Lesnica, Stepnica, Gowienica) o dlugosci tacznej 31,4 km, oraz
dwa kanaly (Kotytowo, Nastazin) o lacznej dhugosci 20,3 km.

System jezior i ciekéw wodnych stwarza znakomite warunki do rezwoju turystyki wodnej, dla
amatordw  wedkatstwa czy sportéw wodnych. Zmodernizowana plaza przy jeziorze

Maszewskim zacheca do odpoczynku, kapieli stonecznych oraz sportowej akywnosc.

3.2. ROZMIESZCZENIE ISTNIEJACYCH 1 PLANOWANYCH OBIEKTOW
INFRASTRUKTURY SPOLECZNE], TRANSPORTOWE] I TECHNICZNE]
WRAZ 7Z OBOWIAZUJACYMI DLA NICH OGRANICZENIAMI
W ZAGOSPODAROWANTU [att. 13b pke 4]

INFRASTRUKTURA SPOLECZNA
Infrastruktura spoleczna jest clementem posiadajacym duze znaczenie dla jakosci zycia
mieszkaficow gminy, stanowi kluczowy element prowadzonej polityki gminy, poniewas
odpowiada za zaspokajanic podstawowych potrzeb mieszkaticow w zakresie edukacji,
zdrowia, kultury, sportu oraz innych ustug publicznych. Zapewsienie dostepu do niej jest
jednym z najwazniejszych zadasi jednostek samorzadu terytorialnego.
Na terenie gminy Maszewo znajduje sie:

— Szkola Podstawowa im. Adama Mickiewicza w Maszewie,

— Szkota Podstawowa im. Janusza Kusocifiskiego w Debicach,

—  Szkola Podstawowa w Roznowie Nowogardzkim,

— Przedszkole Miejskie w Maszewie,

- Niepubliczne Przedszkole | Iskierka” w Maszewie,

— gminny zlobek , TUPTUS” w Debicach,

— Niepubliczny zlobek , Iskictka” w Maszewie,

— Branzowa Szkola I stopnia w Maszewie,

—  hala sportowa w Maszewie,

—  Ofdrodek Kultury i Sportu w Maszewie,

— Spoteczne Muzeum Energetyki w Maszewie im. Alfonsa Hoffmanna,

— Maszewska Izba Pamieci ,,0d Massow do Maszewa”,

— dwa podmioty podstawowe]j opieki zdrowotnej Niepubliczny Zaklad Opieki Zdrowotnej
s.c. w Maszewie 1 ESCULAP POZ Spotka Partnerska w Maszewie |

— indywidualna praktyka stomatologiczna w Maszewie,

— Dom Opieki Dla Os6b Starszych , Na Polanie” w miejscowoéci Mokre,

— Dom Sentora Joanna w Przemoczu,

— Dom Seniora Fitmma Szymczak,
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— dwie apteki w Maszewie,

—  Miejska Biblioteka Publiczna w Maszewie ,

—  $wietlice wiejskie w miejscowosciach: Bagna, Dartz, Jenikowo, Maciejewo,

Radzanek, Roznowo Nowogardzkie, Jaroslawki, Nastazin, Przemocze,

Dabrowica, Godowo, Korytowo, Mieszkowo, Tarnowo, Sokolniki,

— 28 placdéw zabaw na terenie gminy,

—  Centrum Uslug Wspolnych Gminy Maszewo,

— Zaklad Komunalny w Maszewie,
— Posterunek Policji w Maszewie,
—  Utzad Pocztowy w Maszewie,

—  dwa oddzialy bankéw: PKO BP i Bank Spoldzielczy,

— stacja paliw i myjnia w Maszewie,

Mokre,
Bielice,

—  Ochotnicze Straze Pozarne w: Debicach, Maszewie, Przemoczu, Bagnach, Jaroslawkach,

Roznowie Nowogardzkim i Nas tazinie.

Ryc.2 Elementy infrastruktiry spolecznej gminy Massewo [Zridlo: opracowanie wlasne]
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w Maszewie.

Na terenic gminy Maszewo funkcjonuje pieé cmentarzy w: Maszewie [45C], Godowie
[25C] Jenikowie[1SC], Przemoczu [65C] oraz w miejscowosci Mokre [3SC], dla ktérych
obowiazuja strefy sanitarne zgodnie z przepisami odr¢bnymi w tym zakresie. Zambkniety
cmentarz

w Dobrostawcu objety zostal strefy zieleni i rckreacji 98SN [zgodnie ze wskazaniem
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéw w Szczecinie].

WV plaic agdluym gminy wwvzgledniono lokalizase obiekidw infrasiruktnry spolecsne, takich Jak: sskola, obiekty
sportowe, a lakse priestrsenie sjelone, sgoduie 5 art.13b phtt upisp, W ich besposrednim olocsenin prsypisano sivefy
Paistyezne wipierajgee roswdy fimkei publiczmych i ntegracyinyeh, w szusegdinods strefe wslugowy (SU), strefe
wiehfunkeyng 3 sabudowa zagrodowq (SZ), strefe wielfunkeying 5 sabndowa jednorodinng (S]), strefy wielofmbeying
5, sabudowa wielorodsinng (SW) oraz, stvefe sieleni i rekreagii (SN).

Drigki fakim dyiataniom mosliwe jest tvorsenie spdjng, rownowagong priestrsent, ktra wspiera rozwdf
spoleczury i podiosi jakoss Sycia misszkarciw.

INFRASTRUKTURA TRANSPORTOWA

Przez teren gminy Maszewo przebiegaja drogi wojewddzkic:

— nr 106frelacji Rzewnowo — Golczewo — Nowogard — Maszewo — Leczyca — Stargard —
Pyrzyce] — klasa G,

— nt 113 [relacji S6 - Maszewo] - klasa G,

— nr 141 [relacji Sowno — Przemocze — Darz] — klasa Z,

— nt 146 [relacji Jenikowo — Dobra- Strzmicle] — klasa G

drogi powiatowe:

- 41117 Golenidéw ~ Tarnéwko -Przemocze

— 41127 Skrzyzowanie z DP 41137, — Kliniska — Stawno - Tarnowo

— 4116Z Danowo - Dobtoslawiec

= 41277 Kartlewo - Rokita stanowi droge gminna w Przemoczu

— 41427 Redlo - Jenikowo

= 41437 Mosty — Danowo — Tatnowo - Roznowo Nowogardzkie — Dabrowica - gr Powiatu
(Klepino-Stargard)

— 41447 Budzieszowce-Radzanek

— 41457 Pogrzymie-Maciejewo

- 41467 Burowo-Jaroslawki

- 41477 Godowo — Maszewko - Debice

— 41487 Maszewko-Wistawie

- 41497 Maszewo — Sokolniki — Choctwel

~ 41507 Debice — Bagna — Mokre — Nastazin

- 41517 Stodéblska - Bielice - Sokolniki

— 41524 Sokolniki - gr Powiaty (Chlebéwko-Kicko)

— 41537 Debice — Leszczyna

= 41587 Osina - Przypodlsko - Mosty

- 41617 Kikorze - Osina - Wegorzyce - Redlo

— 41627 Nowogard — Redlo — Maszewo

— 41817 Sapolnica - Ostrzyca - gr Powiatu (czgéé drogi) ) -
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~ 41967 Maszewo - Tolcz
otaz drogi gminne [drogi publiczne i drogi wewnetrzae].

Powstaly system komunikacji jest szkieletem dla tozwoju funkejonalno-przestrzennego gminy.

Zgodnie e stanem istnigjacym w sakresie infrasiruktury transporiowsy, fereny drdg wojewddzich oras, tereny
drig powiatowych ostaly mwzglednions w planie ogslnym jako strefy komunikacyjne SK. Ponadto, w kaidef 3
wyzpaczonych stref planistyeznyeh, mogiive sq imvestyge oraz, Junkgjonowanie drdg i innych ferendw
komunikacyinych, co spryyja elastycznofii w planowanii prestriennym ooz, umoslivia  dostosowanie
infrastruktury do smieniajacych sig polrzeb mieskaiicow i ugythkownikow gminy. Dalize nzesegdiowienie
infrastruktury transportowej w gorinie bedzje prowadzone na elapic sporzqdzania migjscowych plandw
2A80SpOAAroWania prestryeniego.

Nie przewiduje sie reaktywowania komunikacji kolcjowej Goleniéw- Maszewo, a zatem po
nasypie rozebranej linii kolejowej planowana jest ciezka rowerowa— w planie ogéluyn wyznacoio

strefe sdeleni | rekreacyi.

Rye.3 Uklad dragowy gminy Marzewo [Zridto: apracowanie wiaine]
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Przez  teren gminy Maszewo przebiega Miedzygminny Szlak Rowerowy  Réwnina
Nowogardzka”, ktéry liczy 122 km. Szlak rowerowy prowadzi po bardzo zréznicowanym
terenie gmin: Maszewo, Dobra, Nowogard i Osina. Trasa zapewnia réznorodne wrazenia, a
milosnicy turystyki rowerowej na pewno znajda tu cos ciekawego: dzikie zakatki natury, wicle
cennych obiektéw przyrodniczych ukrytych w kompleksach lednych, wickowych parkach
podworskich i wzdluz drég.

INFRASTRUKTURA TECHNICZNA

Na terenie gminy Maszewo, na potrzeby komunalne pracuje obecnie 12 stacji wodociagowych
[w Maszewie, Sokolnikach, Jenikowie, Wislawiu, Maciejewie, Pogrzymiu, Radzanku, Roznowie
Nowogardzkim, Tarnowie i Przemoczu. Dwie z nich sa pod zarzadem Zakladu Komunalnego
w Maszewie, s to stacje w Maszewie [zaopatruje w wodg miasto Maszewo, Kolonie Maszewo
i w czedei mieszkaticéw Wislawia] i Sokolnikach [zaopatruje w wode Sokolniki, Walkno,
Nastazin, i Mokre]. Pozostale 10 stacji pozostaje pod zarzadem Wojewodzkiego Zakladu
Konserwacji Urzadzeft Wodnych i Melioracyjnych w Goleniowie,
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Ryc.4 Elementy infrastruktury presylowej oraz, ujecia komunalne i komunalne ocyszezalnie Seiekdw
[Zrdd{a: opracowanie wiasne]
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Miasto Maszewo posiada mechaniczno-biologiczna oczyszczalnie Scickow zlokalizowana na
zachéd od miasta. Odbiornikiem $ciekdw oczyszczonych jest row melioracyjny, a nastepnie
rzeka Stepnica. Oczyszczalnia nie posiada ustanowionej strefy. Obsluguje réwniez w czescl
mieszkaficow Wislawia, osiem przepompowni $ciekéw sieciowych, w miejscowosciach:
Beczno, Debice (przy Szkole Podstawowej, za blokami Spéldzielni Mieszkaniowej, w miejscu
dawnej oczyszczalni) Bielice i Datz, ul. Jednosci Narodowej i ul. Glowackiego w Maszewie.

Wiszystkie miejscowosci na terenie gminy sa zwodociagowane, jednak w miejscach polozonych

poza zasiggiem sieci wodociagowej, czeéé mieszkancow kotzysta z prywatnych studni.

Na tetenie gminy dziala jeszcze oczyszczalnia $cickéw biologiczno-mechaniczna w Debicach
[obsluguje osiedle mieszkaniowe bylego PGR] - odbiornikiem Sciekow oczyszczonych jest

rzeka Bukowina oraz w Maciejewie.

Tam, gdzie sie¢ ta nie istnieje odprowadzenie $ciekéw odbywa si¢ do zbiornikow
bezodplywowych lub przydomowych oczyszczalni Sciekow.

Strefy infrastrukturalve (SI) 3ostaly wyznaczone w celu 3apewnienia odpowiednich warunkow  dla
Junkejonowania obiektow infrastrukinry technicngj, w tym ujel wd podziennych, ocgyszezalii Seiekdw orag
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iniyel) obiekton powiersehniowyel, kidre pelniq klnczomy rolg w gapewnienty podstamwowych stug.

Na terenic gminy nie funkcjonuje obecnie zadne skladowisko odpadéw fgminne wysypisko
odpadéw stalych jest zamkniete i zrekultywowane].

Odpady komunalne z terenu gminy Maszewo odbierane sa od whagcicieli nieruchomosc
W postaci zmieszanej 1 selektywnej zgodnie z ustalonym harmonogramem WYWOZLL

Wywodz odpadéw odbywa si¢ na podstawie umowy na odbidr i zagospodarowanic odpadéw
do Celowego Zwiazku Gmin R-XX - Regionalny Zaklad Gospodarowania Odpadami
w  Shajsinie[gm. Nowogard]. Przy terenie oczyszezalni  Scickdw funkcjonuje  punkt
sclektywnego zbidrki odpadéw komunalnych.

Na obszatze gminy nie funkcjonuje sie¢ cieplownicza, dominuje system lokalnych kottowni

i indywidualnych Zréodel ciepla.

Mieszkadcy gminy Maszewo zaopatrywani sa w energie elektryczng poprzez linie $redniego

napigcia 15kV oraz linie niskiego napigcia 0,4 kV.

Przez teren gminy przebiegaja:

- napowietrzna linia elektroenergetyczna najwyzszych napieé 400 KV relacii Motzyczyn —
Dunowo wraz z pasem technologicznym o szerokoéci 80m [po 40m od osi linii w obu
kierunkach w rzucie poziomym)],

— mapowietrzna linia clektroenergetyczna najwyzszych napieé 220 kV relacji Motzyczyn-
Police wraz z pasem technologicznym o szerokosdci 50m [po 25m od osi linii w obu
kierunkach w rzucie poziomym),

— napowiettzna linia elektroenergetyczna najwyzszych napieé 220 kV relacji Morzyczyn-
Reclaw wraz z pasem technologicznym o szerokosci 50m {po 25m od osi linii w obu
kierunkach w rzucie poziomymy],

~ jednotorowa napowietrzna linia clektroenergetyczna wysokiego napiccia 110 kV nr 1054
relacji GPZ Maszewo - GPZ Nowogard wraz z pasem technologicznym o szerokosci 22m
[po 11m od osi linii w obu kierunkach w rzucie poziomyml,

— jednotorowa napowietrzna linia elektroenesgetyczna wysokiego napiecia 110 kV nr 1013
relacji SE Morzyczyn - GPZ Maszewo wraz z pasem technologicznym o szerokosci 22m
[po 11m od osi linii w obu kierunkach w rzucie poziomym),

~ jednotorowa napowictizna linia elektroenergetyczna wysokiego napiecia 110 kV nr 1048
telacji SE Morzyczyn - GPZ Lobez wraz z pasem technologicznym o szerokodci 22m
[po 11m od osi linii w obu kierunkach w rzucie poziomym].

Linse elekiroenergetyozne napwysszych i wysokich napigé prebisgajace wedlng, wsehoduief gramicy gminy w
Prewazajasych fragmentach njete sq w strefach otwartyeh i strefach produkesi rolniczej, Natomiast trasa linii
wysokich napiee [potnoc-pofudnie] przebiega riwnies pryes lereny stref otwartyeh, ale tez: stref wstugowych
oraz stref wiclofunkeyjuyeh 5 zabndowa mieszkaniowq jednorodinng [istuijace tereny mieszlanioms].

Miejscowosct objete gazyfikacja to: Maszewo, Beczno, Darz, Dabrowica, Debice, Przemocze,
Roznowo Nowogardzkie, Stoddlska.

W miejscowosci Przemocze znajduje sie stacja redukeyjna, pray poludniowej granicy gminy,
zasilana gazociagiem wysokiego cidnienia z miejscowosci Mosty, gm. Golenidw [gazociag
wysokiego cisnienia Dn 500 z gazem GZ.-50, ktéry jest zrédlem zaopatrzenia w gaz ziemny
Gminy Maszewol.
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Przez gming Maszewo przebiepa sie¢ gazowa wysokiego cisnienia, bedaca pod zarzadem
Operatora Gazociagéw Przesylowych GAZ-SYSTEM S.A., Oddzial w Poznanin. Do
infrastruktury przesylowej wysokiego ciénienia nalezy:

1) gazociag wysokiego ci$nienia DN 1000 relacji Golenidw-Twéwek - rok budowy 2022,
o malksymalnym cisnienfu roboczym gazu powyzej 1,65 MPa, dla ktorego strefa
kontrolowana wynosi 12m [po 6m na strong od osi gazociagu]

2) gazociag wysokiego ciénienia DN 700 relacji Pelezyce-Goleniéw - rok budowy 2015,
o tnaksymalnym cisnieniu roboczym gazu powyzej 1,6 MPa, dla ktorego strefa
kontrolowana wynosi 12m [po 6m na strong od osi gazociagu].

3) gazociag wysokiego ci$nienia DN 500 relacji Goleniéw-Batlinek - rok budowy 1982,
o maksymalnym ci$nienfu roboczym gazu powyzej 2,5MPa, dla ktorego strefa
kontrolowana wynosi 65m [po 32,5m na strong od osi gazociagu].

4) gazociag wysokiego ci$nienin DN 50 odgalezienie Przemocze - rok budowy 1992,
o maksymalnym ciénienin roboczym gazu powyzej 2,5MPa), dla ktorego sticfa

kontrolowana wynosi 70m [po 35m na strona od osi gazociagu].

wn
et

stacja redukeyjno-pomiatowa w Przemoczu — zasilana gazociagiem DN 50 odgalezienie
Przemocze, bedacym odejéciem od gazociagn DN 500 relacji Barlinek-Goleniéw,
poprzez zespol zaporowo-upustowy ZZU 1113ct Przemocze.

Powyssze gazociqe priebiegaia przex strefy otwarie SO i komunikacyjne SK. Dla Stagi redukcyjno-
pomiarowej w Prsemoczn ustalona  spstala streefa  infrastrukturalna 13851 Wiselkie  ogranzenia
w sagospodarowanin terendw w strefach kontrolowanych nalesy wwzglednic prey opracowywanin migjsconych
planbw zagospodarowania priestrzennego.

Strefy infrastrukturalne sostaly saprojektowane w taki sposéb, aby mvzghdnié istiigiqeq infrastruktire,
smoslinié joi dalizy  roswdj, jednoczesnie  sapewnigiqe  mogliwosé  dostosowania  aktéw  planowania

priestrzennego do pryszdyel potrzeb.

W kasde 5 wyzmaczonyeh stref plawistyesaych sosdime jest realizowante siect infrastrukturaluyeh, lakich jak
sieci wodociqgowe, kanalizacyne, gazowe, elektryczne, lelekomunikacyne cxy cieplownicze ¢ inne wrag
< niezheduymi nrsadeniami. Takie podeficie sapewnia elastyeznosé w procesie roxpwoin gminy, mmoslovidja
réwnocsesne planowanie obiektow infrastrukturalnych oraz, siect techuicznyeh w sposéb godny 5 dingofalonq
wizjq rowejn pryestryennego i potrzebami miesgkalioow.

33.POLITYKA PRZESTRZENNA GMINY OKRESLONA W STRATEGII
ROZWOJU GMINY LUB STRATEGII ROZWOJU PONAD LOKALNEGO
[art. 13b pkt 1]

Strategia rozwoju gminy jest dokumentem planowania strategicznego. To podstawowy
dokument samorzadu lokalnego, ktoty diagnozuje potrzeby i mozliwosel rozwojowe oraz
wyznacza kierunki polityki gminy, w tym polityki przestrzennej. Jest wyznacznikiem
kierunkéw rozwoju gminy. W niej zawarta jest analiza stanu obecnego oraz slabych i mocaych
stron gminy. W strategii zaplanowano przedsiewzigcla majace na celu poprawe Zycia

mieszkanicow oraz zaspakajanie potrzeb spolecznych, kulturowych, egzystencjalnych.

Strategia Rozwoju Gminy Maszewo do roku 2030, zostala przyjeta w marcu 2022 roku.

Planowanie strategiczne ma téwniez bardzo duzy wplyw na wzrost gospodatczy ktdty jest
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niezbednym ogniwem w rozwoju gminy. W celu realizacji zalozed i postanowien

strategicznych zaplanowano do realizacji przedsiewziecia, ktdre przyczynig sie do polepszenia

sytuacji spoleczno-gospodarczej gminy.

Gléwnym celem wyznaczonymn w strategii jest wztost aktywnosci gospodatcze] gminy dia

podniesienia standardu zycia mieszkaficow, w tym migdzy innymi:

kontrolowanie procesu rozwoju zabudowy — opracowanie miejscowych planéw
zagospodarowania  przestizennego poczawszy od  obszaréw  cechujacych  sic
najintensywniejszymi zmianami uzytkowania; rozwéj zabudowy w obrebie istniejacych
siedlisk

ztOwnowazone gospodarowanie przestizenis — W szezegdlnoicl w zakresie
przeznaczania  tetendéw pod zabudowe mieszkaniowa poprzez  zapobieganie
antropopresji na terenach cennych przyrodniczo

sprawne planowanic w przestezeni zwigzane z tozwojem funkeji turystyczno-
rekreacyjnych — logiczne 1 oparte pa konsultacjach spoleczaych i potrzebach
mieszkaricéw lokalizowanie réznego rodzaju komplekséw uslugowych, uwzglednianie
potencjalnych konfliktéw przestrzennych w procesach planowania,

ldetowanie sie zasadami ladu przestizennego w planowaniu przesttzeni w aspekcie
estetycznym, spolecznym, gospodarczym, Srodowiskowym i funkcjonalnym - w
szczegllnosci na obszarach o wysokim potencjale rozwoju turystyki, w tym na
obszarach o wysckich walotach krajobrazowych

zachowanie t6znorodnosci biologicznej i rozwéj systemu obszaréw chronionych oraz
jego integracja z systemami poza regionalnymi.

pozostawienie wzdluz rzek, mniejszych ciekéw i urzadzed melioracji podstawowych
pasow terendw zielonych, wolnych od zabudowy.

uwzglednicnie przebiegu i funkeji korytarzy ekologicznych o znaczeniu ponadiokalnym
w lokalaych dokumentach planistyezaych oraz dzialaniach nalezacych do kompetencii
giminy.

uwzglednienie infrastruktury transportu rowerowego przy planowaniu zintegrowanego
systemu transpottu

utrzymanie ograniczess zabudowy i zagospodatowania terenu w obszarze powierzchni
ograniczajacych lotnisk i ladowisk

wzmocnienie obszaru gospodarki lokalnej w duzym stopniu zalezy od wspierania
inicjatyw i aktywnosci ekonomicznej mieszkancdw [wspomaganie tego sektora przyczyal
si¢ do rozwoju ekonomicznego gininy oraz odczuwanej przez micszkadcéw jakosci
zycia].

wykorzystanie potencjalu turystycznego jako gléwnego atutu gminy - rozwéj turystyki
winien uwzglednial dzialania miedzygminne, podejmowane wspélnic z sasiednimi
samorzadami {np. tworzenie wspolaych sicci szlakdw rowerowych, pieszych, wodnych,
itp.).

wspleranie aktywnosci mieszkadcdw w zakresie tozsamoéci kulturowej i lokalnej (pod
katem prowadzenia dzialalnosci gospodarczej w turystyce).

poprawa obshugi mieszkafcéw w zakresie edukacji, ochrony zdrowia i pomocy
spolecznej

zapewnienie ciaglodci ochrony korytarzy ekologicznych oraz ekosysteméw w ezedci
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pblnocnej i potnocno-zachodniej gminy

~ Istotne sa takze skoordynowane dzialania w dziedzinie ochrony érodowiska
przyrodniczego, dla zachowania ciagloéci systeméw tej ochrony, jak réwniez wystepujace
na ogdl w powiazaniu z walorami §rodowiska przyrodniczego, udostepnianie turystyczae
obszaréw  atrakcyjnych  (ciaglo§é  drég  turystyczaych, szlakéw  rowerowych,
komplementarno$é miejsc obshugi tras i rejondw turystycznych).

W wyniku reformy planowania przestrzennego, ktéra weszla w zycie 24 wrzesnia
2023 r., wprowadzono wymdg opracowania przez wszystkie gminy nowej strategii rozwoju,
ktéra zawieraé bedzie migdzy innymi elementy do tej pory zamieszczane w studium
uwatunkoward i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego. Jednoczes$nie — zgodnie
z att.51.Ustawy Zmieniajace]:

wUstalenia pierwssego plamn ogélnego gminy w danef gminie okresla sig, wwsghduigjar polityke

proestrzenng gminy okreshoug w strategii roswojun geiny b strategii rozpwojn ponadlokalnego, o ile gming

dysposiije strategia rozwejn gnriny lib stratesiq rozweiy ponadlokalnege, &tdrych epracowants gostalo wszezele

od dnia wejscia w syeie ninfejrzef Ustay.” [tj.od 24.09.2023¢.].

Jednakze obowiazujaca Strategia Rozwoju Gminy Maszewo zostala przyjeta uchwaly N
XXXV /269/2022 Rady Miejskiej w Maszewie z dnia 30 marca 2022 r., nie spetnia wymagad,

ktére obowiazuja po wprowadzeniu reformy planowania przestizennego.

3.4. USTALENIA PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
WOJEWODZTWA att. 13b pkt 2]

Obowigzujacy Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa
Zachodniopomorskiego [PZPWZ] zostal przyjety uchwalg Nr XVII/214/20 Sejmiku
Wojewodztwa Zachodniopomorskiego z dnia 24 czerwca 2020 r. [Dz. Urz. Woj. Zach.
z 27.07.2020 1. poz. 3564]. W planie okreslono wizj¢ zagospodarowania przestrzennego
wojewddztwa, polityke przestizenna, a takze system jego realizacii.

Cele i kierunki ksztaltowania rozwoju przestrzennego okreslone w PZPWZ, dotyczace gminy
Maszewo, dotycza migdzy innymi:
e ochrona udokumentowanego Gléwnego Zbiornika Wéd podziemaych nr 123
e uwzglednienic wskazanego do ustanowienia obszaru chronionego krajobrazu: Dolina
Stepnicy
s uwzglednienie obszaru zwaloryzowanego jako spelniajacego  kryteria  parku
kulturowego: PK22 , Przemocze”
 uftzymanie ograniczed zabudowy i zagospodarowania terenu w obszarze
powierzchni ograniczajacych lotaisk i ladowisk
e zachowania biordznorodnosci i rozwdj systemu obszardw chronionych oraz jego
integracja z systemami poza regionalnymi
o rozwéj energetyki wiatrowej przy poszanowaniu wattodci krajobrazowych
o rozwdj mikro- | malych instalacji solarnych oraz budowa farm fotowoltaicznych wraz
z niezbedng infrastruktury techniczng
e budowa farm fotowoltaicznych
o uwzglednianie w dokumentach planistyczoych obiektéw szczegolnie waznych dla
bezpieczenstwa i obronnoci panstwa otaz ksztaltowanic rozwigzan systemu
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transportowego w sposob  minimalizujacy zagrozenia wynikajace z przewozow
ladunkéw niebezpiecznych, przemieszczania i rozmieszczania sil zbrojnych

Rye.5 Fragment PZPWZ obejmujacy obszar w rejonie gminy Maszewo [Zridlo: opracowanie wiasne]
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W wykazie inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym na terenic gminy Maszewo

wskazuje sig:
e rozbudowa drogi wojewodzkiej nr 106 [w obrebie miejscowosci Jenikowol
® rozbudowa i przebudowa drogi wojew6dzkiej nr 106 polegajaca na budowie $ciezki

pleszo-rowetowej na odcinku Maszewo-Beczno

Odnoszae sig do wskazanych w PZPWZ celéw i kierunkow ksztattowania rogwoju przestrzennego dia ominy
Maszewo, naley aznaczyé, se nie wsgystkic priesirsenne ustalenia PZPWZ mosna sastosowai w
ustaleniach plann ogilnego gminy, ze wzgledn na zawartosi plann ogélnego i ogélnoss Jjego ustalesi — stref
planistyeznych.

Pry ustalaniu stref planistycznyeh wigto pod mwage walory Srodowiskowe gminy orag, wysigpujqce na jej terenie
obiekly i obszary objete ochrong prawna. Wystgpujace na obszarze gminy glosia kopalin, zostaly objete strefami
Planistycznymi, ktire zapewniq ich ochrong.

3.5. REKOMENDACJE I WNIOSKI ZAWARTE W AUDYCIE KRAJOBRAZOWYM
ORAZ KRAJOBRAZYPRIORYTETOWE [art. 13b pkt 4]
Audyt krajobrazowy to opracowanie sporzadzane dla kazdego wojewddztwa, identyfikujace,

charakteryzujace i waloryzujace oraz wskazujace sposoby ksztaltowania i ochrony krajobrazu
(w tym kulturowego) przynajmniej raz na 20 lat. W ramach audytu powinny tez zostaé
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wyznaczone tzw. krajobrazy priorytetowe.

W odniesieniu do krajobtazéw priorytetowych, o ktorych mowa w art. 13b pkt. 5 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym Zarzad Wojewodztwa Zachodniopomorskiego
sporzadzil Audyt krajobrazowy wojewodztwa zachodniopomorskiego, ktory przyjety zostal
uchwala nr XI11/187/25 Sejmiku Wojewoddztwa Zachodniopomotskiego z dnia 19 grudnia 2025

roku w sprawie Audytu krajobrazowego wojewddztwa zachodniopomorskiego.

Rye.6 Fragmenty projeketu andytu krajobrazowego, obejmujqcego czpsé terenn gminy Masgewo
w obrebie Korytowa i Jenikowo

Redio ﬁ

Wrretno

| Wotairyce

Godowo Anielne

Zgodnie audytem krajobrazowym wojewddztwa zachodniopomorskiego, cze$¢ gruntéw
rolnych, polozonych w obrebie Korytowo i Jenikowo objeta jest krajobrazem priorytetowym
»Krajobraz wiejski na poludnie od Nowogardu”. Na obszarach tych nie wystepuja obszary
objete ochrong prawna.

Obszary te stanowiq grumty role [ezesé stref otwartych: 2050, 3450 i 3580] orazg teren gabudowane
miejscowosci  Korytowo i Jenikowo. Na obszarze tym  plan  ogolny nie wskazuje nowyeh funkei

sagospodarowaria.

3.6. OPRACOWANIE EKOFIZJOGRAFICZNE [att. 13b pkt 6]

Na potrzeby planu ogdlnego gminy Maszewo zostalo wykonane opracowanie
ekofizjograficzne, o ktorym mowa w art.72 ust.4 i 5 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo
ochrony srodowiska w zakresie wymagan, o ktérych mowa w art. 72 ust. 1-3 ww. ustawy.

W opracowaniu wskazane zostaly elementy wynikajace z uwarunkowan ekofizjograficznych,

ktére nalezy uwzglednié w trakcie podejmowania dzialad na terenie gminy:
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¢ chroni¢ tereny najwyzszej przydatnosci rolniczej przed nierolniczym uzytkowaniem,

¢ nic dopuszczal do lokalizowania obiektéw dysharmonijnych wysokosciowych lub
wielkokubaturowych, w szezegdluoécl ochrona panotam i osi widokowych

¢ zachowac wszelkic nieuzytki naturogeniczne (oczka wodne, teseny podmokle, bagienne,
torfowiska, zarosla 1 zadrzewienia §rédpolne)ze wzgledu na ich wazna role
biocenotyczng i walory krajobrazowe,

s ufrzymywac w dobrej sprawnosci sieci 1 utzqdzenia melioracji wodne;

¢ nowe zabudowania wprowadza¢ jako uzupelnienic juz istniejacej w granicach badz

* w bezpostednim ich sasiedztwie eliminujac jej rozpraszanie zabudowe naleiy
ksztaltowal uwzgledniajac wymog maksymalnego zachowania istniejacej zieleni wysokie]
oraz wprowadzania nasadzen zieleni 1zolacyjne;.

¢ chroni¢ przed przeznaczeniem na cele niclesne, zachowujac w ten sposob trwalosé

istniejacych zasobow lesnych

Nie wsgystleic priestrsenne  zalecenia  wynikajaee 5 opracowania ekofizjograficznego  mogna  yastosowai
w nstaleniach plann ogdliego gminy, e wigldn na specyfike plann ogdlnego i 0gdlnoss jego ustalesi — stref
Planistyeznyeh.

Jednakse nickiore  zaleconia  swiqzane 3 zagospodarowaniem lerendw, zostaly  mwsgleduione  pray
sporzqdzanin - plann  ogiluego, o poswolilo na  skuteciye  dostosowanie  ustalesi  planistyczuyeh  do
mvarunkowait frodowiska prayroduiczege. Ma to swoje odzwierciedlenie w wyznaczonyeh strefach otwartych,
kidre chroniq tereny pried urbanizaga.

3.7.UWARUNKOWANIA  ROZWOJU PRZESTRZENNEGO GMINY
ZNAJDUJACESIE NA OBSZARZE GMINY]ast. 13b pkt 3]

FORMY OCHRONY PRZYRODY ORAZ ICH OTULINY
[art. 13b pkt 3 lit.a]

Zgodnie z ustaws z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, formami ochrony przyrody

sa: parki narodowe, rezerwaty przyrody, parki krajobrazowe, obszary chronionego krajobrazu,

obszary Natura 2000, pomniki przyrody, stanowiska dokumentacyjne, uzytki ekologiczne,

zespoly przyrodniczo-krajobrazowe, ochrona gatunkowa roélin, zwierzat i grzybéw.

Na terenic Gminy Maszewo nie ustanowiono obszaréw wchodzacych w sklad krajowych oraz

europejskich systeméw  obszaréw chronionych, przez ktore realizowane sa  zwigqeki

przyrodnicze w szerszym ujeciu. Obszar gminy zaajduje si¢ poza obszarami Natura 2000.

Jednakze do elementoéw objetych ochrong z mocy ustawy o ochronie przyrody zaliczono

nastepujace drzewa pomnikowe:

— Dab szypulkowy, o obwodzie pnia 506 m, wysokosci 24 m rosnacy w Maszewie, na
nieruchomosci Parafii Rzymsko-Katolickiej p.w. Matki Boskiej Czestochowskie]

— Dab szypulkowy, o obwodzic pnia 5,05 m, wysokodci 26 m rosnacy w Maciejewie - przy
przystanku antobusowyim

~ Dab szypulkowy, o obwodzie 430 cm, rosnacy w obrebie Darz.

~ Dab szyputkowy ,,Bialy Wilk”, o obwodzic 487 cm, rosnacy na terenie Parku Lechickiego

w Jaroslawkach na dz. nr 157
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— Bluszez pospolity ,,Kiel” o obwodzie pnia 101cm, rosnacy na terenie Parku Lechickiego

w Jarostawkach na dz. nr 157.

Rye.7 Formy ochrony pryyrody [Zrédlo: opracowanie wlasne]
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W przeprowadzonej w 2001 roku inwentaryzacji przyrodniczej (Biuro Konserwacji
Przyrody Szczecin)stwierdzono wystgpowanie rodlin i zwierzat podlegajace] ochronie
gatunkowej. Sg to gatunki roslin objetych ochrona w licznie 20 w tym:
— 8 §ciéle chronionych roslin naczyniowych,
— 7 dziko rosnacych wytrézniono: kruszezyk szerokolistny, widlak wroniec, widlak goZzdzisty
i barwinek pospolity (sa to rosliny leéne), grazel z6lty i grzybien bialy na 3 jeziorach.
7. siedlisk antropogeniczaych zaliczono cis i bluszcz pospolity, '
— 4 4cidle chronione gatunki porostéw nadrzewnych,
~ 8 gatunkéw chronionych czesciowo: konwalia majowa, kruszyna pospolita, marzanna
| wonna, bagno zwyczajne, paprotka zwyczajna, porzeczka czarna, kalina koralowa, kocanki
piaskowe.
Do najcenniejszych zwierzat objetych ochrona wystepujacych w gminie nalezy zaliczyc
| obecnoéé: ropuchy zielonej, rzekotki, baka, perkoza rdzawoszyjnego, gagola, bociana bialego

i czarnego, bielika, puchacza, blotniaka stawowego i lakowego, derkacza, zimorodka 1 wydry.
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OBSZARY SZCZEGOLNEGO ZAGROZENIA POWODZIA,
WALY PRZECIWPOWODZIOWE ORAZ PASY O SZEROKOSCI 50 M OD STOPY
WALU]art. 13b pkt 3 lit.b]

Wedlug Ustawy z dnia 20 lipea 2017 r. Prawo Wodne art, 16 pkt 43 powodzia nazywamy
czasowe pokrycie przez wodg terenu, ktéty w normalnych watunkach nie jest pokryty woda,
w szczegblnodci wywolane przez wezbranie wody w ciekach naturalnych, zbiotnikach

wodnych, kanatach oraz od strony morza.

Obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia dzielimy na:

® obszary, na ktérych prawdopodobiedstwo wystapienia powodzi jest $rednie i wynosi 1%
- pow6dz na tych obszarach wystepuje raz na 100 lat

® obszaty, na ktorych prawdopodobietistwo wystapienia powodzi jest wysokie 1 wynosi 10%
- powdd? na tych obszarach wystepuje raz na 10 lat

@ obszary miedzy linia brzegu a walem przeciwpowodziowym lub naturalnym wysokim
brzegiem, w ktéry wbudowano wal przeciwpowodziowy, a takze wyspy i przymuliska
stanowiace dziatki ewidencyjne

¢ pas techniczny w rozutnieniu att. 36 ustawy z dnia 21 marca 1991 1. o obszarach morskich

Rzeczypospolitej Polskiej i administracji morskiej.

Tereny poloZone w granicach obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzia musza spelniaé
waranki okreslone w ustawie Prawo wodne. Na obszarach szczegolnego zagrozenia powodzia,
zgodnie z trescia art. 77 ust. 1 pkt 3) lit a) oraz b) Prawa wodnego, zakazuje si¢ m.in.
gromadzenia Sciekdw, nawozéw naturalaych, srodkéw chemicznych, a takZe innych substancii
mogacych zanieczysci¢ wody, jak réwniez lokalizacji nowych cmentarzy. Jezeli nie spowoduje
to zagrozenia dla jakosci wéd w przypadka wystapienia powodz, wlasciwy organ Wad
Polskich (tj. dyrektor regionalnego zarzadu gospodarki wodnej Wéd Polskich), zgodnie z art.
77 ust. 3 Prawa wodnego, moze, w drodze decyzji, zwolnié od wymienionych wyzej zakazédw,
okreslajac warunki niezbedne dla ochrony jakosc wéd,

Na obszatze gminy Maszewo wystepuja obszaty szezegdlnego zagrozenia powodzia [od rzeki
Gowienica], na ktérych prawdopodobiedstwo powodzi wynosi 10% (raz na 10 lat) oraz 1%
(raz na 100 lat)w miejscowosci Pogrzymie.

Ryc.8 Obssary siesedlnegs sagrosenia powodzia na obszarse gminy Maszewo [Zridio: opracowanie wiasne]
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W planie ogélnym gminy Maszewo obszary te snajduja sig w strefach: 3250, 3450, 225K oraz 805K
i polosone sq w péluocno-sachoduie czeiei gminy [wydlng, ryeki Gowienica).

Teren gminy Maszewo zlokalizowany jest poza obszarem wlasciwodci terytorialne]
administracji morskiej Rzeczypospolitej Polskiej, tj. poza granicami pasa technicznego
i ochronnego brzegu wod motskich, jak réwniez poza granicami morskich portéw i przystani,
w rozumieniu ustawy z dnia 21 marca 1991 1. o obszarach morskich Rzeczypospolitej Polskie;

1 administracji morskiej.

OBSZARY GRUNTOW ZMELIOROWANYCH [att. 13b pkt 3 lit.c]

Zgodnie z art. 195 Ustaw, melioracje wodne polegaja na regulacji stosunkéw wodnych w celu
poprawy zdolnosci produkeyjnej gruntéw rolnych. Urzadzeniami melioracji wodnych sa: rowy
wraz z budowlami zwiazanymi z nimi funkcjonalnie, drenowania, rurociagi, stacje pomp
shuzace wylacznie do celéw tolniczych, ziemne stawy tybne, groble na obszarach
nawadnianych, systemy nawodnien grawitacyjnych oraz systemy nawodnieni cisnieniowych,

o ile stuza celom regulacii stosunkéw wodnych.

Rye.9 Grunty gmeliorowane i gdrenowane

[Zrédlo: opracowano na podstawie danych dia obssaru dzialania Zarzadn Zlewni w Gryficach]
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LEGENDA

Wody Polskie prowadza system informacyjny gospodarowania wodami z uwzglednieniem
podzialu na obszary dorzeczy i regiony wodne. Gmina Maszewo jest podzielona na dwa
obszary dzialania zarzadéw zlewni w Gryficach i Stargardzie.

Na potrzeby sporzadzania planu ogélnego udostepnione zostaly dane w postaci wektorowej
tylko dla obszaru dzialania Zarzadu Zlewni w Gryficach.

TERENY ZAGROZONE RUCHAMI MASOWYMI ZIEMI ORAZ TERENY,
NA KTORYCH WYSTEPUJA TE RUCHY [att. 13b pkt 3 lit.d]

Ruchy masowe to przemieszczanie si¢ mas skalnych w postaci pokrywy zwietrzelinowej wzdluz
stokéw, wywolane przez oddzialujaca na nie sile ciezkosci.

Zgodnie z baza Systemu Oslony Przeciw osuwiskowej na obszarze gminy Maszewo nie
zidentyfikowano terenéw osuwiskowych oraz obszaréw predysponowanych do wystepowania
ruchéw masowych.

STREFY OCHRONNE UJEC WODY [art. 13b pkt 3 lit.e]

Strefa ochronna uje¢ wody polega na ograniczeniu uzytkowania gruntéw oraz korzystania
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z wody. Wyrdznia sie strefy ochrony bezposredniej oraz postednicej.

Na tetenie gminy Maszewo znajduje si¢ 12 gléwnych uje¢ wody. Ujecia te posiadaja
ustanowione strefy ochronne.

Czeé¢ zachodnia gminy Maszewo polozona jest w strefie Gléwnego Zbiornika Waod
Podziemnych nr 123 Zbiotnika miedzy morenowego Stargard-Goleniow.

OBSZARY OCHRONNE ZBIORNIKOW WOD SRODLADOWYCH [att. 13b pkt 3 lit.f]

Obszary ochronne zbiornikéw wod §rodladowych, zgodnie z art. 59 Prawa wodnego, stanowiq
obszary, na ktorych obowiazuja zakazy, nakazy oraz ograniczenia w zakresie uzytkowania

gruntéw lub korzystania z wody w celu ochrony zasobéw tych wéd przed degradacja.

Rye. 10 Gléwne ujecia wid podsiemmnych i GZWP [Zrédlo: opracowanie wilasne]
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Na obszatach tych mozna zabrania¢ wznoszenia obicktéw budowlanych oraz wykonywania
robot lub innych czynnosci, ktéte moga spowodowaé trwale zanieczyszczenie gruntow lub

wod, a w s7czegolnosc1 lokalizowania m\vestyc]l zahczonych do pizedslt;wzu;c mog1cych
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znaczaco oddzialywac na srodowisko.

Na terenie gminy Maszewo nie wystepuja obszary ochronne zbiosnikéw wod srodladowych.
Natomiast cz¢sé zachodnia gminy Maszewo polozona jest w strcfie Glownego Zbiornika Wad
Podziemaych nr 123Zbiornika miedzy motrenowego Stargard Golenidw. W poziomie
wodonosnym GZWP ne 123 dominuje wspdlezynnik filtracji w zaktesie 24.0-48 0 m/d.
Wodoptzewodnoéé zawiera sic w pezedziale 50-1 000 m’/d. Rzedne zwierciadla wody
w granicach zbiornika ksztaltuja si¢ na poziomie od ok. 5 m np.m. w czeici pélnocno-
zachodniej w rejonie Goleniowa, do 45 m n.p.m. na zachodzie, w okolicach miejscowosci
Leczyca. Ogdlnie przeplyw wéd podziemnych odbywa sie w kierunku zachodnim ku dolinic
rzeki Ina, a dalej w kierunku jeziora Dabie i Zalewu Szczecifiskiego.

TERENY GORNICZE I OBSZARY GORNICZE WRAZ Z FILARAMI OCHRONNYMI
[art. 13b pkt 3 lit.g]

Na terenie gminy Maszewo nie ma ustalonych obszardw goérniczych i terendw gorniczych dla
wystepujacych tu 216z ,,Maszewo I” i, Maszewo 117

UDOKUMENTOWANE Z10ZA KOPALIN, KOMPLEKSY PODZIEMNEGO
SKEADOWANIA DWUTLENKU WEGLA 1 PODZIEMNE BEZZBIORNIKOWE
MAGAZYNY SUBSTANCJT [art. 13b pkt 3 lit.h]

W gminie Maszewo znajduja sie udokumentowane zloza kruszywa naturalnego [piaski 1 zwity)
»Maszewo I7 1, Maszewo 117,

Zloze kruszywa naturalnego “Maszewo 17 zlokalizowane jest na terenie miasta Maszewo.
W jego sasiedztwie znajduje si¢ zloze kruszywa naturalnego ,,Maszewo II” polozone jest
w obrebie geodezyjnym Darz, przy granicy miasta Maszewo.

Do konica 2015 r. firma, ktéra dysponowala prawem do powyzszych tetendw, prowadzila
dzialalno$¢  zwigzana 2z  eksploatacja  zloza kopalin. W chwili obecnej zloza jest

niecksploatowane.
Tabela 1. Udokumentowane oga surowcdw na ferenie gminy Massewo
Nazwa Nr Kopalina Powierzchnia Stan zagospodarowania
L.p. . . . .
zloza zloia gléwna [ha] zloza
Zlo%e rozpoznane
1. | MaszewoI| KN 15355 | Piaski i zwiry 2,64 szczegolowo -
niezagospodarowane
Zloze rozpoznane
2. | Maszewo II{ KN 10359 | Plaskit wiry 7,89 szezegdlowo -
niezagospodarowane

Zrédlo: opracowanie wiasne na podstawie danych http:/ /geoportal. pgi.gov.pl

Rekultywacja starych wyrobisk poeksploatacyjnych prowadzona jest w kierunku wodnym,
wynikiem czego jest utworzenie kilku zbiornikow wodnych, tworzacych krajobraz zblizony do

Starorzeczy.

PLAN OGOLNY GMINY MASZEWO - projeks 26 |Strona



Rye. 11 Rejony hokalizagi /6% kopalin [Zridlo: opracowanie wiasne]

' )
LEGENDA I__.I \
== [ ~ \
| e e & )(
[ sy { "
SN I R
- =3 ey ' @ ’
! e | _,’
\J \.J,_] li :\_!'
| e I - — Fig
[—J h"-[-‘ ‘1
o .
nr\p‘ — § o L"
C-.-J? _—.—'"\ _
“ ® - 11
' . [
¢ o o -
Yl L
@ o Y,
~ = .
M 4 £
| plaada // ,
\ M 7 it
1 R B o y
| ¢\ - %
- \ o - @ o \
/ ‘/"' s ‘\)
1” L ® — 7
\ ..../
- P e s e Y
- — ¥ /
(‘. . @ ——— 8 = \
’ _— /\ .m.— \
P - @ P o it
\ A // \"-_----
I‘ . rz" \\ P
i -
) @ ramean ’_...---"""-"-"‘"-\ ”__J v~ &
- -
\-\.-\ /,/ ‘h( A ——
\

Obowiazek ujawnienia z16z kopalin w dokumentach planistycznych nie oznacza tworzenia
planu  ogblnego w sposéb umozliwiajacy natychmiastowa eksploatacje zloza, zas
rozstrzygniecie o przeznaczeniu nieruchomodci na cele zwigzane z wydobywaniem kopaliny
pozostawione jest uznaniu rady gminy. Jednak gmina ma obowiazek takiego uksztaltowania
planu, aby zapewnié ewentualng mozliwos¢ jego eksploatacji w przyszlosci.

Rada Miejska w Maszewie, Uchwalg Nr XV/100/2025 z dnia 26 czerwca 2025 r. wyrazila
swoje stanowisko w sprawie braku kontynuacji eksploatacii tych z16z i przeznaczeniu miedzy
innymi dziatki nr 1080/2, polozonej w obr. Maszewo 3 dla rozwoju spolecznego
budownictwa czynszowego [budownictwa wielorodzinnego], ktérego w miescie jest
niedostatek. Jednakze dla takiego zagospodatowania nic uzyskaly aprobaty otganow
administracji geologicznej, ktére wskazuja, ze zloza kopalin, bedac szczegdlnym skladnikiem
$rodowiska, podlegaja ochronie polegajacej na racjonalnym gospodarowaniu ich zasobami
otaz kompleksowym ich wykotzystaniu, za§ w procesie planowania i zagospodarowania
przestrzennego wymagaja uwzglednienia ich wystepowania oraz zabezpieczenia mozliwosci
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eksploatacji z16z kopalin w przyszlosci.

Biorqe powyisze pod imvage oraz fakt, i teren w/w 6% to obecnic niezagospodearowany - feren,
wykorzystywany do spacerdw i uprawiania rénego typu aktywnosci sportowyeh, Pplan ogdlny wyznacza strefe
Planistyezng sieleni i rekereaji 355N 3 profilem dodatkowynm feren zieleni natiralne.

Na ferenie gminy Maszewo nie wystgpuja ndoknmentowane kompleksy skiadowania dwutlenten wegla oraz
podzienmne bexzbiornikowe magazyny substanci, dlatego tes; pominigto ten aspekt w procesie hworgenia planu
096/nego.

OBSZARY UZDROWISK ORAZ OBSZARY OCHRONY UZDROWISKOWE]
[art. 13b pkt 3 Lit.i]

Na obszarze uzdrowisk znajduja sie zaklady i urzadzenia lecznictwa uzdrowiskowego.
Uzdrowiska posiadaja  zloza naturalnych surowcéw  leczniczych o potwierdzonych
wlasciwosciach leczniczych, klimat o wlasciwoséciach leczniczych oraz infrastrukture
techniczng W zakresie gospodarki wodno-icickowej, energetyczncj, w zakresie transportu

zbiorowego.

Na terenie Gnriyyy Massewo nie wystgpujq nzdrowiska orag ich obszary ochronne, w SwiqRkit ey nie bylo

koniecznosei myzgledniania tych mvarnnkowari w planie.

ZABYTKI OBJETE FORMAMI OCHRONY LUB UJETE W WOJEWODZKIE]
LUB GMINNE] EWIDENCJI ZABYTKOW ORAZ DOBRA KULTURY WSPOLCZESNE]
[art. 13b pkt 3 lit.j]

Maszewo jest miastem wpisanym do rejestru zabytkéw i chlubi sie blisko 747-letnia historia.
Prawa miejskie otrzymalo w dniu 27 kwietnia 1278 r. z rak biskupa kamienskiego Hermana
von Glicichen. Maszewo jest jednym z nielicznych miast, ktére zachowalo w caloéci SWOj

historyczny uklad urbanistyczny oraz architekture.

Pod wzgledem kulturowym gmina jest stosunkowo réznorodna. Wystepuja tu typowo
chlopskie wsie o sredniowiecznym rodowodzie, z zachowanym historycznym ukladem

przesttzennym oraz licznymi zabytkami architektury.

Na terenie gminy Maszewo znajduja sic obickty podlegajace ochronie na podstawie przepiséw
ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami.

Zasady ochrony konserwatorskiej zabytkowych obszaréw i obiektéw zostang ustalone na
etapie sporzadzania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego oraz wydawanych

decyzji o warunkach zabudowy.
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Rye. 12 Obiekty i obszary objete ochrong konserwalorskq [Zrédto: apracowanie wlasne]
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Przy sporzadzeniu planu ogolnego uwzgledniono:
1) wpisane do rejestru zabytkdw zabytkowe obszaty i obiekty zabytkow nieruchomych:
Tabela 2. Zabytki niersichome wpisane do rejestrit sabythkdw [Zridlo: ks szezean plf
Miejscowosé Obiekt Datowanie | | Data wplsu Nr decyzji i
rejestru nr rej.
kosciol XIV, XV w.
] 3 / " . 7 il
Bagna p-w. $w. Ap. Piotra i Pawla |4 ¢w. XVIIw. 1214 1958-00-12 K1V.-0/111/58 a7
- | koscidl p.w. Macierzyristwa XV w., o
Budzieszowce NMP 2 pol. XVIIw 1215 | 1956-06-11 KILV.-0/82/56 180
aleja dgbowa przy drodze
Debice Wb Eptona ] XV w. 935 | 2011-09-27 | DZ.5130.26.2011.AR
nr 106 - na odcinku
Maszewo- Jenikowo
Jenikowo cmentarz przykoscielny ,‘\3;1?;\1‘? 1267 | 1998-06-04 | DZ-4200/24/0/98 1374
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kosciol paw. §w. Jozefa

1898 r,

w., ke XIX .

Jenikowo 2 dewonn wiea: 1267 | 1998-06-04 | DZ-4200/24/0/98 1374
“onaica 1722 ¢.
zespol palacowo-parkowy: alac:
Macicjewo 1. palac pa ac: 1794 [ 2018-11-26 | D7.5130.212018.AR
1899 1.,
2. park
Maszewo teren Starego Miasta 2 pcil. :\HI - 42 1955-07-30 KLV.-0/21/55
RIX w.
k. XIIL pol,
1o koscidl pow. MB XIVw., pocz. _ ;
Maszewo Caestochowskicj XV w1821, 1219 | 1956-05-15 KLV.-6/84/56 94
1922
kosciol paw. §w. Alberta
Maszewo Chinielewskiego (d. kaplica ol. XV w. 1216 | 1963-12-05 KL20/35/63 407
g p p
$w. Jerzego)
Maszewo obwarowania micjskie  [XIV -XVw.| 408 | 1963-12-05 K120/36/63
TS, pol. XIX w.,
Maszewo u‘f“\‘\lg “.‘:lk_ “I’j‘*f‘ﬁ_‘iﬂl‘“ ) przeb. 1222 | 1984-09-11 |  KLIIL5340/7/84 | 1036
| OISR FolRIeg0 1. 20. XX w.
budynek mieszkalny przel.
; ANAINY, I/ XTX -09- 1.
Maszewo ul. Wojska Polskiego 13 b4 H\{,/\I\ 1060 § 1984-09-28 KII11.5340/31 /84
o poczta, ul. Wojska Polskiego R ” e PSOZ/Sz-
Maszewo 9 2 pol. XIX w.| 1221 1993-11-30 o/T11/5340/224 /93 1244
Maszewo kamienica, 1pol XIX w.| 1268 |1998-02-17 |DZ-4200/39/0/97/98 | 1365
ph Wolnodei 1
budynek mieszkalny ul. e o
Maszewo Jednosci Narodowej 20 Pocz. XX w. 15 1999-11-03 |DZ-4200/23-23a/0/99
budynek mieszkalny 1920 ¢,
Maszewo Z Wi, wieza: 2 pol. 44 2000-06-27 | DZ-4200/12/0/2000
ul. Glowaclkiego 5 XX w.
b 1. 1821 — _
Maszewo Ratusz, pl. Wolnosci 2 1827: 1920 ¢ 660 2010-07-12 | DZ-4140/28/AR /2010
Maszewo | cmentmz ydowsk celikty ) e Ol 1901 | 2018:02.07 | D7.5136,01.2018.4R
murl cmentarnego
Nastazin cmentarz przykodcielny 2 pol. XVIw.| 2026 | 1990-09-27 K1.3-5340/159/90 1147
Nastazin koscidl p-w. $w. Anay XV w. 2026 [ 1990-0927 | K13-5340/159/90 | 1147
(wieza)
Prremocze | "OP01 P MB Kidlowej | - ou | o1e | 1058.00.12 KLV.-0/79/58 353
Korony Polskiej
Przemocze | Mheczarmiaob.dom Lo oo ol a6 | 2006.06-28 | DZ-4200/10/0/2006
nr 80 /otoczenie/
Radzanek koscidl pow. $w. Floriana k. XIX w. 1999 1 2021-02-26 | DZ.5130.01.2021.AR
Radzanek | Cmentaczem praykoscielny, | o 1999 | 2021-02-26 | DZ.5130.01.2021.AR
muar Cﬂ'lentﬂ[ﬂy
. By . . pol. XV w,;
eoamowo ]‘OSC‘Olg":i"“i‘s‘l’(‘jf“m‘“eg‘) Wieza: k. | 1265 | 1963-12.05 K1.20/39/63 410
owogardz ade ao P
RV/XVIw,
Sokolniki koscidl paw, NSP] rozb. XVIIT 1220 1956-05-14 KIL.V.-0/83/56 96
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2} ujete w wojewddzkiej ewidencii zabytkéw obszary 1 obickty zabytkow nieruchomych:

Tabela 3 Zabytki niernichome wighe w wojewidseie] ewidengi abytikdw

Bagna nr 20, ST
Bagna dz. ne 178/1 chalupa pob. XIX w. przebudowana
Bagna Dz nr 149 cmentarz praykoscielny XIV w,
. Beczno nr 3, J—
Beczno de. nr 319, 320 chalupa k. XIX w.
Beezno Dz ne 274/13, zespd] folwarczny 1 éw. XX w.
Bielice De. nr 235 cmentarz przykoscielny XX w.
. ) L. XV w7},
Bielice Dz nr 235 kogcidl 4 éw. XTX w.
Budzieszowce Dz. ar 50 cmentarz przykodcielny 1 pol. XV w.
Budzieszowce | Dz ar 53, 54/1, 54/2 zespdl folwarczny 3w XX w.
Darz Dz nr 33 cmentarz przykoscielny XV w.
. . s v ruina
Darz Dz nr 495/5 dwoér 2 -3 ¢éw XX w. (stan a: 01.2023)
Darz Dz ar 33 kosciol 1885 r., 1896 r.
Darz dz. 498/6 oboza (9) w zespole 1865 =.
folwarcznym
. owczarnia (16)
Darz dz. nr 361/13 1909 r.
w zesp. folwarcznym
y staynia, obora (3) — ruina
Darz Dz. nr 498/6 w zesp. folwarcznym 4 éw. XIX w. (stan na: 01.2023)
. Dz. nc 498/6,495/51 . ) pol. XIX ~ 1. 20.
Darz e zespol folwarczny WX
Dabrowica Dz nr 88 cmentarz przykoscielny XVIH w.
Dabrowica Dz nr 88 dzwonnica 2 pol. XIX w.
Dabrowica Dz nc 88 koscia) 1864-1865
. Dabrowica nr 8, dz. nr s nie istnicje
Dabrowica 61/1 stodola k. XIX w, (stan na 01.2023)
Dehice Dz. or 193/1 cmentarz przykoscielny | ok pol. XVIw.

- o gorzelnia (1) 1adn nie istnieje
Debice Dz ne 523 w zesp. folwarcznym 1848-1884 (stan na 01.2023)
Debice Dy o 523 obora (%) L 80. XIX w.

w zesp. folwarcznym
Debice Dz ne 523 obora (4) 1. 80. XIX w.
w zesp. folwarcznym

. L 40. XIX w. - 1.

Debice Dz nr 523 zespdl folwarczny 10, XX .
Dobrostawiec Dz. nt 67 cmentarz pocz. XX w. |
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" k. 1945 r., pocz.

Godowo Cmentacz (I1) 1945 ¢

Godowo Dz, or 168 cmcntar?IlI(Io;nunalny ok, T pol. XIX w.
Godowo Dz nr 09 cmentasz przykoscielny IV w.
)

Godowo Dz nr 99 kosciol 1863 «.
Jenikowo Dz nr 145/5 budynels inwent. (4) pocz. XX w.

w zesp. folwarcznym
Jenikowo Dz ar 144 cmentarz (1) XIX w.
Jenikowo Dz nr 139/2 dzwonnica 1722 1. Wplsana do’ rel zab.

(wraz z kosciolem)
ainia (2

Jenikowo Dz nr 145/12 styjnia (2) L 20. XX w.

w zesp. folwarcznym

. Jenikowo nr 13, dz. nr e nie istnieje

Jenikowo 58,4 stodola 2 pol. XIX w. (stan na 01.2023)

Jenikowo Dz nr 145/2 stodola (7) 1. 20, XX w.
w zesp. folwarczonym
. Dz nr 14575, 145/12 i , ] pocz. X¥ w. — L

Jenikowo inne zespol folwarczny 20, XX w.

Korytowo Kozytowo nr 3, budynek inwentarski 3éw. XX w nie fstnieje
OoW dz. nr 65 ynek inwentar AT (stan na 01.2023)
- Korytowo ar 4, ey ; .

Korytowo dz. nr 68 chalupa EXIX w. nowe elewacje

Koyt Korytowa nr 24, chalu ol XX w rzebudowana
Korytowo dz. o 5101 pa pol. XIX w. pr
- ) o nie istnieje

Korytowo Kotytowo nr 37 chalupa 1 pol. XIX w. (stan na 01.2023)

Korytowo cmentarz przykodcielny XV w.

Korytowo kosciol 1820 1.

. Korytowo ne 11, o L o nie istnieje
Korytowo dz. nr 260/4 remiza strazacka 2 pol. XIX w. (stan na 01.2023)
. Korytowo ar 17, rr nie istnieje
Korytowo da nr 513 stodola 2 pol. XIX w. (stan 02 01.2023)

- Dz or 34/13 obeeb cicletnik (8) .
Leszezyalea Stodélska w zesp. folwarczoym L10. XX w.
- Dz. nr 36 obreb obora (2} s
Leszezgnka Stodélska w zesp. folwarcznym 120 XX w.
Leszczyaka | D7 O 34/7 obieb ebora (6) 1. 20. XX w.
Stodblska w zesp. folwareznym _
. |Dz nar 36, 34/15, 34/7 , .

Leszezynka Linne ob. Stodélska zespdl folwarczny 1. 10 —20 XL w.

Maciejewo cmerttarz (T) 1 pol. XIX w.

Macicjewo Dz, nr 5/2 cmentac ‘(’I‘iz)ykosc*elny XVII w.

Maciejewo cmentarz rodowy (I13) 1 pol. XIX w,

Maciejewo Dz. nr 5/2 kosciol 1867 r.

Maciejewo Dz ar13/12, 13/8 zespdl folwarczny ) 4 éw, XN w. —
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1 1. 30. XX w.
XV .- XIX zedci 15
Maszewo Maszewo-Jenikowo aleja XVIEw. —XIX CESFIO\VO wpl‘;an'a
w. do rejestru zabytkdw
Maszewo Dz nr 1184 obr, 2 | cmentarz (IT) ok. XVl w.
Maszewo Dz ne 178 obe . 1 |cmentarz komunalny 1} |¥IX w., po 1945 1.
Maszewo Dz ar 731 obr, 2 | S7ENAE gﬁ)}rkoscminy 1 pol. XV1 w.
Jednosci Narodowej elewator z magaz.
Maszewo 23 ul,, zbozowym (1)w zespole | L 20, — 30, XX w.
dz. ar 36/5 obr. 1 bazy transportowe;
, Kosdciuszki 24 ul., R 5 rrr i
Maszewo de. e 1150 obr. 2 kamienica przel. XIN/XX w.
. Koseiuszki 25 ul,, . [
Maszewo dz. ar 11733 obr. 2 kamienica ko XIX w.
Mickiewicza 9 ul., dz. .. s
Maszewo s 737 obe. 2 karmtenica pol. XIX w.
Jednosci Narodowej | magazyn zbozowy (2) w nic istnicic
Maszewo 23 zespole bazy L10. XX w. (stan na 01 21093)
dz. nc 36/5 obr. 1 transportowe] T
A Jednodci Narodowej 23 mlyn wodny (1) pol. XIX w. —
ASECWO dz. ar 36/5 obr. 1 w zespole mlyna pocz. XX w.
Maszewo park
Maszewo dz. nr 144/2 obreb 1 p Omn.lk. p ?le.glych . L 20. XX w.
w I wojnie $wiatowej
Buczka 17-17a ul. (ob.
Maszewo | ul. Kamienna), dz. nr szkola parafialna 1859 - 1863
1086
N Mokre nr 19, chalupa z czedein ey nie istnieje
Mokre dz. nr 68 inwentarsky pol. XX w. (stan na 01.2023)
Mokre Dz. nr 259 cmentarz (T) ok. pol. XIX w.
Mokre Dz nr 90 cmentasz %rlz)ykosclelny 2 pob. XVI w.
Molkre Dz nr 90 dzwonnica XVIL/XVIT w.
Mokee Dz. nr 90 kosciol XV w.
L . nie istnieje
Nastazin Nastazin nr 27 chatupa 1809 r. (stan na 01.2023)
\ Nastazin nr 35, <y nie istnieje
Nastazin dz. e 230 chatupa pob. XIX w. (stan na 01.2023)
. L . ) nie istnieje
) stan na O,
Nastazin Nastazin nr 54 chatupa 1852 r. 01.2023
. L e nie istnieje
Nastazin Nastazin nr 2 chalupa pol. XIX w. (stan na 01.2023)
Mastazi Nastazin nr 4, “hal 2 pol. XIX w.
astazin dz or 73 chalupa pol. XIX w.
. Nastazin nr 16, chalupa z czedcia ey nie istnieje
Nastazio dz. nr 66/1 gospodarcza pol. XX w. (stan na 01.2023}
lokalizacja gorzelni na
Oswrzyca gm. Nowogard winiarnia / gorzelnia pocz, XX w. obszarze gm.
Maszewo
Przemocze nr 63, _
Przemocze do. e 207 chalupa 1880 r.
) Przemocze ne 27, rr nie istnicje
Przemocze dz. nr 251 /1 chalupa pol. XIX w. (stan na 01.2023)
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Przemocze Przzr:cif:;é); 40, chalupa k. XIX w.
TPy -
Przemocze Mgrc:?rz; ]n ,; 76, chalupa k. XIX w. przchudowana
Przemocze Przc:?mr?rc;(;a'l;zw, chatupa pol. XIX w.
Przemocze Dz. nr 315/3 ementarz komunalny 1 pol. XIX w.
Przemocze Dz. nr 314/2 cmentarz przykodcielny 2 pol. XVI w.
Przemocze Przz;ao;fzélsr 40, stodola b XIX w.
Radzanek Dz nr222 cmentarz przykoscielny XVIIT w. _
rzelnia (3) w zespole fie istnieje
R o gorze 90, XIX i
adzanek Dz. 0 204/5 folwarcznym L 90. XIX w. (stan na 01.2023)
Radzanek Dz nr 222 kodeiol k. XIX w.
i ) obora (4) w zesp. ) nie istnieje
Radzapek Do nr 204/7 folwarcznym 914 . {stant na 01.2023)
) - stajnia-obora (2) w zesp. ) nie istnieje
Radzanek Dz. ne 204/5 folwarcznym Pize {(stan na 01.2023)
4éw XX w. -1 nie istnieje
Radzanek | Dz nr204/5,204/7 | zespd ’ |
adzane z. nr 204/5, 204/ zespdl folwarczny 30, XX 1w, (stan na 01.2023)
Rotnowo Roznowo
NO\‘.?O :‘; dekie Nowogardzkie nz 28, | budynek inwentarski 1908 r.
& dz. nr 75/4
Rozanowo Roznowo nie istnieje
Nowogardzkie NO\sziiar::I;fonr 50, chalupa pocz. XIX w. (stan na 01.2023)
Roz .
No“?cfgfr:;r;kie Dz nr 182 cmentarz przykoscielny | 2 pol. XV w.
Roznowo Roznowo
Nowogardzkie Nowogardzkie nr 46, stodola k. XIX w.
i dz. nr 203/1
Roznowo Roznowo
Nowosardzkie Nowogardzkie nr 39, stodola 1897 1.
e dz. nr 194
Roznowo Roznowo
Nowopardzki Nowogardzkie nr 9, stodola 2 pol. XIX w.
ogardzkie dz. ar 120
Sokolniki Sokolniki nr 5 chalupa pol. XIX w. (srazii;sg.‘l;gg?, 3)
Sokolniki Dz. nr 171/1 cmentarz przykosdcielny [ 2 pol. XVI w.
Tarnowo Dz nr 4/2 cmentarz przykoscielny | 2 pol. XVIIT w.
Tarnowo Dz nr 4/15 golebnik (2) w zesp. 1. 60 XIX w.
folwarczaym
47 J . i 2a);
Tarnowo Dz. nr 4/2 koéciol X 1181; 2\‘2“(;1];:; 2
] ‘ magazyn paszowy (16) w 1851 r.
Tarnowo Dz 0z 4/15 zesp. folwarcznym lub 1861 r.
Tarnowo Dz nr4/15 magazyn zbozowy (15) 1. 60., 70. XIX w.
w zesp. folwarczaym
aktualizacja karty
Tarows Dz nr 4/15, 4/16, zespdl folwarczno- 1. 60. XIX w. 1. WEZ
’ 4/14,4/3, 4/17,4/18 parkowy 30. XX w. wyk. 22,11, 2021 =.
(adnotacja WIZ)
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3) strefy ochrony konserwatogskiej zabytkdw, z wylaczeniem zabytkéw archeologicznych,
ustalonych w dotychczas uchwalonych planach miejscowych zagospodatowania

przestrzennego na terenie gminy Maszewo

4) zabytki archeologiczne wraz ze stefami ochrony konserwatorskiej — zgodnie

z zalacznikiem graficznym do Uzasadnienia.

Wramach opracowywania planu ogélnego, ochrona sabytkéw sosiala mvigledniona popries, prieniesienic
wskainikiw zabudowy i zagospodarowania terendw 3 obowiaznjacych plandw witgjscowyeh do standardéw
nrbanistycznyeh 1w moslivie najsgerssym sakresie, gdyz fo whasnie plany migscowe okreslaja s3exegdlowe
sasady ochrony dziedsichva knltnrowego | zabytkdm,

Na terenie gminy Maszewo nie wystepuja dobra kultury wspélczesne).

OBSZARY POMNIKOW ZAGLADY I ICH STREFY OCHRONNE[art. 13b pkt 3 Lit.k]

Na tetenie gminy Maszewo nie ustanowiono 7adnego pomnika zaglady ant nie wyznaczono stref

ochronnych z nimi zwigzanych.

TERENY ZAMKNIETE I ICH STREFY OCHRONNE [ast. 13b pkt 3 lit.1]

W my$l ustawy prawo geodezyjne i kartograficzne, tereny zamkniete to obszary o charakterze
zasttzezonym ze wizgledu na obronnodé i bezpieczefistwo padstwa, okreslone przez
wlasciwych ministtéw 1 kierownikéw urzeddw centralnych i ustalane w drodze decyzji

zawierajacych tez granice tych terendw.
Na obszarze gminy Maszewo nte wystepuja;

— tereny zamknicte zasirzezone ze wzgledu na obronnosé i bezpieczedstwo pafistwa,

przez ktdre przebiegaja linie kolejowe,

— tereny zamknigte oraz ich strefy ochronne, jak réwniez urzadzenia infrastruktury

technicznej resortu obrony narodowej.

OBSZARY OGRANICZONEGO UZYTKOWANIA [art. 13b pkt 3 lit.m]

Obszar ograniczonego uzytkowania jest obowiazkowo tworzony w przypadku, gdy nie moga
byé dotrzymane standardy jakosci érodowiska poza obszarem zakladu lub innego obiektu,

mimo zastosowania dostepnych rozwiazan technicznych, technologicznych i organizacyjaych.

Dla czeéci obszatu gminy Maszewo minister whasciwy do spraw transportu zatwierdzil plan
generalny lotniska Szczecin-Golenidw, w obszarze ktorym okreslone zostaly powierzchnie

ograniczajjce przeszkody dla tego lotniska,

W cxgsei graficsmej Usasadnienia wyznaczono sasige fof strefy. Wsystkie obiekly dopussysone w jef obrebie
nie priekraczajq wysokosd okreslonych pries fe powierzehnie,
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Rye. 13Zasigg powiersubui ogranicsufasyeh preeszkody [Zridio: opracowanie wiasne]
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OBSZARY WYMAGAJACE PRZEKSZTALCEN, REHABILITAC]],
REKULTYWACJT LUBREMEDIAC]Tfart. 13b pkt 3 fit.n]
Tetenami  wymagajacymi  przeksztalcet w  gminie  sa  obszary  niewykorzystane,
niezagospodarowane i niewlasciwie uzytkowane, ktdre obnizaja jakoéé przestrzenna otoczenia.

Rehabilitacja to przywrocenie obicktom utraconej wartoscl technicznej 1 uzytkowej,

Na terenie gminy Maszewo takim terenem moZe byé obszat wytobiska w miejscu zloza
kruszyw Maszewo 1 [dz. nr 1080/2 obr. Maszewo 2]. Wladze gminy podiely dzialania
przcjecia tego terenu i zagospodarowania go pod realizacje zabudowy mieszkaniowe;
wielorodzinnej o niskiej intensywnosci  zabudowy, ktéra wkomponuje sic w tereny zieleni
i rekreacji znajdujace sie w sasiedztwie. O jego atrakeyjnoscl dla planowanego zamierzenia
inwestycyjnego przemawia bardzo dobra komunikacja terenu [polozenie przy drodze
wojewodzkic]], Dbliskos¢ centrum miasta otaz praylegle tereny rekreacyjne doliny rzeki
Stepnica.
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Jednakse iniciatywa la nie otrzymala aprobaly organdw administragi geologicznef i w planie ogolnym
wyzHaczono na lym lerenie strefy sielent i rekereacii 355N = profilems dodatkowym: Teven sielent naturalne.

OBSZARY ZDEGRADOWANE I OBSZARY REWITALIZAC]Tfart. 13b pkt 3 lit.o]
Obszar zdegradowany to obszat gminy (solectwo) znajdujacy si¢ w stanie kryzysowym
z powodu koncentracji negatywnych zjawisk spoleczaych oraz negatywnych zjawisk o innym
charakterze, t. gospodarczym, $todowiskowym, przestrzenno-funkcjonalnym  lub
techniczaym.

Obszar rewitalizacjii to teren obejmujacy calo$é lub czesé obszaru zdegradowanego,
cechujacego sic szczegdlng koncentracja negatywnych zjawisk, na ktérym, z uwagi na istotoc
znaczenie dla rozwoju lokalnego, zamierza sic prowadzic rewitalizacje.

Gmina Maszewo nie podjefa dzialad w kierunku opracowania Lokalnego Programu

Rewitalizacji Gminy Maszewa.

OBSZARY CICHE W AGLOMERACJI ORAZ OBSZARY CICHE POZA AGLOMERACJA
[art. 13b pkt 3 Lit.p]

Zgodnie z art.118b ust 1 ustawy Prawo ochrony §rodowiska, rada powiatu moze, w drodze
uchwaly, wyznaczyé obszary ciche w aglomeracji lub obszary ciche poza aglomeracja.

Obszary ciche to obszaty, na kiérych nie wystepuja przekroczenta dopuszezalnych poziomow
hatasu wyrazonych wskaznikiem LDWN.

Rada Powiatu Goleniowskiego nie wyznaczyta na terenie powiatu, w tym na terenie gminy

Maszewo obszaréw cichych w aglomeracii lub obszaréw cichych poza aglomeracja.

GRUNTY ROLNE STANOWIACE UZYTKI ROLNE KILAS I-III ORAZ GRUNTY LESNE
[att. 13b pkt 3 lit.q]

7 ogblne] powierzchni gminy Maszewo grunty orne obejmuja 12 127,59 ha (57,7%
powierzchni gminy), natomiast gleby klas chronionych 1T [o powierzchni okolo 2Zha] i III
[0 powterzchui okolo 1107 hajstanowia okolo 5,3% powierzchni wszystkich gruntéw ornych.
Najwicksze ich kompleksy znajduja sie w pélnocnej czesci gminy w rejonie miejscowoséct
Korytowo i Jenikowo otaz w czesci srodkowej — od Mieszkowa do Debic oraz od Sokolnikdw
do do Nastazina,

Wiekszodé gleb chronionych znajduje si¢ w strefach otwartych lub w strefach produkeii
rolniczej, czedé na terenach juz zabudowanych [zabudowa zagrodowa].

Lokalizacja wyznaczonych w planie ogélnym stref planistycznych dla funkcji nierolniczych
podlegaly szczegdlowym analizom, biotac pod wuwage lokalne uwarunkowania, dostepnosé
komunikacyjna, powiazania ponadlokalne, w tym réowniez $rodowiskowe.

Nalezy roéwniez pamietaé, ze wyznaczenie strefy nierolniczego zagospodarowania nic
przekredla uzytkowania rolniczego gruntdw, a ewentualna ich zmiana przeznaczenia na cele

nierolnicze bedzie wymagala uzyskania zgody Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi.
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Rye. 140bszarymystopowania gramtéw lesnyh oraz, gruntéw rolayeh chronionyeh [Zrédlo: opracowanie wiasne]

i - o

Powierzchnia lasow na terenie Gminy Maszewo wynosi 3 808,85 ha. Stopied lesistosci gminy
wynosil8,1%. W strukturze whasnosciowej laséw na tetenie gminy dominuj lasy publiczne
Skatbu Padistwa w zarzadzie Laséw Padstwowych — 3 148,76 ha (co stanowi 85,3 %). Gmina
Maszewo polozona jest na terenie Nadlesnictw Nowogard, Kliniska oraz Dobrzany. Lasy w
przewazajacej czedci stanowia drzewostany gospodatcze.

Niewielka ich czes¢, to lasy ochronne specjalnego znaczenia t.j. lasy glebochronne wokal
jeziora  Dlugiego.  Chronia  glebe  przed zmywaniem lub  wyjalowieniem,
powsttzymujaosuwaniesi¢ziemi,obrywaniesigskallublawin(153,75ha). Wyznaczono  réwniez lasy
majace zadanie chroni¢ zasoby wéd powierzchniowych i podziemnych, regulowaé stosunki
hydrologiczne w zlewni oraz na obszarach wododzialéw. Lasy wodochronne zajmuja obszar
ok. 56ha.

Tereny lese objete sostaly strefe otwartq (SO) - wie 50staly pryesnaczone pod sabudowg ani prygksstalcenia, co nmoshwia ich
dalsze nsytkowanie zgodnie 3 presnacseniem.

Stan Srodowiska ma kiczowe naczenie dla jakosii ycia mieszkaricow, dlatego w strukinrze gminy
achowano cenne tereny lesne i feveny sieleni natnralnej poprzes wyznaczenie stref otwartych (SO) oraz stref
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sieleni @ rekreagi (SIN). Tereny to pelniq funkee ekologiczne, wplywajae na poprawe jakosii powielrsa,
wwigkszenie biordgnorodnosi orag sapewnienie pryestrzeni do rekreagfi i odpoczynkn. Zgodnie 3 polilyka
praestrzenng, wirgymanic fych ferendw w ich naturaluym stanie jest prioyyletens, e pryyegynia sig do

srdwnowasonego rozavojn gminy [ ochrony jej sasobéw pryrodutczych.

ZAKEADY O ZWIEKSZONYM 1 DUZYM RYZYKU WYSTAPIENIA
POWAZNE] AWARIT PRZEMYSLOWE] [art. 13b pkt 3 lit.]

7.aklad stwarzajacy zagrozenie wystapienia powaznej awarii przemystowej to zaklad, w ktérym
Jacy 7ag WVystap p J p Y J y

przewiduje sie mozliwo$é wystapicnia substancji niebezpiecznej lub zaklad, w ktotym

powstanie tj substancji jest mozliwe w trakcie procesu przemyslowego w zaleznosci od

przewtdywanej lloéci substancji nicbezpiecznej mogacej znalez¢é si¢ w zakladzie.

Na terenie gininy Maszewo nie wystgpuja zaklady o zwickszonym i duzym ryzyku wystapienia
powaznej awarli przemyslowej, jednakze zachodnia czeéé gminy polozona jest w zasiggu
oddzialywania stref zagrozenia teprezentatywnych zdarzed awatyinych Grupy Azoty

Polyolefins S.A. w Policach, w zakresie toksycznoéci substanci niebezpieczaych.

OBSZARY PASA NADBRZEZNEGO, W TYM W SZCZEGOLNOSCI
PASA TECHNICZNEGO [art. 13b pkt 3 lit.s]

Pasemnadbrzeznymjestobszatladowypszyleglydoliniibrzegumorskiego,whtéregosklad
wchodza pas techniczny otaz pas ochronny. Pas techniczny, traktowany jako strefa
oddzialywania mosza 1 ladu, przeznaczony jest do utrzymania brzegu w stanie zgodnym

z wymogami bezpieczedstwa i ochrony Srodowiska.

Gmina Maszewo polozona jest poza granicami pasa technicznego i ochronnego bizegu wod
morskich, jak réwniez poza granicami pasa technicznego w rozumieniu ustawy z dnia 2 marca
1991 1 o obszarach morskich Rzeczypospolitej Polskiej i administracji morskiej [Dz. U. z
20241 poz. 1125} - nie wystepuje pas nadbrzezny.

3.8.ZAPOTRZEBOWANIENANOWAZABUDOWEMIESZKANIOWA
WGMINIEMASZEWO [att. 13b pkt 7]

W celu obliczenia zapotrzebowania na zabudowg mieszkaniowa w gminie Maszewo
wykorzystano dane demograficzne udostgpnione przez Bank Danych Lokalnych Gléwnego
Urzedu Statystycznego. ,,Najnowsze dane” udostepnione przez GUS sg dane obejmujace rok
2024, a ,stan prognozowany” siega roku 2044.

Zgodnie z § 3 Rozpotzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r.
w sprawie projektu planu ogdlnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie
tego planu oraz wydawania z niego wypiséw i wyrysoéw (Dz.U.220231.poz.2758 ze zmiang) ~
Rozporzadzenia POG, zapotrzebowanie na nows, zabudowe mieszkaniows wyraza sie w liczbie

mieszkanfichw, ktdra oblicza sie zgodnie ze wzorem:
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ZAP=M, - [PUM,/P,|

Gdzie:
ZAP - zapotrzebowanie na nows zabudowe mieszkaniowa,

M,, -prognozowanaliczbamieszkadicowgminywoparcinodaneudostepnioneprzez statystyke
publiczng [dane z 2044 ¢.] powickszona o 5%,
PUMy- laczna powierzchnia uzytkowa mieszkari w gminje zgodna z najnowszymi danymi
[z 2024 1.}
Py)  -prognozowanapowierzchniauzytkowamieszkadwgminienajednegomieszkarica

¢ 2044 ¢,

1) Obliczente MZO:
Zgodnie z danymi GUS na dziesi 30 czerwea 2025 1. liczba ludnosci gminy Maszewo wynosi
8504 osoby.

Zgodnie z Rozporzadzeniem POG prognoza demograficzna powinna obejmowaé ,,20 lat od
roku, klirego dotyezq najnoisze dostgpue dane dotyesace lezby miesskancow gminy ndostgpnianych praes
Statystyke publiczng”.

Przyjcto dane wynikajace z w/w prognozy demograficznej dla gminy Maszewo(Progioza
ludnosci dla gwin na lata 2023-2060) udostepnione] przez Gléwny Urzad Statystyczay
(aktualizacja z 18 lipca 2024 1)

Tabe/q 4 .I”J.m(g.}wf@%‘)@ﬂa‘!é&?bﬁf!{[fﬁof "»gm{uie[.\./.f_a_.r;'ezuo_ab_ay_hmy'meO/at(od 20257, do 2044r.)

liczba ludnodci

liczba ludnosci

liczba ludnosei

Analizujac powyisze dane stwierdza sig, ze zgodnie z ,,Prognoza” za 20 lat liczha
mieszkancéw gminy Maszewa zmniejszy si¢ o 6,86%.

Przypmujac dane na rok 2044, wynikajace z w/w prognozy demograficznej dla gminy
Maszewo,prognozowanaliczbamieszkafdcowgminywoparciuodaneudostepnioneprzez
statystyke publiczna powigkszona o 5% [zgodnic z § 3 ust. 6 pkt 1 Rozporzadzenia POG]
Wynosi:

M20:7 921 0sdb+ 5%=8 3170soby
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2) Ustalenie PUMO:
zgodnie z danymi z BDL GUS (na rok 2024) dla Gminy Maszewo - laczna powierzchnia
uzytkowa — mieszkan W  gminie zgodna 2z najnowszymi  danymi  wynosi

242 767 m*

3) Ustalenie PZD:
Prognozowang powierzchnie uzytkowsa mieszkan w gminie na jednego mieszkarica oblicza
sie wedlug nastepujacego wzoru:
lub
Pyo=2P¢=P 5

Gdzie:

P,-powierzchnia uzytkowa mieszkat w gminie na jednego mieszkarica gminy Maszewo
zgodnie z najnowszymi danymi GUS(rok2024) wynosi 28,5 m®/osobe

P_,-powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca gminy Maszewo
zgodnie z najnowszymi danymi GUS, wedlug stanu na 10 lat przed rokiem,
z ktérego pochodza najnowsze dane wynosi 22,6 m*/osobe (rok 2014)

P_,,-powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca gminy Maszewo
zgodnie z najnowszymi danymi GUS, wedlug stanu na 20 lat przed rokiem,
z ktérego pochodza najnowsze dane wynosi 20,6 m*/osobe (rok 2004)

Stad:
P, o= [3x 28,5]- [2x22,6]=85,5-45,2=40,3m"/ osobe
lub
P5y=[2x 28,51-20,6=55,6-21=36,4m"/ osobg

4) Ustalenie ZAP:

A zatem zapotrzebowanie na nows zabudowe mieszkaniowa w gminie Maszewowynosi:

ZAP =8 317056b — [242767m*/ 40,3m/0sobe] = 2 293 osoby

ZAP=2 293056

Zgodniezart.13dust. 2mwstrefachplanistycznych,oktorychmowawart. 1 3eust. 2pkt1—3,suma chlonnosci terendw

nieabudowanych w tych strefach w calej gminie, w tym lnk w istniejqeej zabudowie, nie mose byé muiejsza nis

70% oraz wigksza niz 130% wartosei apotrzebowania na nowq zabudowg mieszkaniowq w gminie.

Majac powyzsze na uwadze, ponizej przedstawia si¢ zestawienie wartosci dla 70%, 100%

1 130% zapotrzebowania.
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Tabela 5. Min. | maxe. wartos¢ sapotrebowania na nowq abudowg

| ZAPOTRZEBOWANIE | . LICZBAOSOB - -
70% 1605

-.1'00%-._ : :22'93'_
130% 2081

PRZYCZYNY WYZNACZENIA OBSZARU UZUPELNIENIA
ZABUDOWY W GRANICACH GMINY MASZEWO

Obszar uzupelnienia zabudowy, zwany dalej OUZto tereny wyznaczone w planie

ogolaym gminy, na ktoérych bedzie mozna wydawad decyzje o warunkach zabudowy (WZ),

jesli na danym obszarze nie ma planu miejscowego.

Celem fest powstrzymanie nadmietnego rozrostu zabudowy 1 ochrona cennych wartosci, jak

srodowisko, przy jednoczesnym umozliwienis inwestycjl w juz istniejace], zainwestowanej

tkance wiejskiej. Wyznaczenie tego obszaru pozwala na kontrolowany rozwdj urbanistyczny,

przeciwdzialajac tozpraszaniu si¢ zabudowy.

Obszar Uzupelniania Zabudowy zostal wyznaczony zgodaie z Rozporzadzeniem OUZ.

W pierwszej kolejnosci okreslono dane wejciowe potrzebne do wykonania OUZ.

Zgodnie z § 1 ust. 1 Rozporzadzenia OUZ:

1)

2

okreslono  zgrupowania  nie  mniej niz 5  budynkdéw, w  ktérych
obryskazdegozbudynkdwwzgrupowaniuznajdujesiewodleglodcintewickszejniz100modobry
suconajmnie] jednego innego budynku w zgrupowaniu. Do tego celu wykorzystano
rodzaje budynkéw okreslone wedhig Klasyfikacji Srodkéw Trwalych, o ktdrej mowa
wprzepisachwydanychnapodstawieart.40ust. 2ustawyzdnia 29 czerwea 1995 t. o statystyce
publicznej (Dz. U. z 2023 r. poz. 773):

a) budynkiprzemysloweosymbolul01,

by budynkihandlowo-uslugoweosymbolul03,

¢) budynkibiuroweosymbolul05,

d) budynkiszpitaliiinnebudynkiopiekizdrowotnejosymbolul06,

e} budyakioswiaty,naukitkulturyorazbudynkisportoweosymbolul07,

fy pozostalebudynkiniemieszkalneosymbolul09,

g) budynkimieszkalneosymbolull0.

wyznaczonoobszaryograniczonekezywapoprowadzongwodleglosci30 m od obrysu budynkdw

polozonych w zgrupowaniach, o ktérych mowa w pkt 1.

Do obszaréw wyznaczonych w wyniku wykonania czynnoscl okreslonej w plt 2 dodano obszary o
jednostkowej  powlerzchni  niewiekszej niz5000m2ograniczonezkazdej  strony  krzywa,
o ktdre] mowa w pkt 2

Pb— powicrsubnia obszari wyziacsonego w sposob, o kforym  mowemwnst. 1 pltl—3 wysosi:
720,3973 ha
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4)  wewnatrzobszaréw ktdrepowstalywwynikuwykonaniaczynnosci,oktérychmowa w pkt 211 3,
wyznaczono krzywa poprowadzongwodleglosciddmodgranicy tych obszar6w :
Pu— lqezna powierswhnia obszaréw usyipelnienia sabidowy wysnaczonych w sposdb, o ktdrym mowa

wust. 1pkt 1 —4 Rogporsqdzenia OUZ wynosi 316,0011ha

5) od obszardw, ktére powstaly w wyniku wykonania czynnosci, o ktérych mowawpkt2i 3 odjeto

obszaty znajdujace sie miedzy krzywa bedaca granica tych, o ktérej mowa w pkt 4.
W ten sposob ugyskano obszar o powierzchnid04,3962ha

Zgodnie z § 1 ust. 5 Rozporzadzenia OUZ dopuszcza sig rozszetzenie granic obszarow
uzupelnienia zabudowy, uwzgledniajac lokalne uwarunkowania oraz polityke przestrzenng

gminy, jednak nie wiecej niz o obszat o tacznej powierzchni obliczone] zgodnie ze wzorem:
Pp=25%*(Pb —Puj) :

gdzie:
Pp--
oznaczahu:znagmaksymalnacpowierzcimigpowi{;kszeniaobszaréwuzupclnieniazabudow
ywyznaczonych w sposéb, o ktoérym mowa w ust. 1, w wyniku rozszerzenia ich
granic,
Pb—oznaczaltacznapowierzchnieobszardwwyznaczonychwsposéb,oktorymmowa

wust. 1pkti-3,

Pu-oznaczatacznapowierzchnicobszatéwuzupelnieniazabudowywyznaczonych

w sposob, o ktorym mowa w ust. 1.

W zwigzku z powyzszym, wyliczono ze w geminie Maszewo QU7 mozna rozszerzy€ o obszat
lacznej powierzchni nie przekraczajace):
Pp=25 %*(720,3973 — 316,0011) = 101,0990 ha

Co w sumie oznacza, e obszar uzupelnienia zabudowy na terenie gminy Maszewomoze

obejmowad teren o powietzchi:

OUZ=Pu+Pp

OUZ = 316,0011 + 101,0990 = 417,1001 ha

Ksztaltowanie granic OUZ jest wynikiem szezegélowych analiz  istniejacego

zagospodarowania i zabudowy terendw oraz polityki gminy.

PJ:zyrozszerzeninUZkicrowanosi@iokalnymiu\varunkowaﬂiamiprzcstrzennymiorazprZyjthpol

ityka przestrzenna Gminy. Rozszerzenia obszaru OUY7 maja miejsca na obszarach w
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najwyzszym  stopniu przygotowanych do zabudowy, przez co rozumie si¢ obszary
charakteryzujace sie najlepszym dostepem do sieci komunikacyjnej oraz najlepszym stopniem
wyposazenia w sicci wodociagowe, kanalizacyjne, elektroenergetyczne, oraz sieci i urzadzenia
telekomunikacyjne.

W planie ogélnym OUZ rozszerzano w miejscach gdzie potencjalna przyszla zabudowa moze
zintensyfikowa¢ juz istniejaca i/lub stworzy¢ harmonijng caloéé funkcjonalno-przestrzenna,
OUZ réwniez rozszerzano na terenach zabudowanych, umozliwiajac tym samym mozliwoéé
realizacji dodatkowej zabudowy na tych dzialkach, rozszerzajac mozliwie jak najdalej [do granic
dzialek lub do granic klasyfikacji gruntéw dla latwiejszego okreslenia tych granic przy
pozniejszym wydawaniu warunkéw zabudowy dla tych terenéw. OUZ nie wyznaczono na

terenach, na ktérych obowiazuja miejscowe plany zagospodarowania przestizennego.

Ostatnia czynnoscia wykonana w ramach wyznaczania obszaréw OUZ bylo ograniczenie
wszystkich obszaréw, o ktérym mowa w § 1 ust. 5 Rozporzadzenia OUZ.
W zwiazku 2 wystepowaniem na terenie gminy Maszewo uzytkéw rolnych klasy TII,
rozszerzenie granic OUZ jest dopuszezalne wylacznie na obszatach wyznaczonych w wyniku
wykonania czynnosci, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1-3, polozonych w odlegloéci nie wickszej
niz 50 m od granicy pasa drogowego drogi publiczne;j.

Obszar uzupelnienia zabudowy wyznaczony zgodnie z § 1 ust. 1 pkt 1-5 Rozporzadzenia
OUZ zostal powigkszony na podstawie réznych keyteridw muin.:

-  wsasiedztwie terenéw zabudowanych,

— na gruntach klasy IIT w odleglosci do 50m od drég publicznych,

— dostosowujac granice OUZ do granic dzialek ewidencyjnych,

- dostosowujac granice OUZ do granic uzytkéw,

— poza terenami objetymi planami miejscowymi,

— uwzgledniajac cz¢§¢ wnioskéw mieszkancéw oraz lokalnych potrzeb w zakresie
r0ZWoju przestrzennego,

— W zasiegu sieci infrastruktury technicznej, co ogranicza koszty i czas realizacji nowych

inwestycji

W zwiazka z powyzszym faktyczne wyznaczony OUZ, w stosunku do tego otrzymanego
w wyniku przeprowadzenia czynnosci okreslonych w § 1 ust. 1 pkt 1-6 Rozporzadzenia QUZ,
obejmuje powierzchnie 414,9462ha

417,1001 ha>416,9588ha

Podsumowujac,dokonanetozszerzenieOUZjestmniejszeodmaksymalniedozwolonego,

wynikajacego z dokonanych obliczeti powyzej.
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Tabetu 6. Wiehkoici obszariw nzpelnienia sabudomy powstalych w wyniks csynuoici o ktdryeh mowa w § 1 nst. | Rogporgadzgniac OUZ w roshicin na vbreby geodesyjne

[Zrddlo: opracowanie whasie]

ik 2, 3. 4, 5, 6. 7 8.
35-40 21,1663 8,0400 12,2254 30563 11,9972 11,9890
69-74 18,0451 6,9299 11,1152 2,7788 90,7047 9,7023

134-140 19,7778 7,0557 12,7221 3,1805 10,2362 10,2328
75-82 24,2821 11,5019 12,7802 3,1950 14,6969 14,6952
93-98 10,2973 3,4587 6,8386 1,7096 5,1683 5,1685
11-26 45,4365 18,2114 27,2251 6,8063 25,0177 25,6515

113-121 14,3096 3,130 11,1957 2,7989 59128 59108
30-33 19,0437 6,6649 12,3788 3,0047 97596 8,8956

141-147 12,2023 5,7476 6,4547 1,6137 73613 75144
4-10 30,1469 11,8485 18,2084 45746 16,4231 15,8961

13 20,8885 6,4009 14,4786 3,615 10,0295 10,2706

148-151 12,7350 44784 8,2566 2,0641 75114 74543
27-29 9,0509 2,9254 6,1255 1,5313 44567 44565
66-68 11,5757 4,1350 7,4407 1,8602 59952 59883
41-47 28,3888 13,4743 14,9145 3,7286 17,2029 17,1956
48-55 19,9026 7,6886 12,214 3,0535 10,7421 10,7138

122-133 22,4747 38315 18,6432 47569 8,2039 8,2020

197-213 50,0888 25,7932 33,2056 8,3239 34,1171 37,2456

105-112 28,3674 8,2334 20,1340 50335 13,2669 13,2712
83-92 25,5134 10,6097 14,9037 37250 14,3356 15,4993
56-65 32,2622 16,5391 15,7231 3,9308 20,4699 20,4676

152 3,5297 0,7481 27816 0,6954 1,4435 14439

102-104 11,7107 40807 7,63 1,9075 50882 59818

153-167 42,5431 12,9156 29,9571 7,4893 20,4049 25,205
99-101 7,6472 22511 5,3961 1,3490 3,6001 3,6972

168-196, 214 170,010 108,4137 61,6973 15,3993 123,8130 114,249

i powierzchnia OUZ powickszona o czesé obszaru OUZ niewykorzystanego na terenie innych miejscowoscd [na terenach gminnych, na terenach
przylegajacych do drog publicznych, w sasiedztwic istnicjace) zabudowy , na terenach uzbrojonych]



5.
SRODMIE]SKIE]

PRZYCZYNY WYZNACZENIA OBSZAROW ZABUDOWY

Rye.150bszaryzabndowy svidumisjsieij nstalone w planie ogélym [Zridlo: opracowanie wiasne]
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Obszar zabudowy $rodmiejskiej (OZS) to wyznaczony w planie ogélnym miasta obszar
zwarte], intensywnej zabudowy mieszkaniowej i uslugowej, stanowiacy centrumn miasta,
charakteryzujacy si¢ specyficznymi warunkami urbanistyczoymi, umozliwiajacy inwestycje
7 regutami mniej rygorystyczoymi niz na terenach poza OZS, ale majacy na celu ksztaltowanie
spéjnego i funkcjonalnego $rodmicscia. Jest to obszar, w ktorym stosuje sig szczegolne
przepisy budowlane dopuszezajace np. mniejsze odleglodei pomiedzy budynkam, stosowanie
obnizonych wymagaf dotyczacych oéwictlenia i nastonecznienia budynkéw zawierajacych

potnieszezenia przeznaczone na pobyt ludzi.

Zgodnie z art. 20 ust. 1 upizp plan miejscowy uchwala rada gminy po stwierdzeniu
zgodnoéci z ustaleniami planu ogdlnego, tj. min. ustalenie w planie miejscowym sposobu
zagospodatowania i zabudowy tetenéw w zakresie minimalnego udzialu powierzchni
biologicznie czynnej nie mniejszego niz 2/3 minimalnego udzialu powierzchni biologicznie
czynnej okreslonego dla strefy planistycznej obejmujacej dany teren, jeshi jest on polozony
w obszarze zabudowy §r6dmicjskie].

Zmnicjszenie wskaznika do 2/3 wartodci okeedlonej w planie ogolnym dotyczy réwniez

ustaler w decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu.

W planie ogdlnym gminy Maszewo wskazano dwa obszary zabudowy Srédmiejskiej:
- teren Statego Miasta - w obrebie murdw wraz z przyleglymi terenami przy
ul. Spacerowej i Jednosci Narodowej oraz Nowogardzkicj

— obszar zwartej zabudowy przy ul. Sportowej.

6. PRZYCZYNY WYZNACZENIA STREF PLANISTYCZNYCH
W GRANICACH OKRESLONYCH W PLANIE OGOLNYM

Zgodniezart.13dupizp przy wyznaczaniu stref  planistycznych w  pierwsze] kolejnoset
uwzglednia si¢  obszary, dla  ktérych w  obowiazujacych  miejscowych  planach
zagospodarowania przestrzennego okredlono przeznaczenie umozliwiajace realizacje funkeji
mieszkaniowej oraz obszary uzupelnienia zabudowy w ramach istaiejacej zabudowy. Dotyczy
to wyznaczania obszarow pod NOWA ZABUDOWE [wyznaczanie stref mieszkaniowych na
obszatach, gdzie taka zabudowa juz istnieje, nic wplywa to na przeprowadzony bilans nowe]
zabudowy].

W zwiazku z powyzszym nalezy obliczy¢ chlonno$é terenéw  niezabudowanych,
umozliwiajacych  realizacje funkcji mieszkaniowej, objetych obowiazujacymi planami
miejscowymi oraz poza nimi. Chlonnosé wyrazona jest liczbg ludnosci — to przewidywana
liczha mieszkaficédw, ktdra bedzie zamieszkiwala tereny obecnie niezabudowane, dla ktorych
z planu ogdlnego wynika mozliwoé¢ realizacji zabudowy mieszkaniowej przy optymalnym
wykotzystaniu terenow.

Zgodnie 2 Rozporzadzeniem OUZ, do obliczenia chlonnoéci vwaglednia sie powierzchnig
tetendw niezabudowanych, w tym luk w istniejacej zabudowie oraz chlonnosc terenow
zabudowanych w sposéb najbardziej zblizony do planowanego w strefie w zakresic rodzaju

zabudowy 1 nadziemnej intensywnosci zabudowy, z mozliwoscia uwzglednienia
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prognozowanych propotcji migdzy funkeja mieszkaniows a innymi funkcjami.

Majac na uwadze art. 13d ust. 1 ustawy, dokonano obliczed chlonnosci terendw, dla ktdrych
obowiazuja miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego, a ktére jeszcze nie zostaly
zabudowane. Do obliczenia chtonnodel terendw niezabudowanych wykotzystano dane

pochodzace z mapy ewidencji gruntéw i budynkéw.

61. CHLONNOSC TERENOW NIEZABUDOWANYCH, W TYM LUK
W ISTNIEJACE JZABUDOWIE

W celu obliczenia chlonnoéci obszardw uzupelnienia zabudowy wydzielono tereny, ktére
nie zostaly w pelni zagospodatowane, w tym luki w istniejacej struktutze urbanistycznej
poszezegolaych  miejscowosci. W pierwsze] kolejnoéci wyznaczono luki w zabudowic
w obrebie wyznaczonych obszaréw uzupelnienia zabudowy, a nastepnie  analizie poddano
tereny niezabudowane stanowiace luki w zabudowie, jednakie nie ujete w obszarze
uzupelnienta zabudowy ani mpzp, stanowiace bezposrednie sasiedztwo obszardéw uzupelnienia
zabudowy i stanowiacych kontynuacje funkeji terenéw sasiednich, w miejscach objetych
obstuga w infrastrukture techniczna, przy istnicjacych ciagach komunikacyjnych, przez co
predysponuja do uznania ich jako luki w istniejacej zabudowie oraz czeéé terendw
komunalnych w micécie Maszewo oraz w miejscowosci Roznowo Nowogardzkie i Debice.
Przyjeto zatem pewne zalozenia:

— wyznaczono powierzchnie terendw niezabudowanych,

~ przyjeto powierzchnie nowopowstatych dzialek budowlanych o funkeji mieszkaniowe;
jednorodzinnej min. 1000m?, a dla zabudowy zagrodowej — min. 3000t

— na jednej dzialce znajdowal sie bedzie jeden budynek mieszkalny i zamieszka w nim
stednio 2,96 osoby - zgodnie z danymi GUS (stan na 2024 r) na jedno mieszkanie

w gtninie Maszewo przypada érednio 2,96 0séb

— natomiast przy ustalaniu liczby oséb w zabudowie wiclorodzinnej — przyjeto wielkosgé
lokalu mieszkalnego zgodnie danymi GUS (stan na 2024 r), gdzie przecigtna
powierzchnia micszkania wynosi 844m® oraz 25% calkowitej zabudowy jako
powierzchnia niemieszkalna

Przy ustalaniu liczby dzialek mozltwych do wydzielenia na obszarze luki w zabudowie, wzieto
réwniez pod uwage ksztalt wyznaczonego terenu oraz inne uwarunkowania, w tym tmozliwoéé

obslugi komunikacyjne;.

Tabela 8. Luki w sabudowie na terenach pologonych posa obssaranmi oljetymi migjscowymi planani sagospodaramania
£t g U 0053 2y <Ak
Dregstsennsgo - w bespoirednin sasiedspwic OUZ w rostbicin na obreby geodesyjne — osmaczone na sehemacle kolorem

zielwoﬁyw [Zrddio: opmm}mme w/afm']

. _. '..POW-I ; MOZhwa;l czba - : : Mozhwa hczba dzxakck M : b
R R Clukw - mieszkar y od realizici¢ b do\ ] ozhwa hcz a: dzlah:k
- Mied n 1 v P a & Zabu VY livych pod reali
- Miejscowosé . ea :zowanymw mozliwych pod rea zac;g
S zabudome i zabudowie” m:eszkamow::] zabudowy zagrodowe |
N ednomdzmue HTnTOWY Zagrocowe -
[ha] L “wielorodzinngj ° 3 ] AT
Budzieszowce 0,12 - 1 -
Dabrowica 03 - - 1
Debice 1,15 70 8 -
Jarosiawki 0,6 - 4 -
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Mokre 0,3 - -
Pogrzymie 0,67 - 4 -
Przemocze 3,88 - 45 1
Radzanek 0,75 3

Roznowo Nowog. 1,06 - 10 -
Wislawie 0,74 - 1 1
Zagbree 0,40 - 2 -

Maszewo 1, 2,3 13,50 228 149 -
“Razem - | 2347 - 208 o 248 . 3

Tabela 7. Luki w sabudowie na terenach polosonych posa obszarami objetymi migscowymi planani sagospodarowania

preesirsennego w roghicin na ebreby geodesyine - w obrebie OUZ— ogpaczone na schemacie kolorem niebieskim

£ zielonysm [rédio: opracowanie wlaine]

e .I.io“}iérichxiia - Moszliwa liczha . . : Mozliwa liczba ;-4 © Mozliwa lic.zba_
. Lot mieszkan dziatek pod realizacje dziatek mozliwych
.. . Miejscowosc . - SO realizowanychw | zabudowy | opod realizacje
S W‘é‘?ﬁ'ﬁ‘.’_‘-"_‘ﬁ._  zabudowie | mieszkaniowej ;1| - zabudowy |
AL wielorodzinnej jednorodzinnej - zagrodowej
Bagna 1,18 - 9 -
Bielice 0,42 - 3 -
Budzieszowce 1,37 - 13 -
Dabrowica 2,33 - 9 1
Darz 1,84 - 16 -
Debice 4,85 - 25 3
Dobroslawiec 0,94 - 4 -
Jatostawki 1,38 - 5 2
Korytowo 0,94 - 5 i
Maciejewo 0,12 - 1 -
Maszewko 0,36 - 3 -
Mokre i1 - 4 2
Nastazia 0,92 - 4 i
Pogrzymie 1,27 - 6 -
Przemocze 4,69 - 36 -
Radzanek 2,18 - 10
Roznowo Nowog. 1,85 - 11 -
Sokolniki 1,14 - 6 -
Tarnowo 0,43 - 3 -
Wislawie 7,74 - 45 -
Maszewo 1,2, 3 14,01 - 104 -
U Razem ] BL06 RN R 322 S ||
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6.2. CHLONNOSC TERENOW NIEZABUDOWANYCH, W TYM LUK
W ISTNIEJACE] ZABUDOWIE NA OBSZARACH OBJETYCH MIEJSCOWYMI
PLANAMI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Wedlug stanu na sierpien 2025 r., gmina Maszewo posiada 10 miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego. Ich procentowy udzial w calkowitej powierzchni gminy
jest niewielki i wynosi jedynie 1,06%.

W celu obliczenia chlonnosci terenéw niezabudowanych objetych miejscowymi planami
zagospodarowaniaprzestrzennegoposluzOﬁosi@wartoéciamiopartyminaanalizieistnicjgcegozago
spodarowania na obszarze gminy Maszewo.

Rye.16 Luki w istnicjacej sabudowie polosone na obszarach objetych mpzp, OUZ oraz na pogostalych terenach
[Zridlo: opracowanie wiasne]
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W obte¢bie plandéw miejscowych wyznaczone sa teteny pod zabudowe: mieszkaniows
wielorodzinng, mieszkaniows jednorodzinna, zabudowe zagrodowa. Uwzgledniajac juz
zabudowane tereny mieszkaniowe okreslono powierzchnie terendw niezabudowanych,
ptzyjeto powierzchnie nowopowstalych dzialek budowlanych o funkeji mieszkaniowe]
zgodnie z ustaleniami tych plandw.

Przyjeto powietzchnie nowopowstalych dzialek budowlanych o funkeji mieszkaniowej
jednorodzinnej min. 1000m’, a dla zabudowy zagrodowej — min. 3000m’, oraz ze na
jednej dzialce znajdowal sie bedzie jeden budynek mieszkalny i zamicszka w nim
stednio 2,96 osoby - zgodnic z danymi GUS (stan na 2024 r.) na jedno mieszkanie w
gminie Maszewo przypada $rednio 2,96 0séb, natomiast przy ustalaniu liczby oséb w
zabudowie wielorodzinnej — przyjeto wiclkosé lokalu mieszkalnego zgodnie danymi
GUS (stan na 2024 1)), gdzie przecietna powierzchnia mieszkania wynosi 84,4m” oraz
25% catkowitej zabudowy jako powierzchnia niemieszkalna,

Przy ustalaniu liczby dziatek mogliwych do wydzielenia na obszarze luki w zabudowie,
wzigto rowniez pod uwage ksztalt analizowanego tetenu oraz inne uwatunkowania,

w tym mozliwosé obshugi komunikacyjnej.

Tabela 9. Chlonnoit terenéw miesskaluyeh niesabudowanych
| obszasze | = terenach ‘| pozostalych
| “mpzp | OUZ | ‘terenach

.Te_f_e_hj hiézébﬁadﬁaﬁe /i v -

" Razem

Powierzchnia terendow

niezabudowanych luk 12,13 bha 51,06 ha 2347 76,01 ha
w zabudowie [ha]

Mozliwa liczba mieszkan pod
realizacje zabudowy H - 298 389
mieszkaniowej wielorodzinnej

Przewidywana liczba dzialek
niezabudowanych przeznaczonych 62 322 248 632
pod zabudowe mieszkaniows

Przewidywana liczba dziatek

niezabudowanych przeznaczonych pod 1 10 3 14
zabudowe zagrodows
L Ramem t oo L5433 | 4o ol 1035
Przecietna liczba oséb
przypadajgca na jedno 2,96

migszkanie w gminie

Suma przewidywana liczba
nowych mieszkancow
po wypelnieniu luk w zabudowie

Zgodnie z ponizszymi obliczeniami laczna szacunkowa chlonnosé terenéw pod zabudowe

mieszkaniowa wyznaczonych stref planistycznych w planie ogdlnym réwna 3064 oséb

znajduje si¢ w przedziale pomiedzy dopuszczonym ZAP_ {ZAP -

X

1651 0s6b <3 064 0s6b>2 981 oséb
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6.3. STREFY PLANISTYCZNE I GMINNE STANDARDY URBANISTYCZNE

Wyznaczajac strefy planistyczne w granicach okreslonych w planie ogolnym uwzgledniono
przede wszystkim ustalenia obowiazujacych miejscowych planéw  zagospodarowania
ptzestrzennego. Ponadto uwzgledniono uwarunkowania rozwoju przestrzennego gminy,
o ktorych mowa w art.13b Ustawy (szczegdlowo oméwione w Rozdziale 3. Dodatkowo,
wyznaczajac strefy planistyczne uwzgledniono czesé wnioskéw ztozonych do projektu planu
ogdlnego przez osoby fizyczne i1 prawne.

Wyznaczenie stref mieszkaniowych na obszarach gdzie wystepuje istniejaca zabudowa
mieszkaniowa, nie wplywa na naruszenie zasad przeprowadzonego bilansu nowej zabudowy.

Dlatego tez, zgodnie z att. 1 ust. 3 upizp, istniejaca zabudowa mieszkaniowa stanowi jedno

z uwatunkowan rozwoju przestrzennego gminy.

Projekt planu ogélnego uwzglednia rowniez istniejaca infrastrukture komunikacyjna gminy —
strefy komunikacyjne obejmuja drogi wojewodzkie oraz drogi powiatowe.

Rye. 17 Schenat stref planistyezmyeh w giminie Maszewo [Zrédlo: opracowanie wiasne]

STREFY PLANISTYCZNE
STREFA WIELOFUNKCYJNA Z ZABUDOWA MIESZKANIOWA WIELORODZINNA

STREFA WIELOFUNKCYJNA Z ZABUDOWA MIESZKANIOWA JEDNORODZINNA
STREFA WIELOFUNKCYJNA Z ZABUDOWA ZAGRODOWA

STREFA USLUGOWA

STREFA GOSPODARCZA
STREFA PRODUKCJI ROLNICZEJ
STREFA INFRASTRUKTURALNA
STREFA ZIELENI | REKREACJI
STREFA CMENTARZY

STREFA OTWARTA

JUABC0NROOR

STREFA KOMUNIKACYJNA
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Biorac pod uwage uwarunkowania gminy oraz zlozone wnioski do POG, jak réwniez funkcje
jakie spelnia gmina, w przewazajacej czescl wskazano rozwéj funkeji uslugowej w rejonie
skrzyzowania drég wojewodzkich [na potudnie od miasta Maszewo), strefa gospodatczo-
uslugowa w rejonie ul. Polnej [w obrebie Wislawie], jako rozbudowa wystepujacej tam funkcji
produkeyjnej. Wykorzystujac zasoby $rodowiskowe i kulturowe wzmocnione zostaly elementy
tekreacyjno-turystyczne gminy, zachowujac naturalny krajobraz, krajobraz rolniczy, wiejski na
tetenic gminy oraz miejski na terenie miasta Maszewo. Ksztaltowanie zabudowy
i zagospodarowania przestrzeni wynikato 2z ochrony przed znacznymi ingerencjami w istniejaca
tkanke miejska i wiejska. Strefy mieszkaniowe, ze wzgledu na bilans terenéw mieszkaniowych
na terenie gminy Maszewo, zostaly wyznaczone na terenach wskazanych pod te funkcje
w miejscowych planach zagospodatowania przestrzennego, na terenach OUZ. oraz na terenach

istniejacej zabudowy.

W planie ogdlnym gminy Maszewo wyznacza si¢ 11 z 13 stref planistycznych [nie wyznaczono
strefy handlu wielko powierzchniowego, strefy gonictwal, dla kidrych ustalono gminne
standardy urbanistyczne, tj. profil funkcjonalny [podstawowy i cwentualnie dodatkowy
z katalogu profili dodatkowych zaproponowanych przez ustawodawce, ktére sy zwigzane
z cwentualnym innym zagospodarowaniem niz wskazane przeznaczenie w  profilu

podstawowym]:

1) SW — strefy wielofunkeyjne 2 zabudowa mieszkaniows wielorodzinna,
2)  §] —strefy wielofunkeyjne z zabudows mieszkaniows jednorodzinna,
3) SZ —strefy wielofunkeyjne z zabudows zagrodows,

4 SU —strefy uslugowe,

5) 8P ~ strefy gospodarcze,

6) SR - strefy produkeji rolniczej,

7y 81— strefy infrastrukturalne,

8) SN — strefy zieleni 1 rekeeacit,

9 SC — strefy cmentarzy,

10) SO — strefy otwarte,

11) SK — strefy komunikacji.

W tamach ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz krajobrazu, plan ogélay dla stref
planistycznych, o ktérych wyzej mowa w punktach 1 do 6 oraz w niektérych obszarach strefy

zieleni 1 rekreacyi okreéla wartosci:

maksymalnej intensywnosci zabudowy

- maksymalnej wysokosci zabudowy

— maksymalnego udzialu powietzchni zabudowy

— minimalna powierzchni¢ biologicznie czynng [dla ochrony powiazan przyrodniczych

wystepujacych na terenie gminy|

z uwzglednieniem specyfiki krajobrazu, lokalizacji, istniejacego zagospodarowania oraz
uwatunkowafi wystepujacych na danym terenie. Natomiast dla stref infrastrukturalnych
1 pozostalych obszaréw stref zieleni @ rekreacji - okreslono minimalng powierzchnie

biologicznie czynna,
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Zgodnie z art. 13¢ ust. 2 upizp dla pozostalych stecf [strefa otwarta, strefa komunikacyjna]
w gminnym katalogu stref planistycznych ustalono tylko profil funkejonalny tych steef.

Zrbznicowane patametty gminnych standardéw urbanistycznych zwiazane sa z toZnymi
ustaleniami zawartymi w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego, t6znym
zagospodarowaniem  istniejacych terenéw zabudowanych oraz innych uwarunkowan

lokalaych.

W ponisszych tablach, dofyezacycls poszezegdlnych stref funkejonalnych, opisany jest profil podstawoisy danej
strefy, zakres funkgonalny profiln dodatkowego orag wielkosé minimalugj powierzchni biologicznie czynne
wkazaney w Rogporsadzenin POG — sq to zapisy informacyine, natomiast wiqiqeymi atiybulami sq
ustalenia przy kasdym wymienionym obszarze dangj strefy % priypisang mu numeragq.
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STREFA WIELOFUNKCYJNA Z ZABUDOWA MIESZKANIOWA
WIELORODZINNA - SW

Strefa wielofunkeyjna z zabudowa mieszkaniows wielorodzinng zostala wyznaczona na:
® terenach istniejacej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
® terenach planowanej zabudowy wiclorodzinnej w Maszewie [12SW i 30SW] oraz
Debicach [35SW].
W obrebie tej strefy znajduja sie réwniez tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
uslugowej oraz zieleni urzadzonej i ogrodéw przydomowych.

Profil podstawowy: teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, teren uslug, teren
komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren ogrodéw dzialkowych, teren infrastruktury
technicznej

Profil dodatkowy: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren handlu
wielkopowierzchniowego, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod

Minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej:
30%

teren zieleni

1SW naturalnej, teren zabudowy 1.0 40.0 9.0 30.0

mieszkaniowej jednorodzinnej
teren zieleni

28W naturalnej, teren zabudowy 1.4 45.0 12.0 30.0

mieszkaniowej jednorodzinnej
teren zieleni

3SwW naturalnej, teren zabudowy 1.0 40.0 10.0 30.0

mieszkaniowej jednorodzinnej
teren zieleni

45W naturalnej, teren zabudowy 1.0 40.0 9.0 30.0

mieszkaniowej jednorodzinnej
teren zieleni

58W naturalnej, teren zabudowy 1.0 40.0 9.0 30.0

mieszkaniowej jednorodzinnej
teren zieleni

6SW naturalnej, teren zabudowy 1.0 50.0 9.0 30.0

mieszkaniowej jednorodzinnej
teren zieleni

TSW naturalnej, teren zabudowy 1.0 40.0 9.0 30.0

mieszkaniowej jednorodzinnej

teren zieleni

8SW naturalnej, teren zabudowy 1.0 40.0 9.0 30.0

micszkaniowe] jednorodzinnej
teren zieleni

oSW naturalnej, teren zabudowy 1.0 40.0 9.0 30.0

mieszkaniowej jednorodzinnej
teren zieleni

10SW naturalnej, teren zabudowy 1.0 40.0 10.0 30.0

mieszkaniowej jednorodzinne;
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11SW

teren zieleti
naturalnej, teren zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinne

1.0

40.0

9.0

30.0

128W

teren zieleni
naturalnej, teren zabudowy
mieszkaniowe] jednoradzinnej

1.0

40.0

10.0

30.0

138W

teren zicleni
naturalnej, teren zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinne

3.4

70.0

30.0

14SW

teren zieleni
nafuralnej, teren zabudowy
mieszkaniowe] jednorodzinne)

3.4

70.0

30.0

158W

teren zielenl
naturalnej, teren zabudowy
mieszkaniowe] jednorodzinnej

1.0

50.0

30.0

165W

teren zicleni
naturainej, teren zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinne;

65.0

30.0

178W

teren zieleni
naturalnej, teren zabudowy
mieszkaniowe] jednorodzinne

2.6

70.0

30.0

188W

teren zieleni
naturalnej, teren zabudowy
mieszkaniowe] jednorodzinne;

24

60.0

16.0

30.0

195W

teren zieleni
naturalnej, teren zabudowy
mieszkaniowe] jednorodzinnej

2.0

70.0

10.0

30.0

208W

teren zieleni
naturalnej, teren zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej

1.0

40.0

9.0

30.0

218W

teven zieleni
naturalnej, teeen zabudowy
mieszkaniowe] jednorodzinne

1.0

40.0

9.0

30.0

228W

teren zicleni
naturalnej, teren zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinne;

1.0

40.0

9.0

30.0

238W

teren zieleni
naturalng, teven zabudowy
mieszkaniowe] jednorodzinne

1.0

40.0

9.0

30.0

248W

teren zieleni
naturainej, teren zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinne;

1.0

40.0

9.0

30.0

258W

teren zieleni
naturalnej, teren zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinne;

1.0

40.0

9.0

30.0

265W

teren zieleni
naturalne), teren zabudowy
mieszkaniowe] jednorodzinne;

1.0

40.0

9.0

30.0

275W

teren zieleni
naturalnej, teren zabudowy
mieszkaniowe] jednoredzinne

1.0

55.0

9.0

30.0

288W

teren zielen
naturalnej, teren zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej

1.0

45.0

9.0

30.0

208W

teren zieleni
naturalnej, teren zabudowy
mieszkaniowe] jednorodzinnej

1.0

40.0

9.0

30.0

308w

teren zieleni
naturalnej, teren zabudowy
mieszkaniowe] jednorodzinne)

05

25.0

9.0

30.0
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31SwW

teren zieleni
naturalnej, teren zabudowy
snieszkaniowej jednorodzinne;

3.4

70.0

16.0

30.0

325W

teren zieleni
nafuraluej, teren zabudowy
mieszkaniowe] jednorodzinne]

0.8

40.0

10.0

30.0

338W

teren zieleni
naturalnej, teren zabudowy
mieszkaniowe] jednorodzinne;

1.2

40.0

30.0

345w

teren zieleni
naturalnej, teren zabudowy
mieszkaniowe; jednorodzinne;

21

70.0

11.0

300
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STREFA WIELOFUNKCYJNA Z ZABUDOWA MIESZKANIOWA
JEDNORODZINNA - S]

Strefa wielofunkeyjna z zabudowa mieszkaniows jednorodzinna zostala wyznaczona:

— na terenach, ktére zostaly przeznaczone na funkcje mieszkaniows jednorodzinng
w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego

— na terenach istniejacej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

— na terenach sklasyfikowanych jako Br po wezesniejszym zlozeniu wniosku do POG
o wyznaczenie strefy S] na takim terenie

— jako uzupelnienie istnicjacej tkanki mieszkaniowej w ramach luk w zabudowie

—  na tetenach gminnych wskazanych pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna,

W obrebie tej strefy znajduja si¢ réwniez tereny zabudowy uslugowej oraz zieleni urzadzonej

i ogtodow przydomowych.

Profil podstawowy: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren uslug,
teren komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren ogrodéw dzialkowych,
teren infrastruktury techniczne;

Profil dodatkowy: teren zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej,
teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod

Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej:
30%

18] Teren zicleni naturalnej : : 30.0
28] Teren zieleni naturalnej 0.5 25.0 9.0 30.0
35] Teren zieleni naturalnej 0.8 40.0 9.0 30.0
48] Teren zieleni naturalnej 0.9 45.0 9.0 30.0
58] Teren zieleni naturalne; 0.5 25.0 9.0 30.0
6S] Teren zieleni naturalnej 0.5 25.0 9.0 30.0
7S] Teren zieleni naturalnej 0.5 25.0 9.0 30.0
8S] Teren zieleni naturalne; 0.5 25.0 9.0 30.0
98] Teren zieleni naturalnej 0.5 25.0 9.0 30.0
10S] Teren zieleni naturalnej 0.5 25.0 9.0 30.0
118] Teren zieleni naturalnej 0.5 25.0 9.0 30.0
125] Teren zieleni naturalnej 0.5 25.0 9.0 30.0
135] Teren zieleni naturalnej 0.5 25.0 9.0 30.0
148] Teren zieleni naturalnej 0.5 25.0 9.0 30.0
158] Teren zieleni naturalnej 0.5 25.0 9.0 30.0
16S] Teren zieleni naturalne; 0.5 25.0 9.0 30.0
178] Teren zieleni naturalnej 0.5 30.0 9.0 30.0
185] "T'eren zieleni naturalnej 0.5 25.0 9.0 30.0
198] Teren zieleni naturalnej 0.5 25.0 9.0 30.0
208] Teren zieleni naturalnej 0.5 25.0 9.0 30.0
215] Teren zieleni naturalnej 0.5 25.0 9.0 30.0
228] Teren zieleni naturalnej 0.5 25.0 9.0 30.0
238] Teren zieleni naturalnej 0.5 25.0 9.0 30.0

PLAN OGOLNY GMINY MASZEWO - projekt 59 |Strona



248] Teren zicleni naturalne; 0.5 23.0 9.0 30.0
255§ Teren zieleni naniralnej 0.5 25.0 9.0 30.0
268] Teren zieleni naturalne; 0.5 25.0 9.0 30.0
278] Teren zieleni naturalne| 0.5 25.0 9.0 30.0
2385] Teren zieleni naturalnej 0.6 55.0 9.0 30.0
29S] Teren zieleni naturalnej 0.5 35.0 9.0 30.0
308] Teren zicleni naturalnej 0.5 25.0 9.0 30.0
318} Teren zieleni naruralne; 0.7 35.0 9.0 30.0
325] Teren zieleni naturalne; 0.5 50.0 9.0 30.0
338} Teren zieleni naturalnej 0.5 250 9.0 30.0
348] Teren zieleni naturalnej (.5 25.0 9.0 30.0
358] Teren zieleni naturalnej 0.5 250 9.0 30.0
365] Teren zieleni naturalne] 0.5 25.0 9.0 30.0
375] Teren zieleni naturaine 0.5 25.0 9.0 30.0
398] Teren zieleni naturalnej 0.5 25.0 9.0 30.0
408] Teren zieleni naturalne; 0.5 25.0 9.0 30.0
418} Teren zieleni naturalne; 0.5 25.0 9.0 30.0
428] Teren zieleni naturalnej 0.5 25.0 9.0 30.0
435] ‘Teren zieleni naturalnej 0.5 250 9.0 30.0
448] Teren zieleni naturalnej (.5 25.0 9.0 30.0
458] Teren zieleni natutalne; 0.5 25.0 9.0 30.0
465] Teren zielend naturalne 0.5 25.0 9.0 30.0
475 Teren zieleni naturalne] 1.3 65.0 9.0 30.0
485] Teren zieleni naturalnej 0.5 25.0 9.0 30.0
498] Teren zieleni naturalnej 0.5 25.0 9.0 30.0
508] Teren zieleni naturalne; 0.5 25.0 9.0 30.0
518] Teren zicleni natralne; 0.5 23.0 9.0 30.0
528] Teren zieleni naturalnej 0.5 25.0 9.0 30.0
538] Teren zieleni naturalnej 0.6 30.0 9.0 30.0
548] Teren zieleni naturalnej 0.5 25.0 9.0 30.0
5585] Teren zielems naturalne;] 0.5 25.0 9.0 30.0
568] Teren zielent naturalne; 0.5 25.0 9.0 30.0
578] Teren zieleni naturahnej 0.5 25.0 9.0 30.0
588] Teren zieleni naturalnej 1.7 70.0 9.0 30.0
598] Teren zieleni naturalnej 0.5 25.0 9.0 30.0
608] Teren zielent naturalnej 0.5 25.0 9.0 30.0
61S] Teten zieleni naturalnej 0.8 40.0 9.0 30.0
625] Teren zieleni naturalnej (.8 40.0 9.0 30.0
63S] Teren zieleni naturalne 0.5 25.0 9.0 30.0
648] Teren zieleni naturalnej 0.5 25.0 9.0 30.0
655] Teren zielent naturaine] 0.5 25.0 9.0 30.0
66S] Teren zieleni natoraknej 0.5 45.0 9.0 30.0
678] Teren zieleni natutalne; 0.5 25.0 9.0 300
688] Teren zieleni naturalne; 0.5 25.0 9.0 30.0
698] Teren zieleni natusalnej 0.5 25.0 9.0 30.0
70S} Teren zieleni naturalnej 0.5 25.0 9.0 30.0
718] Teren zieleni naturalneg 0.5 25.0 9.0 30.0
728] Teren zieleni naturalne; 0.5 25.0 9.0 30.0
738] Teren zieleni naturalne] 0.5 25.0 9.0 30.0
748] Teren ziclent naturakne 0.5 30.0 9.0 30.0
758] Teren zieleni naturalne; 0.5 25.0 9.0 30.0
768] Teren zicleni naturalne; 0.5 25.0 9.0 30.0
778) Teren zieleni naturalne; 0.5 25.0 9.0 30.0
78S} Teren zieleni naturalnej 0.5 25.0 9.0 30.0
798} Leren zicleni naturalnej 0.5 25.0 9.0 30.0
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80S} Teren zieleni naturalne] 0.9 45.0 9.0 30.0
828] Teren zieleni naturalnej 1.3 65.0 9.0 300
835] Teren zicleni naturalnej 0.5 25.0 9.0 30.0
84S] Teren zieleni naturalne| 0.5 250 9.0 30.0
858] Teren zieleni naturalne; 0.5 25.0 9.0 30.0
868] Teren zieleni naturalney 0.5 25.0 9.0 30.0
875] Teren zieleni natuealney 0.5 25.0 9.0 30.0
888] Teren zieleni naturalney 1.1 75.0 9.0 30.0
89S] Teren zieleni naturalnej 0.5 25.0 9.0 30.0
90S] Teren zieleni naturalnej 0.5 50.0 9.0 30.0
918 Teren zieleni naturalne] 0.8 70.0 9.0 30.0
925] Teren zieleni naturalne] 0.5 25.0 9.0 30.0
935] Teren zieleni naturalnej 0.5 25.0 9.0 30.0
945] Teren zieleni naturalng] 0.5 25.0 9.0 30.0
058] Teren zielent naturalne 0.5 25.0 9.0 30.0
96S] Teren zielent naturalnej 0.9 45.0 9.0 30.0
975] Teren zielent naturalnej 0.7 35.0 9.0 30.0
9857 Teren zieleni naturalnej 0.6 30.0 9.0 30.0
995§ Teren zieleni naturalne] 0.5 25.0 9.0 30.0
teren zieleni naturalnej, teren
1005] zabudowy letniskowej hub 0.5 250 9.0 30.0
rekreacii indywidualnej
1015] Teren zieleni naturalnej 0.5 25.0 9.0 30.0
teren zieleni naturalne], teren
1038] zabudowy letniskowe] lub 0.5 25.0 9.0 30.0
rekreacji indywidualne;
1048] Teren zieleni naturalnej 0.7 35.0 9.0 30.0
1058} Teren zieleni naturalnej 1.0 50.0 9.0 30.0
1068] Teren zieleni naturalne] 0.5 25.0 9.0 30.0
1075] Teren zieleni naturalnej 0.5 25.0 9.0 30.0
1088] Teren zieleni naturalnej 0.5 25.0 9.0 30.0
1098] Teren zielent naturalne 0.5 25.0 9.0 30.0
108J Teren zieleni naturalne; 0.5 25.0 9.0 30.0
1115] Teren zielent naturalne; 0.5 25.0 9.0 30.0
1135] Teren zielent naturaine] 0.5 25.0 9.0 30.0
114S] Teren zieleni naturalne 0.5 25.0 9.0 30.0
1158] Teren zieleni naturalne 0.5 25.0 9.0 30.0
1165] Teren zicleni naturalnej 0.5 25.0 9.0 30.0
1175] Teren zieleni naturalnej 1.5 50.0 9.0 30.0
1185} Teren zieleni paturalnej 0.5 25.0 9.0 30.0
1195} Teren zieleni naturalney 0.5 25.0 9.0 30.0
1208] Teren zieleni naturalnej 0.6 30.0 9.0 30.0
teren zieleni naturalnej, teren
1218] zabudowy letniskowej lub 0.5 25.0 9.0 30.0
rekeeacji indywidualnej
1228] Teren zieleni naturalnej 0.5 25.0 9.0 30.0
12387 Teren zieleni naturalnej 0.5 25.0 9.0 30.0
1245} Teren zieleni naturalnej 0.5 25.0 9.0 30.0
1255] Teren zieleni naturalne 0.5 25.0 9.0 30.0
1265] Teren zieleni naturalnej 0.5 25.0 9.0 30.0
1278] Teren zieleni naturalnej 0.5 25.0 9.0 30.0
1285] Teren zielent naturalnej 0.6 45.0 9.0 30.0
129587 Teren zielent naturalne 0.6 25.0 9.0 30.0
1308] Teren zielens naturalnej (.5 25.0 9.0 30.0
13287 Teren zieleni naturalne; 3.5 25.0 9.0 30.0

PLAN OGOLNY GMINY MASZEWO - projekt




1338] Teren zieleni naturalnej 0.5 25.0 9.0 30.0
134S8] Teren zieleni naturaine; 0.5 25.0 9.0 30.0
1358] Tewen zieleni naturalnej 0.5 25.0 9.0 30.0
1368] Teren vieleni naguralne 0.5 25.0 9.0 30.0
13755 Teren zieleni naturalnej 0.5 25.0 9.0 30.0
1385] Teren zieleni naruralnej 0.5 25.0 9.0 30.0
1398] Teren zieleni naturalnej 0.5 25.0 9.0 30.0
1408] Teren zieleni naturalnej 0.5 25.0 9.0 30.0
1428] Teren zieleni naturalnej 3.0 70.0 11.0 30.0
1438] Teren zieleni naturalne 1.0 40.0 9.0 30.0
1448] Teren zicleni naturalne; 3.0 70.0 9.0 30.0
1458] Teren zieleni naturalne 0.5 25.0 9.0 30.0
1468] Teren zieleni naturalne; 0.5 25.0 9.0 30.0
1478] Teren zieleni naturalne 0.7 35.0 9.0 30.0
1488} Teren zielent naturalne 0.5 25.0 9.0 30.0
1498] Teren zieleni naturalnej 0.5 25.0 9.0 30.0
1508] Teren zieleni naturalne; 0.5 250 2.0 30.0
1518] Teren zieteni natusalne; 0.5 25.0 9.0 30.0
1528] Teren zielend naturalnej 0.5 25.0 9.0 30.0
1538] Teten zieleni naturalnej 0.5 25.0 9.0 30.0
1548] Teren zieleni naturalne 0.5 25.0 9.0 30.0
1558] Teren zieleni naturalnej 0.5 25.0 9.0 30.0
1568] Teren zieleni naturalnej 0.5 25.0 9.0 30.0
1578] Teren ziclent naturalne] 0.5 25.0 9.0 30.0
1588] Teren zielent nateralne 0.5 25.0 9.0 30.0
15957 Teren zielent naturalnej 0.5 25.0 9.0 30.0
1608] Teren zieleni naturalnej 0.5 25.0 9.0 30.0
1618] Teren zieleni naturalnej 0.5 25.0 9.0 30.0
1628] Teren zieleni naturalnej 0.5 25.0 9.0 30.0
1635] Teren zicleni naturalne; 0.5 25.0 9.0 30.0
1648] Teren zieleni naturalnej 0.5 25.0 9.0 30.0
1658] Teren zieleni naturalnej 0.5 25.0 9.0 30.0
1668] Teren zieleni naturalne] 0.5 25.0 9.0 30.0
167S] Teren zieleni naturalne; 0.5 25.0 9.0 30.0
168S] Teren zieleni naturakne; (.5 25.0 9.0 30.0
1698] Teren zieleni naturalne] 0.5 25.0 9.0 30.0
1708] Teren zieleni naturalnej 0.5 25.0 9.0 30.0
1718] Teren zieleni natutalngj 0.5 250 9.0 30.0
1728] Teren zicleni naturalne; 0.5 25.0 9.0 30.0
1738] Teren zieleni naturalne; 0.5 25.0 9.0 30.0
1745] Teren zieleni naturalney 0.5 25.0 9.0 30.0
1758] Teren zieleni naturalnej 0.5 25.0 9.0 30.0
176S] Teren zieleni naturalne] 0.5 25.0 9.0 30.0
1778] Teren zieleni naturalne] 0.5 250 9.0 30.0
1788] Teren zieleni naturalnej 0.5 25.0 9.0 30.0
1795] Teren zieleni naturalne; 0.5 25.0 9.0 30.0
1808] Teren zieleni naturalnej (.5 25.0 9.0 30.0
1815] Teren zielent naturalugj (.5 25.0 9.0 30.0
1828] Teren zieleni naturalne; 0.5 25.0 9.0 30.0
18358] Teren wicleni naturalne; 0.6 30.0 9.0 30.0
1845] Teren zieleni naturalnej 0.5 25.0 2.0 30.0
185S] Teren zieleni naturalney 0.5 25.0 9.0 30.0
1865] Teren zieleni naturalnej 0.5 25.0 9.0 30.0
1878] Teren zieleni natutalne] 0.5 25.0 9.0 30.0
1888] Teren zieleni naturalne] 0.5 25.0 9.0 30.0
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1898] Teren zieleni naturalney 0.5 25.0 9.0 30.0
1508] Teten zieleni naturalnej 0.5 25.0 9.0 30.0
1918] Teren zieleni naturalnej 0.4 20.0 9.0 30.0
1938] Teren zieleni naturalne] 0.5 25.0 9.0 30.0
1948] Teten zielent naturalne] 0.5 25.0 9.0 30.0
1958 Teren zieleni naturalne] 0.5 25.0 9.0 30.0
1965] Teren zieleni naturalne) 0.5 25.0 9.0 30.0
1975] Teren zieleni paturalnej 0.7 350 9.0 30.0
1988] Teren zieleni naturalnej 0.5 25.0 9.0 30.0
1995] Teren zieleni naturalnej 0.5 25.0 9.0 30.0
2008] Teren zielent naturalne] 0.5 25.0 9.0 30.0
20153 Teren zieleni naturalne] 0.5 25.0 9.0 30.0
2028] Teren zieleni naturalnej 0.5 250 9.0 30.0
2038] Teren zieleni naturalnej 0.5 250 9.0 30.0
20457 Teten rieleni naturalne] 0.5 25.0 9.0 30.0
2058] Teren zieleni natugalnej 0.5 25.0 9.0 30.0
2065] Teren zielent naturaine] 0.5 25.0 9.0 300
2088] Teren zieleni naturalnej 0.5 25.0 9.0 300
2095] Teren zieleni naturalney 0.5 250 9.0 30.0
2108] Teren zieleni naturalne] 0.5 250 9.0 30.0
teren zieleni natutaltie], teren
2118} zabudowy letaiskowej lub 0.5 25.0 9.0 30.0
rekreacji indywidualnej
2128§ Teren zicleni naturaloej 0.5 25.0 9.0 30.0
2138] Teren zieleni naturalnej 0.5 250 9.0 30.0
2145] Teren zieleni naturalne] .5 250 9.0 30.0
21787 Teten zieleni naturalnej 0.5 25.0 9.0 30.0
2188] Teren zieleni naturalne; 0.5 25.0 9.0 30.0
2198] Teren zielent naturalne] 0.5 25.0 9.0 30.0
2208] Teren zieleni naturalne; 0.7 35.0 9.0 30.0
2218] Teren zieleni naturalnej 0.5 250 9.0 30.0
22287 Teren zieleni naturalnej 0.5 25.0 9.0 30.0
22353 Teren zieleni naturalne 0.5 35.0 9.0 30.0
2248] Teren zieleni naturalne] 0.5 25.0 9.0 30.0
2255] ‘T'eren zieleni naturalne] 0.5 25.0 9.0 300
2268] Teren zieleni naturalnej 0.5 25.0 9.0 30.0
2278] Teren zieleni naturalnej 0.5 25.0 9.0 30.0
2288] Teren zieleni naturalnej 0.5 250 9.0 30.0
2298} Teren zieleni naturalnej 0.5 25.0 9.0 30.0
2308] Teren zieleni naturalne] 0.5 25.0 9.0 30.0
2318] Teren zieleni naturalne] 0.8 40.0 9.0 30.0
2328] Teren zieleni paturalnej 4.7 65.0 9.0 30.0
2335] Teren zieleni naturalne; 0.5 25.0 9.0 30.0
2345] ‘Feren zieleni naturalnej 0.5 25.0 9.0 30.0
2358] Teren zieleni naturalae] 0.5 25.0 9.0 30.0
2365] Teren zieleni naturalne; 0.5 25.0 9.0 30.0
2378] Teren zielent naturalne; 0.5 25.0 9.0 30.0
2388] Teren zieleni naturalne] 0.5 25.0 9.0 30.0
2408] Teren zieleni naturalne) 0.5 25.0 9.0 30.0
2418] Teren zieleni natugalne] .5 25.0 9.0 30.0
2425} Teren zieleni naturaloe] 1.2 60.0 9.0 30.0
2435] Teren zieleni naturalnej 1.4 70.0 9.0 30.0
2448] Teren ziclent naturaine; 14 70.0 9.0 30.0
2458] Teren zieleni naturalnej 0.5 25.0 9.0 30.0
2465] Teren zicleni naturalnej .1 55.0 9.0 30.0
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2478] Teren vieleni naturalnej (.5 25.0 9.0 30.0
2488} Teren zieleni namralnej 0.6 30.0 9.0 30.0
2495] Teren zieleni naturalne] 0.8 40.0 9.0 30.0
2508] Teren zieleni naturalnej 1.1 55.0 9.0 30.0
2518} Teren zieleni naturalnej 0.6 30.0 9.0 30.0
2528] Teren zieleni naturalnej 0.5 25.0 2.0 30.0
2538] Teren zieleni naturalnej 0.5 25.0 9.0 30.0
254S] Teren zicleni naturalne] 0.5 25.0 9.0 30.0
2558] Teren zieleni naturalne 0.5 250 9.0 30.0
25658] ‘Teren zieleni naturalne 0.5 25.0 9.0 30.0
2578] Teren zieleni naturalnej 0.5 25.0 9.0 30.0
2598] teren vieleni naturalnej, teren 0.5 25.0 4.0 30.0
zabudowy letniskowej lub
rekreacyi indywidualne

2605] Teren zicleni naturalne; 0.5 25.0 9.0 30.0
2618] Teren zieleni naturalnej 0.5 25.0 9.0 30.0
2628] Teren zieleni naturalnej 0.5 25.0 5.0 30.0
2645] Teren zielenl naturalnej 0.5 25.0 9.0 30.0
2658] Teren zieleni naturalnej 0.5 25.0 9.0 30.0
2668] Teren zicleni naturalnej 0.5 25.0 9.0 30.0
2675} Teren zielent naturalnej 0.6 30.0 9.0 30.0
268S] Teren ziclent naturalne; 0.5 25.0 9.0 30.0
2695] Teren zieleni naturalne 0.5 25.0 9.0 30.0
2708] Teren zicleni naturalnej 1.4 70.0 9.0 30.0
2718] Teren zieleni naturalnej 0.6 30.0 9.0 30.0
2728] Teren zieleni naturalnej 0.6 30.0 9.0 30.0
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STREFA WIELOFUNKCYJNA Z ZABUDOWA ZAGRODOWA - SZ

Przy wyznaczaniu strefy wielofunkeyjnej z zabudowa zagrodowa, wzigto pod uwage ewidencje

gruntéw i wskazane w niej grunty rolne zabudowane ,,Bt”.

Strefa wielofunkeyjna z zabudowa zagrodowa zostala wyznaczona:

— na tetenach, ktére zostaly przeznaczone na te funkcje w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego, chyba ze w planie ogolnym wyznaczono inna strefe
planistyczna

— na gruntach rolaych zabudowanych z zabudows mieszkalna, sklasyfikowanych jako ,,Bt”

—  na terenach stanowiacych luki w zabudowie z przeznaczeniem pod zabudowe zagrodows.

W obrebie tej strefy znajduja si¢ rowniez tereny uslugowe, zieleni urzadzonej, ogrodow
przydomowych, komunikacji i infrastruktury technicznej.

Profil podstawowy: teren zabudowy zagrodowej, teten produkcji w gospodarstwach
rolnych, teren akwakultury i obslugi rybactwa, teren komunikacji, teren zieleni
urzadzonej, teren ogrodéw dzialkowych, teren infrastruktury technicznej

Profil dodatkowy: teren wielkotowarowej produkcji rolnej, teren rolnictwa 7 zakazem
zabudowy, teren biogazowni, teren uslug, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod

Minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej:
30%

187 teren zieleni naturalnej, teren 0.6 30.0 12.0 300
uslug

287 teren zieleni naturalnej, teren 0.7 350 12.0 30.0
uslug

397, teren zieleni naturalnej, teren 0.6 30.0 12.0 30,0
uslug

487, teren zieleni naturalnej, teren 0.6 30.0 12.0 30.0
uslug

557 teren zieleni naturalnej, teren 0.8 40.0 9.0 300
uslug

687 teren zieleni naturalnej, teren 0.6 30,0 9.0 30.0
uslug

787, teren zieleni ngmralnc], teren 06 30.0 9.0 30,0
uslug

957, teren zieleni naturalnej, teren 0.6 60.0 9.0 30.0
uslug

1087, teren zieleni naturalnej, teren 13 65.0 0.0 300
uslug

187, teren zieleni naturalnej, teren 0.6 30,0 12.0 30.0
uslug

1287, teren zieleni naturalnej, teren 0.6 30.0 12.0 30,0
uslug

1387, teren zieleni naturalnej, teren 0.6 15.0 12.0 300
uslug
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1457, teren zieleni naturalnej, teren 0.6 40.0 12.0 0.0
uslug

1557 teren zieleni naturalnej, teren 0.6 30.0 12.0 30.0
ushug

1687 teren zieleni naturalnej, teren 0.6 50.0 9.0 10.0
uslug

1787 teren zieleni naturalnej, teren 0.6 50.0 9.0 20,0
uslug

1857, teren zieleni naticalnej, teren 0.6 50.0 9.0 30.0
ushig

1987 teren zielend narura]ne], teren 0.6 50.0 9.0 10.0
ustug

2087, teren zieleni naturalnej, teren 0.6 350 9.0 30.0
uslug

21S7 teren zieleni naturalnej, teren 0.6 40.0 9.0 30,0
usiug

2287 teren zieleni naturalnej, teren 0.6 30,0 9.0 30,0
uship

2357, teren zieleni naturalne;j, teren 0.6 40.0 9.0 30,0
uslug

2457 teren zielend naturalnej, teren 10 70.0 9.0 30.0
usiug

2587 teren zieleni naturalnej, tecen L0 0.0 00 30.0
usfug

2687 teren zieleni natutalnej, teren {0 70.0 0.0 30.0
uslug

2787 teren zielend naturalnej, teren 0.6 30.0 12.0 30.0
uslug

2857 teren zielent naturalnej, teren 0.6 30.0 9.0 30.0
usiug

2987 teren zieleni naturalaej, teren 0.6 350 0.0 30.0
uslug

3087, teren zieleni natura]ne], teren 0.6 30.0 90 30.0
uslug

3187, teren ziclend naturalnej, teren 0.6 30,0 9.0 30.0
uslug

3387 teren zieleni naturalne], teren 0.6 30,0 90 30.0
uslug

3487 teren zieleni naturalne], teren 0.6 30.0 9.0 30.0
ustug

3557, teren zieleni naturalnej, teren 0.6 30.0 12.0 30.0
uslug

3687 teren ziclent naturalnej, teren 0.6 30.0 120 300
uslug

3787 teren zieleni naturalnej, teren 0.6 0.0 0.0 30.0
ustug

3857 teren zieleni nﬁtm'ahlc], teren 0.7 70.0 90 10.0
uslug

3957 teren zicleni naturalnej, teren 10 70.0 0.0 30.0
uslug

4087 teren zieleni naturalnej, teren 10 70.0 0.0 30.0
ustug

4187 teren zieleni naturalnej, teren 0.6 30.0 9.0 0.0
uslug

4957, teren zieleai naturalnej, teren 0.6 30.0 0.0 30.0
uslug
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4357 teten zieleni naturalney, teren 0.6 0.0 9.0 30.0
using

4487 teren zieleni naturalnej, teren 0.6 0.0 9.0 30.0
uslug

4587 teren zieleni natutalne], teren 0.7 350 9.0 30.0
uslug

1657, teren zicleni naturalnej, teren 0.6 30.0 9.0 0.0
ushug

4787 teren zieleni naturalne], teren 0.6 30,0 0.0 30.0
uslug

48S7 teren zieleni naturalnej, teren 0.6 30.0 9.0 30.0
uslug

4957, teren zieleni :mturalne], teren 1.4 70.0 9.0 30.0
uslug

507 teren zieleni naturalnej, teren 14 70.0 9.0 10,0
uslug

5187, teren zieleni naturalnej, teren 0.6 45.0 0.0 30.0
uslug

5957 teren zieleni naturalne), teren 06 30.0 9.0 30.0
ustug

5387 teren zieleni naturalnej, teren 0.9 45.0 9.0 30.0
uslug

5457 teren zielent natura]ne;, teren 0.6 30.0 9.0 30.0
uslug

5587 teren zieleni naturalne], teren 0.6 30.0 9.0 30.0
uslug

5657 teren zieleni naturalne], teren 0.6 30.0 120 30.0
uslug

5757, teren zieleni naturalnej, teren 0.6 30.0 0.0 30.0
uslug

5857 teren zieleni naturaine;, teren 0.6 30.0 9.0 30.0
uslug

5087 teren zieleni natura]ne;, teren 0.6 30.0 9.0 30.0
uslug

60S7 reren zieleni naturalne], teren 0.6 0.0 9.0 30,0
uslug

61S7 teren zieleni naturalnej, teren 0.6 30.0 9.0 0.0
uslug

6287 teren zieleni naturalnej, teren 0.8 40.0 120 30,0
uslug

6387 teren zieleni namraine], teree 0.6 30.0 9.0 30.0
uslug

6487 teren zielent naturalney, teren 0.8 400 2.0 0.0
usiung

6557 teren zieleni naturalne], teren 06 40,0 120 30.0
uslug

6657 teren zieleni naturalnej, teren 0.6 30.0 9.0 20,0
uslug

6787, teren zieleni naturalnej, teren 0.6 30.0 9.0 10,0
ushug

6857 teren zieleni naturalne], teren 0.6 40,0 0.0 0.0
usiug

6957, teren zieleni naturainej, teren 0.6 30.0 9.0 30.0
uslug

7087 teren zieleni naturalnej, teren 0.6 30.0 9.0 20,0
vslog
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7187 teren zieleni naturalne], teren 0.6 230.0 9.0 0.0
uslug

7987 teren zieleni naturalnej, teren 0.6 30.0 9.0 30.0
uslug

7357, teren zielent naturalnej, teren 0.6 30.0 9.0 30.0
uslug

7587 teren zieleni naturalne], teren 0.6 30.0 9.0 30.0
uslug

1657 teren zielend naturalne], teren 0.6 20.0 9.0 30.0
ustug

M7 teren zieleni nﬁturah}e], teren 0.6 10.0 0.0 30.0
uslug

7887, teren ziclend naturalnej, teren 0.6 30.0 120 0.0
ushig

7087 feren zielent naturalney, teren 0.7 35.0 9.0 30,0
uslug

8087, teren zieleni naturalnej, teren 0.6 30,0 120 30.0
uslug

8157 teren zielent natumhle], feren 0.6 100 9.0 30.0
uslug

8287 teten zieleai naturalnej, teren 0.6 30,0 90 40.0
uslug

4357 teren zieleni naturalnej, teren 0.6 30,0 9.0 20.0
uslug

8587 teren zielent natutalney, teren 0.6 30.0 9.0 20,0
uslug

8687 teren zieleni naturalnej, teren 12 60.0 0.0 30.0
ushug

8757, teren zieleni naturalnej, teren 13 65.0 9.0 30.0
uslug

8957 teren zieleni naturalnel, teren 0.6 30.0 0.0 30.0
uslug

9087 teren zieleni naturalnej, teren {9 60.0 9.0 30.0
uslug

01S7. teren zielent naturalnej, teren 0.6 30.0 9.0 30.0
uslug

9257 teren zieleni naturalnej, teren 0.6 300 9.0 30.0
usiug

0387 teren zeleni naturalnej, teen 0.6 30.0 9.0 30,0
usiug

9457, teren zieleni naturalne], teren 0.7 35.0 9.0 30.0
uslug

9587 teren zieleni naturalnej, teren 0.6 30.0 9.0 30.0
uslug

0657 teren zielent naturalnej, teren 0.0 45.0 9.0 30.0
uslug

9757 teren zieleni naturalngj, teren 0.7 350 9.0 30,0
ushug

0857 teren zicleni naturalnej, teren 0.7 35.0 9.0 0.0
ustug

9957, teten zieleni naturalnej, teren 0.7 35.0 9.0 30.0
uslug

100SZ teren zielenl naturalnej, teren 0.6 30.0 9.0 30.0
uslug

1017 teren zielent naturalnej, teren 06 30.0 150 30.0
uslug
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10287 teren zieleni namralnej, teren 0.6 30,0 120 20.0
ustug

10387, teren zieleni naturalnej, teren 0.6 30.0 9.0 30.0
ushug

104S7. teren zieleni natumiﬂcj, feren 0.7 350 12.0 30.0
usiug

10587 teren zieleni naturalney, teren 06 45.0 9.0 30,0
uslug

10657, teren zieleni paturalne;j, teren 07 70.0 90 30,0
uslug

10757 teren zieleni naturalne], teren 0.6 30.0 9.0 30.0
ushig

10887 teren zielent naturalne), teren 0.7 35.0 9.0 30.0
ushug

10987, teren zieleni naturalney, teren 0.6 30.0 9.0 30,0
uslug

11087 teren zieleni naturalnej, teren 0.6 30.0 120 30.0
uslug

1187 teren zieleni naturalnej, teren 0.6 20.0 9.0 30.0
uslug

11287 teren zieleni naturalnej, teren 0.6 20.0 9.0 30.0
ushug

1387 teren zielent naturalne], teren 0.6 30.0 9.0 30.0
ushug

11487 teren zieleni naturalney, teren 06 30.0 12.0 20.0
uslug

115587, teren ziclent naturalne], teren 0.6 30.0 12.0 30.0
uslug

11687 teren zieleni naturalnej, teren 0.6 0.0 120 30.0
ushug

1787 teren zieleai naturalne;, teren 0.6 30.0 9.0 30.0
usiug

11887 teren zieleni naturaloey, teren 11 55.0 0.0 0.0
uslug

11987, teren zielent naturalnej, teren 0.9 70.0 9.0 0.0
uslug

12057 teren zieleni naturalnej, teren 0.6 30.0 9.0 30.0
uslug

12187 teren zieleni naturalnej, teren 0.6 0.0 9.0 30.0
ushug

12287, teren zieleni naturalne], teren 0.6 30.0 9.0 30.0
usiug

12387 teren zieleni naturalne, teren 06 30.0 15.0 20.0
uslug

12487 teren zteleni naturalne], teren 0.6 30.0 9.0 20,0
uslug

12587 teren zieleni naturalnej, teren 0.7 20.0 0.0 30.0
uslug

12657 teren zieleni naturalnej, teren 12 0.0 9.0 30,0
uslug

12787 teren zieleni natum]ne;, teren 12 60.0 9.0 30.0
uslug

12857, teren zielent nntura].ne], teren 0.6 50.0 0.0 10.0
uslug

12987 teren zieleni naturalne], teren 0.6 200 9.0 30.0
uslug
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13087 teren zieleni naturalnej, teren 0.6 30,0 120 30.0
uslug

13187 teren zielent naturalne, teren 0.6 30.0 120 30.0
uslug

13257 teren zieleni naturalne;, teren 0.6 30.0 12.0 0.0
ustug

13387 teren zieleni naturalnej, teren 0.6 30.0 5.0 30,0
uslug

13487 teren zielent naturalnej, leren 0.6 30.0 120 30.0
uslug

13587 teren zieleni naturalne], teren 0.6 30.0 9.0 30.0
ushug

13687 teren zicleni naturalnej, teren 06 30.0 120 30.0
uslug

13757 teren zieleni naturalney, teren 0.6 30,0 9.0 200
ushag

13887 teren zieleni naturalnej, teren 0.6 30.0 9.0 30,0
usiug

13987 teren zieleni naturalnej, teren 0.6 30.0 9.0 30,0
uslug

14087 teren zieleni natufahle], teren 0.6 30.0 9.0 30.0
uslug

14187, teten zielent natutalnt:], teren 0.6 30.0 90 300
uslug

14257 teren zicleni naturalnej, teren 0.6 30.0 9.0 30.0
ushug

14387, teren zieleni naturalnej, teren 0.6 30.0 9.0 30.0
uslug

14487 teren zieleni naturalnej, teren 0.6 30,0 5.0 30,0
uslug

14557 teren zielent naturalne], teren 0.6 30.0 120 30,0
uslug

14687 teren zielen naturalnej, teren 0.6 30.0 9.0 30.0
ushig

14787 teren zieleni naturalnej, teren 0.6 30.0 90 30.0
uslug

14887 teren zieleni naturalnej, teren 0.6 0.0 0.0 30,0
uslug

14987 teren zicleni naturalnej, teren 0.6 30.0 9.0 30.0
ushug

15087 terent zieleni naturalnej, teren 0.6 30.0 9.0 30.0
uslug

151S7 teren zieleni naturalne;, teren 0.6 30.0 0.0 300
uslug

15257 teren zieleni naturalnej, teren 0.6 30.0 9.0 30.0
uslug

15387 teren zieleni naturalnej, teren 0.6 30.0 9.0 30.0
ushug

15487 teren zieleni naturalnej, teren 0.6 30.0 9.0 30.0
uslug

15557 teren zielent natutalncj, teren 0.6 30.0 90 30.0
uslug

15657 teren zieleni naturalnej, teren 0.6 30,0 9.0 30.0
ushug

15757 terens zielend naturalnej, teren 0.6 30.0 9.0 30.0
uslug
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15857 teren zieleni naturalne), teren 0.6 30.0 120 30.0
uslug

15987 teren zieleni naturalnej, teren 0.6 0.0 9.0 30.0
uslug

16087, teren zieleni namra]_ﬂe], teren 0.6 30.0 12.0 30.0
uslug

16157 teren zielent natoralne;, teren 0.6 30.0 15.0 0.0
uslug

163SZ, teren zieleni naturalne;, teren 0.6 30.0 120 30.0
uslug

164S7 teren zieleni naturalne), teren 0.6 30.0 9.0 30.0
uslug

16587, terent Zieleni naturalne], teren 0.6 30.0 90 30.0
uslug

16657 teren zieleni naturalnej, teren 0.6 30.0 9.0 30.0
uslug

16787, teren zieleni ﬂatumlnc;, teren 0.6 30.0 9.0 30.0
uslug

16887 teren zieleni naturalnej, teren 0.6 30,0 9.0 30.0
uslug

16987 teren zieleni naturalnej, teren 0.6 30.0 0.0 30.0
uslug

17087, teren zieleni naturalne], teren 0.7 350 9.0 30.0
uslug

17287, teren zieleni naturalney, teren 0.6 30.0 0.0 230.0
usiug

17387 teren zieleni naturalne;, teren 0.6 20,0 12.0 30.0
uslug

17487 teren zieleni naturalne;j, teren 0.6 0.0 120 230.0
ushug

17557 teren zieleni naturalne], teren 0.6 0.0 120 0.0
uslug

17657 teren zieleni naturalne], teren 06 30.0 12.0 30.0
uslug

17787 teren zteleni naturalnej, teren 0.6 0.0 12.0 30.0
uslug

17887, teren zieleni naturalnej, teren 0.6 0.0 9.0 30.0
uslug

17957, teren zieleni naturalncj, teeen 0.6 30.0 90 30.0
usiug

18087 teren zieleni naturalnej, teren 06 30.0 0.0 0.0
uslug

18187, teren zieleni naturalney, teren 0.6 30.0 9.0 30,0
uslug

18287, teren zieleni naturalnej, teren 0.6 30.0 9.0 30,0
uslug

18387, teren zieleni natuta_lne], teren 0.6 30.0 90 30.0
uslug

1847 teren zieleni naturalnej, teren 0.6 30.0 9.0 30.0
usiug

18587 teren zieleni naturalned, teren 0.6 20.0 0.0 0.0
uslug

18687 teren zieleni naturalnej, teren 0.6 0.0 9.0 30.0
uslug

18787 teren zieleni naturalne), teren 0.6 30.0 9.0 30.0
ushug
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18857 teten zieleni naturalnej, teren 0.6 30.0 9.0 30,0
usiug

18957, teren zieleni naturalnej, teren 10 50.0 12.0 20,0
ustug

19087 teren zieleni naturalne), reren 0.6 30.0 9.0 30.0
uslug

19187, teren zieleni naturalnej, teren 0.6 30.0 9.0 30.0
usiug

19287 teren zieleni naturalnej, teren 0.6 30.0 0.0 300
uslug

19357 teren zieleni naturalney, teren 0.6 30.0 9.0 30,0
ustug

19487 teren zieleni naturalnej, teren 06 30.0 6.0 30.0
usiug

195577 teren zicleni naturalaej, teren 0.6 30.0 9.0 30.0
uslug

19687 teren zicleni naturalnej, teren 0.6 30.0 9.0 30.0
uslug

19787 teren zieleni naturalnej, teren 0.6 30.0 0.0 30,0
uslug

19887 teren zieleni naturalnej, teren 0.6 30.0 9.0 30.0
uslug

19987 teren zieleni nzturalnc], teren 0.6 30.0 9.0 30.0
uslug

20087, teren zieleni natura]nc;, teren 0.6 30.0 90 30.0
uslug

20187 teren zieleni naturalnej, reren 0.6 30.0 9.0 30.0
uslug

20287, teren zieleni natura]ne], teren 06 30.0 90 30.0
uslug

20387 teren zieleni naturalney, teren 0.6 30.0 9.0 30,0
uslug

20487 teren zieleni naturalne], teren 0.6 30.0 9.0 30.0
uslug

20557 teten zieleni naturalne;, teren 0.6 20,0 9.0 30.0
ustug

20687 teren zieleni natutalnej, teren 0.6 30.0 190 30.0
_uslug

20787 teren zieleni naturalnej, teren 06 30.0 12.0 30.0
uslug

20887, teren zieleni nataralne;, teren 0.8 40.0 9.0 30.0
ushug

20987 teren zeleni naturalnej, teren 0.6 30,0 9.0 30.0
uslug

21087 teren zieleni naturalnej, teren 0.6 30.0 0.0 30.0
uslug

21S7, teren ziclent nansralnej, teren 0.6 30,0 9.0 30.0
uslug

21287 teren zieleni naturalnej, teren 0.6 30,0 9.0 30.0
uslug

21387 teren zieleni natuealney, teren 0.6 30.0 9.0 0.0
uslug

21487 teren zieleni natura]ne], teren 0.6 300 9.0 20.0
uslug

MESZ teren zieleni naturalnej, teren 0.6 30.0 9.0 30,0
uslug
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21687, teren zieleni naturalnej, teren 0.6 20.0 9.0 0.0
uslug

21787, teten zieleni naturalnej, teren 0.6 30.0 9.0 30.0
uslug

21887 teren zielent naturalne], teren 06 30.0 9.0 30,0
uslug

21987, teren zieleni naturalnej, teren 0.6 30.0 9.0 30,0
usfug

22087 teren zieleni naturalnej, teren 0.6 20.0 90 30.0
uslug

22187, teren zielent naturalnej, teren 0.6 0.0 0.0 0.0
uslag

29987, teren zieleni naturalne), teren 0.6 450 9.0 30.0
uslug

29387 teren zielent naturalnej, teren 0.6 30.0 9.0 30,0
ustug

22487 teren zielenl naturalne), teren 0.6 30.0 9.0 30,0
usiog

22587, tecen zielent naturalnej, teren 0.6 40.0 9.0 0.0
uslug

22687, teren zieleni naturalnej, teren 0.6 30.0 9.0 30,0
uslug

22787, teren zieleni naturalnej, teren 0.8 40.0 9.0 30.0
ushig

22887 teren zielenl natutalnej, teren 0.6 30.0 9.0 30.0
uslug

29987 teren zieleni naturalnej, teren 0.6 20.0 120 20.0
uslug

23087, teren zieleni naturz]ne], teren 0.7 35.0 12.0 30.0
uslug

23187 teren zielend naturalnej, teren 0.6 0.0 9.0 30.0
ushug

23257 teren zieleni naturalne], teren 0.6 0.0 9.0 300
uslug

23357 teren zieleni naturalnej, teren 0.6 0.0 9.0 0.0
uslug

23497, teren zieleni naturalnej, teren 0.6 30.0 9.0 30.0
uslug

23557 teren zicleni naturalnej, teren 0.8 40.0 9.0 30.0
usug

23687 teren zielend naturalne], teren 06 30 9.0 30.0
ustug

23757 teren zieleni naturalnej, teren 0.6 30.0 9.0 30,0
usiug

23887 teren zielent naturalney, teren 0.6 20.0 12.0 0.0
uslug

23057 teren zieleni naturalnej, teren 0.6 30.0 120 30.0
uslug

24057 teren zielend naturalnej, teren 06 45.0 0.0 30,0
ustug

24187, teren zieleni naturalnej, teren 0.6 30,0 0.0 30.0
usiug

24287 teren zieleni natmualney, teren 0.6 0.0 9.0 0.0
uslug

24387, teten zielent naturalne), teren 0.6 230.0 0.0 30.0
uslug
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24487 teren zielent nnturalnej, teren 0.6 30.0 9.0 30.0
uslug

24587, teren zieleni naturalnej, teren 0.6 30.0 9.0 30.0
ushag

24787 teren zieleni naturalnej, teren 0.8 £0.0 9.0 0.0
uslug

24887 teren zieleni naturalnej, teren 0.6 30.0 0.0 30,0
uslug

24987 teren zieleni namrainc}, feren 0.6 30.0 9.0 30.0
uslug

25087 teren zielend naturalnej, teren 0.6 40.0 0.0 30.0
uslug

251S7, teren zieleni naturalnej, teren 0.6 40.0 9.0 30.0
uslug

25287 teren zieleni naturalnej, teren 0.6 30.0 9.0 30,0
ustug

25387 teren zieleni naturainej, teren 0.6 30.0 9.0 30.0
ushug

25457 teren zieleni naturalnej, teten 0.6 40.0 9.0 300
uslug

25587 teren zieleni naturalne], teren 0.7 55.0 90 30.0
uslug

25687 teren zielent natura]ne;, teren 0.6 40.0 90 30.0
usiug

25787 teren zieleni naturaknej, teren 06 50.0 9.0 30.0
ushug

25857 teren zieleni naturalnej, teren 0.6 450 9.0 30.0
uslug

26087 teren zieleni naturalnej, teren 0.8 40.0 9.0 30.0
uslug

26187 teten zielent naturalnef, teren 0.6 45.0 9.0 30.0
uslug

26287, teren zieleni naturainc], teren 0.6 30.0 9.0 30.0
ushig

26357 teren zieleni naturalnej, teren 0.6 0.0 2.0 30,0
uslug

26487 teren zieleni naturalnej, teren 0.6 30.0 120 30.0
uslug

26557, teren zielent naturalnef, teren 0.6 30,0 9.0 30.0
usiug

26687 teren zieleni naturalne;, teren 0.6 30.0 9.0 30.0
uslug

26787, teren zielenl naturalnej, teren 0.6 30,0 90 30,0
uslag

26857 teren zieleni naturalnej, teren 06 30,0 0.0 30.0
uslug

26957 teren zieleni naturalnej, teren 0.6 30.0 9.0 30.0
ushup

27087 teren zielend naturalnej, teren 0.7 35.0 9.0 30.0
uslug

271S7, teren zieleni naturalnej, teren 0.7 35.0 9.0 30,0
uslug

27987 teren zieleni naturalnej, teren 0.6 36,0 9.0 300
uslug

27357, teren zielent naturah}ej, teren 0.6 30.0 120 30.0
uship
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27487 teren zieleni naturalney, teren 0.6 0.0 120 30.0
uslug

27587, teren zieleni naturalnej, teren 0.6 0.0 12.0 0.0
uslug

27687 teren zieleni naturalne], teren 0.6 30.0 120 20,0
uslug

27787, teren zieleni naturalnej, teren 0.6 30,0 12.0 20.0
ustug

27887, teren zieleni naturalnej, teren 0.6 30,0 9.0 30.0
uslug

27987, teren zieleni naturalnej, teren 0.6 30.0 9.0 20.0
uslug

28087 teren zicleni ﬁaturalnf:], teren 06 30.0 9.0 30.0
uslug

28187 teren zieleni naturalnej, teren 0.6 30.0 0.0 0.0
ustug

28387, teren zieleni naturalney, teren 0.6 30.0 9.0 30.0
uslug

28457 teren zieleni naturalnej, teren 0.6 30.0 9.0 30.0
uslug

28587, teren zieleni naturalnej, teren 0.6 30,0 9.0 30.0
uslug

28687 teren zieleni naturalne], teren 0.6 30.0 0.0 0.0
ushug

28787 teren zieleni naturalnej, teren 0.6 30.0 9.0 30.0
uslug

28887 teren zielent naturalnej, teren 0.6 20,0 12 300
uslug

20087, teren zieleni naturalnej, teren 0.6 30.0 9.0 30,0
uslug

291S7 teren zieleni naturalnej, teren 06 30.0 9.0 10,0
uslug

20287 teren zieleni naturaltiey, teren 0.6 30.0 9.0 30.0
uslug

29387 teren zielent natuealne], teren 0.8 40.0 15.0 30.0
uslug

20457 teren zieleni naturalnej, teren 0.6 30.0 12.0 30.0
ushag

29587 teren zieleni naturalne], teren 0.6 30.0 12.0 30.0
usiog

29657 teren zieleni naturalnej, teren 0.6 300 12.0 30.0
uslug

29787, teren zielent naturalnej, teren 0.6 30.0 9.0 30.0
uslug

29857 teren zieleni naturalnej, teren 0.7 35.0 12.0 30.0
uslug

29957 teren zieleni naturalne), teren 1.0 50.0 12.0 30.0
usiug
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STREFA USLUGOWA - SU

Przy wyborze terenéw pod przyszle inwestycje brano pod uwage dostepnosé komunikacyjna
terenow — drég wojewddzkich i przyleglych drég powiatowych - tereny polozone wzdluz tych
drég sa najbardziej predysponowanymi terenami pod funkcje ustugowe, z funkcja magazynow
i skladow, stad w planie ogolnym wyznaczono strefe uslugowa,

Strefa uslugowa zostala wyznaczona:

— na terenach, ktére zostaly przeznaczone na t¢ funkcje w miejscowych planach

zagospodarowania przestrzennego

— w migjscu istniejacych terenéw uslugowych

— tereny inwestycyjne wzdluz drogi wojewddzkiej nr 106 i 113 [22SU, 23SU, 42SU],

= tereny inwestycyjne w rejonie terenéw produkeyjnych w obrebie Wislawie

— wmiejscu polozenia obiektéw sakralnych wraz z ich otoczeniem.
Nowe tereny inwestycyjne umozliwia zapewnienic miejsc pracy dla mieszkasicow, ktorzy
w obecnej chwili borykaja si¢ z jej brakiem, co bedzie skutkowalo zmniejszeniem bezrobocia
W gminie.
Nalezy pamicta¢ réwniez, i% niezaleznie od wyznaczonej strefy uslugowej, obiekty uslugowe
bedace uzupelnieniem funkcji mieszkalnej, moga byé realizowane réwniez w strefie
wielofunkeyjnej 2 zabudowa wielorodzinng, w  strefie wielofunkeyjnej 2z zabudows
jednorodzinna, w strefie wiclofunkeyjnej z zabudowa zagrodowa, w strefie gospodarczej,
w strefie infrastrukturalnej, w strefie zieleni i tekreacji oraz w strefie cmentarzy, jezeli
dopuszcza te funkcje profil dodatkowy.

Profil podstawowy: teren uslug, teren komunikacji, teren zieleni wzadzonej, teren
ogrodéw dzialkowych, teren infrastruktury technicznej

Profil dodatkowy: teren skladéw i magazynow, teren elektrowni slonecznej, teren zieleni
naturalnej, teren lasu, teren waod

Minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej:
30%

1SU teren zieleni naturalnej 0.8 40.0 . 30.0
28U teren zicleni naturalnej 0.8 40.0 10.0 30.0
35U teren zieleni naturalnej 1.0 70.0 9.0 30.0
48U teren zieleni naturalnej 1.0 60.0 9.0 30.0
58U teren zieleni naturalnej 0.8 40.0 22.0 30.0
65U teren zieleni naturalnej 0.8 40.0 9.0 30.0
75U teren zieleni naturalnej 0.8 40.0 20.0 30.0
88U teren zicleni naturalnej 0.8 40.0 11.0 30.0
9sU teren zieleni naturalnej 0.8 40.0 12.0 30.0
10SU teren zieleni naturalnej 0.8 40.0 9.0 30.0
125U teren zieleni naturalnej 0.8 40.0 9.0 30.0
135U teren zieleni naturalnej 0.8 40.0 20.0 30.0
145U teren zieleni naturalnej 0.8 40.0 17.0 30.0
158U teren zieleni naturalnej 0.8 40.0 9.0 30.0
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165U teren zieleni naturalne 0.8 40.0 9.0 30.0
178U teren zieleni naturalne) 0.8 40.0 9.0 30.0
188U teren zicleni naturalnej 0.8 40.0 18.0 30.0
195U teren zieleni naturalne) 0.8 40.0 32.0 30.0
205U teren zieleni naturalne 0.8 40.0 23.0 30.0
218U teren zieleni naturalne; 0.8 40.0 9.0 30.0
25y | teren sicleni naturalnej, 15 50.0 15.0 30.0
teren skladow 1 magazynow
235U teren zielf:ni _naturalne;,) 15 50.0 15.0 30.0
teren skladdw 1 magazynéw
2450 teren zieleni naturalne] 0.8 40.0 12.0 30.0
258U teren zieleni naturalnej 0.8 40.0 9.0 30.0
268U teren zieleni naturalne 0.8 40.0 9.0 30.0
278U teren zieleni naturalnej 0.8 40.0 9.0 30.0
288U teren zicleni naturalney 0.8 45.0 9.0 30.0
2950 teren zieleni naturalney 3.0 70.0 50.0 30.0
308U teren zieleni naturalnej 1.0 50.0 9.0 30.0
318U teren zieleni naturalnej 1.8 50.0 11.0 30.0
328U teren zieleni naturalnej 1.6 50.0 12.0 30.0
338U teren zielend naturalne 1.2 40.0 12.0 30.0
345U teren zieleni naturalne; 2.0 60.0 16.0 30.0
358U teren zieleni naturalnef 1.0 50.0 9.0 30.0
365U teren zieleni naturalnej 0.8 40.0 15.0 30.0
3780 teren zieleni naturalnej 1.2 60.0 12.0 30.0
teren zieleni naturalne;,
388U | teten skladdw i magazyndw, 1.5 40.0 15.0 30.0
teren elekirowni slonecznej
398U teren zieleni naturalne; 0.8 40.0 9.0 30.0
408U teren zicleni naturalne; 0.8 40.0 9.0 30.0
41SY teren zielent naturalnej 0.8 40.0 12.0 30.0
428U reren zieleni naturalne 0.8 40.0 12.0 30.0
438U teren zieleni naturalncj, 0.8 40.0 12.0 30.0
teren skladdw 1 magazynow
448U teren zielend naturalae 0.8 40.0 15.0 30.0
455U teren zieleni naturalnej 0.8 40.0 9.0 30.0
468U teren zieleni naturalne 0.8 40.0 22.0 30.0
478U teren zieleni naturalne] 0.8 40.0 23.0 30.0
4850 teren zieleni naturalne 0.8 40.0 9.0 30.0
498U teren zieleni naturalnej 0.8 40.0 15.0 30.0
528U teren zieleni naturalaej 0.8 40.0 90 30.0
535U teren zielent naturalue) 0.8 40.0 9.0 30.0
54SU teren zielent naturalne) 0.8 40.0 18.0 30.0
558U tercn zieleni naturalne] 0.8 40.0 9.0 30.0
565U teren zieleni naturalne; 0.8 40.0 11.0 30.0
575U teren zieleni naturalne; 0.8 60.0 26.0 30.0
588U teren zieleni natutalnej 0.8 40.0 9.0 30.0
598U teten zielenl naturalne) 0.8 4.0 9.0 30.0
608U teren zieleni naturalnef 1.0 50.0 12.0 30.0
teren zieleni naturalne;,
618U teren skladéw i magazynéw, 0.6 30.0 12.0 30.0
teren elektrowni slonecznej
625U teren zieleni naturalney 0.8 40.0 12.0 30.0
638U teren zieleni naturalnej 0.3 15.0 9.0 30.0
6450 teren zieleni naturalne; 0.5 25.0 9.0 30.0
655U teren zielent naturalnej 1.4 60.0 22.0 30.0
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STREFA GOSPODARCZA - SP

Strefa gospodarcza zostala wyznaczona:

— W miejscu istniejacych terendw produkeyjnych w Maszewie i w obrebie Wislawie

- W miejscu  wnioskowanej strefy gospodatczej w  Roznowie Nowogardzkim,
Budzieszowcach

— w micjscu wnioskowanej strefy produkcyjno-uslugowej na terenie obowiazujacego
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego — dla umozliwienia dokonania
zmiany tego planu z produkji tolniczej na produkeyjno-uslugowe przeznaczenie terenu

Profil podstawowy: teren produkcji, teren komunikacii, teren zieleni urzadzonej, teren
ogrodéw dzialkowych, teren infrastruktury technicznej

Profil dodatkowy: teren uslug, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod

Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej:
20%

1SP tecen st teren Zielend 15 60.0 12.0 20.0
naturalnej

2SP teren uslug, tcrcn? zieleni 15 60.0 9.0 20.0
naturalne;

3SP Feeei Bt M fen ikl 15 60.0 9.0 20.0
naturalnej

4SP teren uslug, teren zieleni 15 60.0 20.0 200
naturalne;

5P teren uslug, teren zieleni 0.8 40.0 9.0 200
naturalnej

6SP teren uslug, tcrcm? zieleni 15 60.0 9.0 20.0
naturalne;

ISP teren uslug, teren zieleni 15 60.0 120 20.0
naturalnej

10SP tcei wshig, fefen Zcleni 1.4 700 12,0 200
naturalnej

11SP teren uslug, teren zieleni 1.2 60.0 12.0 200
naturalnej

12SP teren uslug, teretll zieleni 10 50.0 15.0 20.0
naturalne;
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STREFA PRODUKC]JI ROLNICZE] - SR

Na terenie gminy nie wystepuje zabudowa wielkotowarowej produkeji rolnej.
Strefa produkciji rolniczej zostala wyznaczona w:
- miejscu istniejacych gospodarstw wielkotowarowych
— na terenach stanowiacych zaplecza zabudowy zagtodowej, ogrodow przydomowych,
dla umozliwienia realizacji zabudowy gospodatczej, szklarni lub innej zwiazanej
z funkeja mieszkalna, ale nie mieszkaniowa
— na wnioskowanych terenach - dla wyznaczenia tej strefy
W zaleznoéci od polozenia poszczegdlnych stref produkcji rolniczej, ustalono rdzne
maksymalne wysokoéci zabudowy — od 12m do 15m dla umozliwienie budowy obiektow
rolniczych niezbednych do prowadzenia gospodarstwa rolnego, jednak z uwzglednieniem
kompozycji zabudowy danej miejscowosci.

rofil podstawowy: teren produkcji w gospodarstwach rolnych, teren wielkotowarowej
produkji rolnej, teren akwakultury i obslugi rybactwa, teren komunikacji, teren
infrastruktury technicznej, teren ogrodéw dzialkowych

Profil dodatkowy: teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren biogazowni, teren
elektrowni slonecznej, teren elektrowni wiatrowej, teren elektrowni wodnej, teren
zieleni urzadzonej, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod

Minimalny udzial powierzchni biologicznie:

30%

1SR teren dilesiutzedaond, 0.6 30.0 12,0 300
teren zieleni naturalne;

2SR L 0.6 30.0 12.0 30.0
teren zieleni naturalnej

3SR teten sfélen dtzadlzotie], 0.6 30.0 12.0 30.0
teren zieleni naturalnej

4SR teren zieleni urzadzonej, 0.6 30.0 12.0 30.0
teren zieleni naturalnej

5SR teken Siglent uesideang), 0.6 30.0 12.0 30.0
teren zieleni naturalnej

6SR et Zielet nezsiaie) 0.8 40.0 12,0 30.0
teren zieleni naturalne;

7SR teen piclend uratiang, 0.6 30.0 15.0 30.0
teren zieleni naturalnej

8SR teren elek'ttow‘m sloncczgc], 0.6 30,0 150 30.0
teren zieleni naturalnej

0SR teren clck‘tm\v‘m Slonecm.lc], 0.6 20,0 150 30.0
teren zieleni naturalnej

10SR teren. Zelent nizataoi, 0.6 30.0 12.0 30.0
teren zieleni naturalnej

11SR teren zicleni urzgdzonej, 0.6 30.0 12.0 30.0
teren zieleni naturalnej
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teren zieleni urzadzonej,

12SR ) . : 0.6 30.0 12.0 30.0
teten zieleni naturalnej

13SR teren zulslcm IL!rZadZone}, 0.6 30,0 120 30.0
teren zieleni naturalnej

14SR teren z1§lcn1 .urzadzonc.], 0.6 30,0 15.0 20.0
teren zieleni naturalnej

15SR teren zuf_-lem .urzqdzone.], 0.6 30.0 120 30.0
teren zieleni naturalnej

16SR teren zuf.lem .urzqdzone?, 0.6 30,0 12.0 30.0
teren zieleni naturalnej

17SR terenpicleni nezydzone, 0.6 30.0 12.0 30.0
teren zieleni naturalnej

18SR teren zuf,lem_urmdzonc.], 0.6 30,0 120 30,0
teren zieleni naturalnej

19SR teren zieleni urzqdzonej, 0.6 30.0 12,0 30.0
teren zieleni naturalnej

20SR teren zicleni urzadzonej, 0.6 30.0 12.0 30.0
teren zieleni naturalnej

21SR ke icleni ubzadzancy, 0.6 30.0 12.0 30.0
teren zieleni naturalnej

29SR teren z@em 'urzadzone.], 0.6 30.0 12.0 30,0
teren zieleni naturalnej

23SR teten zielent BEzqdaoig, 0.6 30.0 12.0 30.0
teren zieleni naturalnej

24SR teren zicleni urzadzonej, 0.6 30.0 12,0 30.0
teren zieleni naturalnej

25SR texen Ziclent nerardney, 0.6 30.0 12.0 30.0
teren zieleni naturalnej

265R teten zicleni wriaduaneg 0.6 30.0 12.0 30.0
teren zieleni naturalnej

27SR teten zicleni urzadzonej, 0.6 30.0 12,0 30.0
teren zielent naturalnej

28SR tefen Zielehi trzqdzons), 0.6 30.0 12.0 30.0
teren zieleni naturalnej

29SR ket lelent urmlaney 0.6 30.0 12,0 30.0
teren zieleni naturalnej

30SR tecen Zieleni urzadzonej, 0.6 30.0 12,0 30.0
teren zieleni naturalnej

31SR teren.delent ueyg s, 0.6 30.0 120 30.0
teren zieleni uatura]_ne]

32SR FEREEL Aol UkticTney, 0.6 30.0 12.0 30.0
teren zieleni naturalnej

33SR texen zicleni urzdzanj, 0.6 30.0 12.0 30.0
teren zieleni naturalnej

34SR teren zieleni urzadzonej, 0.6 30.0 12,0 30.0
teren zieleni naturalne;

355R terkn z1<lzlem.urzadzone.], 0.8 40.0 12.0 30.0
teren zieleni naturalnej

36SR teren zicleni urzadzonej, 0.6 30.0 12,0 30.0
teren zieleni naturalnej

37SR teren zu.alem 'urzqdzone.], 0.6 30.0 12.0 30.0
teren zieleni naturalnej

38SR teren zieleni urzadzonej, 0.6 30.0 15.0 300
teren zieleni naturalnej

39SR teren zieleni urzadzone;, 0.6 30,0 12.0 30,0

teren zieleni naturalnej
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teren zicleni urzadzonej,

408R . . k 0.6 30.0 12.0 30.0
teren zielenl naturalnej

1SR teren zieleni urzadzonej, 0.6 300 120 30.0
teren zielend naturalnej

42SR teren z1§:ien1 .urzadzonc.;, 0.6 30,0 120 30,0
teren zieleni naturalnej

43SR teven zicleni urzadzonej, 0.6 30.0 12.0 30.0
teren zieleni naturalne

44SR teren zu‘elcm ‘Lll.'Z?LdZOIlel], 0.6 30,0 120 30.0
teren zieleni naturalnej

45SR teren zn?lem.urzqdzone.], 0.6 30.0 12.0 300
reren zieleni naturalne;

465R teren zu_zlmi.urzadzone.], 0.6 30.0 120 30.0
teren zieleni naturalne;

47SR teren z1§:lcn1 _urzadzone_], 0.6 30,0 12.0 0.0
teren zieleni naturalne;

48SR teren zieleni urzadzonej, 0.6 30.0 12.0 30.0
teren zieleni naturalagj

49SR tesen zieleni urzadzond, 0.6 30.0 12,0 30.0
teren zieleni naturalnef

50SR teren zieleni urzadzoncj, 0.6 30.0 12,0 30.0
teren zieleni naturalne]

51SR teren zicleni urzadzoney, 0.6 30.0 12,0 30.0
teren zieleni naturalne;

5SR teren z1<?lem _urzadzoncl], 0.6 30,0 120 30.0
teren zieleni nataralnej

53SR tesen zieleni urzadzonej, 0.6 30.0 12.0 30.0
teren zieleni naturalnej

54SR tezen zieleni urzadaonej, 0.7 35.0 12.0 30.0
reren zielend naturalne

55SR teren zicleni urzadzonj, 0.6 30.0 12.0 30.0
teren zieleni naturalne]

56SR teren z1s=.lem _urzadzouq, 0.6 30.0 15.0 0.0
teren zieleni naturalnej

57SR teren zu;:lcn.l Iurz;gdzonelj, 06 20,0 (2.0 30.0
teren zieleni naturalnej

58SR teren zieleni urzadzonc, 0.6 30.0 12.0 30.0
teren zielenri naturalne

598K t(‘.:,l‘fiﬂ izlelem natur‘.alnq, teren 0.6 30.0 15.0 30.0

zieleni urzadzone], teren lasu

60SR teren zicleni urzadzoncj, 0.6 30.0 12.0 30.0
teren zielend naturalne;

6ISR teren znf_-lem lurzadzone‘], 0.6 0.0 12.0 20.0
teren zieleni naturalnej

2SR teren zieleni urzadzonej, 0.6 30.0 12.0 30.0
teren ziclent naturalne]

63SR teren z1e;1cm ‘urmd*mnc.], 0.6 30,0 120 30.0
teren zieleni naturalnegj

64SR teren zieleni urzadzonej, 0.6 30.0 12,0 30,0
teren zieleni naturalne;

65SR teren zm.lcm 'urzadzoncl], 0.6 30.0 12.0 0.0
teren zieleni naturalnej

66SR teren Zl?ic‘nl Iurzqdzone.;, 0.6 10,0 2.0 0.0
teren zielent naturalne

67SR teren zieleni urzadzone), 0.6 30.0 120 230.0

teten zieleni naturalngj
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teren zieleni urzadzonej,

685R ) . . 0.8 40.0 15.0 30.0
teten ziclent naturalnej
69SR teren zu.elem .urzqdzonel], 0.6 30,0 120 30.0
teren zielent naturalnej
70SR teren zni:lem lutzqdzonc.], 0.8 40.0 12.0 300
teren zieleni naturalnej
71SR tesen zieleni urzadzonej, 0.6 30.0 15.0 30.0
teten zielent naturalnej
72SR tecen zieleni urzadzoncj, 0.6 30.0 15.0 30.0
teren zielenl naturalnej
73SR teren z@le:n_urzqdzoncll, 0.6 30,0 2.0 30.0
teren zieleni naturalnej
74SR teren zieleni urzadzonej, 0.6 30.0 12.0 30.0
teren zicleni naturalnej
75SR feren ziclent urzadzondj, 0.6 30.0 12.0 30.0
teten zielent naturalnej
76SR teren zicleni urzadzonej, 0.6 30,0 12.0 30.0
teren zieleni naturalne)
T7SR teren zielent urzadzonej, 0.6 30.0 12.0 30.0
teren zieleni naturalne;
78SR teren zulﬂcm .urzqdzone.j, 06 30.0 120 30.0
teren zieleni naturalnej
798R tecen zicleni urzadzonej, 0.6 30.0 15.0 30.0
teren zieleni naturalnej
teren zieleni urzadzonej,
80SR teren zieleni naturalnej, teren 0.6 30.0 12.0 30.0
lasu
81SR tecen zieleni urzadzonej, 0.8 40.0 15.0 30.0
teren zielent naturalnej
2SR teren ztc'zlem .urzquonel], 0.6 30.0 12.0 30,0
teren zielent naturalne;
83SR teren ziclent uszadzonej, 0.6 300 15.0 30.0
teren zicleni naturalnej
84SR teren ziclen urzadzonej, 0.6 30.0 12,0 30.0
teren zieleni naturalnej
S5SR teren mc;iem .urzadzouc.;, 0.6 30,0 120 30.0
teren zielerd naturalnej
86SR teren zicleni urzadzone], 0.6 30.0 12.0 30.0
teren zieleni naturalne
87SR teren zicleni urzgdzonej, 0.6 30.0 12,0 30.0
teren zieleni naturalnej
88SR teren zu.zlctnlurzadzone.], 0.7 350 15.0 30.0
teren zielent naturalnej
89SR teren zieleni urzadzonej, 0.6 30.0 12.0 30.0
teren zieleni naruralnej
90SR teren 21c?lem .urzadzone.], 0.6 10,0 150 30,0
teren zieleni naturalnej
91SR teren znlsicm lul'quZOllC‘}, 0.6 30.0 120 30.0
teren zielent natutalnej
92SR tecen zickeni urzadzonj, 0.6 300 12.0 30.0
teren zicleni naturalnej
038R teren zu.:lcm_urzadzonc.], 0.6 30.0 120 30,0
teren zielend naturalnej
04SR teren z‘lclc:n'l naturalnc){ 0.6 30.0 120 30.0
teren ziclent urzadzone]
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teren zieleni urzadzonej,

955R ) . : 0.6 30.0 12.0 30.0
teren zielent naturalne;

96SR teren z@lem .uxzadzone‘], 0.6 30.0 15.0 30.0
teren zieleni naturalnej

97SR teren Zu?lcm _urzqdzong, 0.6 30.0 120 20.0
teren zieleni naturalne;

98SR teren zu;lem 'urzadmne‘], 0.6 30.0 20 30.0
teren zieleni naturalne)

99SR teren mrlzlcm .L‘U.‘Z?LdZOIlC.], 0.6 30.0 2.0 30.0
teren zieleni naturalnej

100SR teren zieleni urzadzone], 0.6 30.0 12.0 30.0
teren zieleni naturalnej

101SR teren zieleni urzadzonef, 0.6 30.0 12.0 30.0
teren zieleni naturalne

102SR teren 21:?16111 lurzqdzone';, 0.6 10,0 120 30.0
teren zieleni naturalne;

103SR teren zielent natutalnej, 0.8 40.0 12.0 30.0
teren zieleni urzadzonej

104SR teren zicleni paturalncj, 0.6 30.0 120 30.0
teren zieleni urzadzonej

105SR teren zielen naturalne, 0.8 £0.0 120 30.0
teren zieleni urzadzone;

1065R teren zicleni urzadzonej, 0.6 30.0 120 30.0
teren zieleni naturalne;

107SR teren zieleni urzadzoncj, 0.6 30.0 12.0 30.0
teren zicleni naturalnej

108SR teren zieleni urzadzoncj, 0.7 35.0 15.0 30.0
teren zielent naturalnej

109SR teren zieleni urzadzone, 0.6 30.0 12,0 30.0
teren zieleni naturalnej

110SR teren zieleni urzdzonej, 0.6 30.0 £5.0 30.0
teren zieleni naturalnej

111SR teren zieleni urzadzonej, 0.8 40.0 12.0 30.0
teren zieleni naturalnej

112SR teren zielent naturalney, 0.8 40.0 15.0 30.0

113SR teren zieleni lr:l;;tlurahle}, teren 0.8 10.0 15.0 30.0

1148R teren zieleni naturalnej 0.8 40.0 12.0 30.0

1158R teven zieleni urzadzoncj, 0.6 30.0 15.0 30.0
teren zieleni naturalnej

116SR teren zn;lem .urzqdzone.], 0.4 20,0 9.0 30.0
teren zieleni naturalnej

1175R teren zieleni naturalnej 0.8 40.0 12.0 30.0

118SR teren zieleni naturalne) 0.6 30.0 15.0 30.0

119SR teren zieleni naturalnej 0.8 40.0 12.0 30.0

1208R teren zieleni naturaltie] 0.8 40.0 12.0 30.0

teren zielenl naturalne], teren

121SR. zieleni urzadzonej, teren 0.8 40.0 12.0 300

elektrowni sloneczney
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STREFA INFRASTRUKTURALNA - SI

Strefa infrastrukturalna zostata wyznaczona:
- w miejscu istniejacych urzadzen infrastruktury technicznej
— w sasiedztwie cmentarza w Maszewie [7SI] jako zaplecza cmentarza

Profil podstawowy: teren infrastruktury technicznej, teren komunikacji, teren ogrodéw
dzialkowych

- Profil dodatkowy: teren uslug, teren produkcji, teren zieleni urzadzonej, teren zieleni
naturalnej, teren lasu, teren wod

Minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej:
20%

181 - - : " 20
281 z - - - 20
351 - = - - 20
481 - : : - 20
teren uslug, teren
5ST produkcji, teren zieleni ) ) i 20
urzadzonej, teren zieleni
naturalnej
6SI - - - _ 20

teren uslug, teren
produkeji, teren zieleni

781 : o - - - 20
urzadzonej, teren zieleni
naturalnej
8SI - - - - 20
10SI - - - - 20
1181 - - - - 20
1281 5 - - - 20
teren usltug, teren produkeji,
13SI teren zieleni urzadzonej, - . = 20
teren zieleni naturalnej
14S1 - - - . 20
1581 teren zieleni urzadzonej, . ) ) 20

teren zieleni naturalnej

teren uslug, teren
16SI produkgji, teren zieleni ‘ ) ) 20
urzadzonej, teren zieleni

naturalnej
1781 - - - - 20
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STREFA ZIELENI I REKREAC]I - SN

Biorac pod uwage mozliwy potencjal w zakresie rozwoju terenéw rekreacyjnych przy
wykotzystaniu walotéw krajobrazowych pélnocnej czesci gminy, jak réwniez potrzebe
zapewnienie miejsc integracji spolecznej, strefa zieleni i rekreacji zostala wyznaczona:
— w miejscach istniejacych boisk wiejskich, istniejacych terenéw sportowych, terenow
ogrodow przydomowych
— w miejscach lokalizacji zbiorowiska zieleni niskiej lub wysokiej, ktéra moze byé
zagospodarowana rekreacyjnie, w formie zieleni urzadzonej z elementami np. silowni
zewnetrznej, parku linowego lub innych elementéw rozwijajacych kolejne atrakcyjne
sposoby na wypoczynek mieszkancow gminy i nie tylko
—  w miejscach mozliwych do stworzenia osrodkow zajeciowych dla seniorow, zapewniajac
im opieke dzienng lub/i calodzienna, o$rodkéw kultury, sportu i rekreacii
— na terenie zespolu palacowego w Maciejewie
— w miejscach predysponowanych dla rozwoju turystyki i rekreacji, w rejonie istniejacych
jezior
— W miejscu nieczynnego cmentarza w Dobrostawiu
— na terenach udokumentowanych 216z kruszywa mnaturalnego [piaski i Zwiry]

Maszewo 1”1, Maszewo II”.

Profil podstawowy: teren zieleni urzadzonej, teren plazy, teren wod, teren ogrodéw
dzialkowych, teren komunikacji, teren ogrodéw dzialkowych, teren infrastruktury
technicznej

Profil dodatkowy: teren ustug sportu i rekreacji, teren uslug kultury i rozrywki, teren
uslug handlu detalicznego, teren uslug gastronomii, teren uslug turystyki, teren uslug
nauki, teren uslug edukacji, teren ushug zdrowia i pomocy spolecznej, teren zieleni
naturalnej, teren lasu

Minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej:
50%

teren uslug sportu i
rekreacii, teren uslug kultury
1SN i rozry\vkj, Fcrcn uslug i i ) 50.0
zdrowia 1 pomocy
spolecznej, teren zieleni
naturalnej
teren ushug sportu i
rekreacii, teren ushug kultury
i rozrywki, uslug handlu
25N detalicznego, teren uslug - - - 50.0
zdrowia 1pomocy
spolecznej, teren zieleni

naturalnej
3SN teren zieleni naturalnej - - - 50.0
4SN teren uslug sportu i - - - 50.0
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rekreacys, teren uslug kultury
i rozrywki, ustug handhs
detalicznego, teren uslug
zdrowia 1potocy
spoleczne, teren zieleni
naturalne;

58N

teren zieleni naturalne

50.0

68N

teren uslug sportu i
rekreaci, teren ushug kultury
i rozrywki, ushug handlu
detalicznepo, teren uslug
zdrowia 1pomocy
spolecznej, teren zieleni
naturalnej

78N

teren uslug sportu i
rekreaci, teren zieleni
naturalne

50.0

88N

teren uslug sportu i
rekreaciy, teren zieleni
naturalne;

50.0

98N

teren uslug sportu i
rekreacii, teren zieleni
naturalne]

50.0

105N

teren uslug sportu i
relereaci, teren ustug handlu
detalicznepo, teren uslug
zdrowia i pomocy
spolecznej, teren zieleni
naturalnej

115N

teren uslug sportu i
rekreacii, teren uslug kultury
i rozrywki, teren uslug
gastronomii, uslug handla
detalicznego, teren uslug
zdrowia i pomocy
spoleczaej, teren uslug
edukacii, teren zieleni
naturalnej

50.0

125N

teren zieleni naturalnej

50.0

135N

teren uslug sportu i
rekreacii, uslug handlu
defalicznego, teren uslug
kultury i rozeywkd, teren
zieleni naturalnej, teren
uslug zdrowia i pomocy
spolecznej

14SN

teren uslug sportu
rekreacii, uslug handlu
detalicznego, teren uslug
kultury i rozrywki, teren
zielent naturaknej, reren
uslug zdrowia i pomocy
spoleczne

50.0

155N

teren zieleni naturalnej

50.0

168N

terent uslug sportu i
relireacyi, teeen uslug handlu
detalicznego, teren uslug

50.0
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kultury 1 rozrywki, feren
zieleni naturalnef

178N

teren zieleni naturalnej

50.0

188N

teren ustug sportu i
rekeeacii, teren ustug handlu
detalicznego, teren uslug
kultury i rozeywki, teren
zieleni naturalne]

500

198N

teren uslug sportu i
rekreacji, teten uslug kultury
i rozrywki, teren uslug
gastronomii, uslug handla
detalicznego, teren uslug
zdrowia 1pomocy
spolecznej, teren uslug
edukacil, teren zieleni
natutalnej

50.0

208N

teren zielent naturalne;

50.0

218N

teren uslug sportu i
rekreaci, teten uslug kultury
i tozrywki, teren ushag
handlu detalicznego, teren
zieleni naturalne]

50.0

228N

teren ushug sportu i
rekreacii, teren ushug kultury
i rozrywki, teren ushug
handlu detalicznego, teren
zieleni naturalnej

50.0

238N

teren zieleni naturalne]

50.0

248N

teren ushug sportu 1
rekreacii, teren ushug handlu
detalicznego, teren zieleni
naturalnej

50.0

258N

teren zielent naturalne]

50.0

265N

teren uslug sportu i
rekreacii, teten vslug kultury
i rozrywki, teren ustug
gastronotmii, uslug handlu
detalicznego, teren nslug
zdrowia 1 pomocy
spolecznej, teren uslug
turystyki, teren zicleni
naturalne]

500

278N

teren zieleni naturalnej

50.0

285N

teren ushug sportu i
relreacl, teren zielent
naturaine]

50.0

298N

teren ushug sportu
rekreacji, uslug handlu
detalicznego, teren zieleni
naturalnej

50.0

308N

teren uslug sportu i
rekreacii, teren ushug
gastronomii, ushug handln
deralicznego, teren uslug
turystyki, teren zielent
naturalnej

50.0
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315N

teren ushug sportu i
rekreacii, teren ustug kultury
i rozrywki, uslug handlu
detalicznego, teren zieleni
naturalnej

50.0

328N

teren ushug sportu
rekreacii, teren uslug
gastronomii, uslug handha
detalicznego, teren uslug
zdrowia i pomocy
spolecznej, teren uslug
turystyki, teren zieleni
naturalnej

50.0

338N

teren zieleni naturalnej

60.0

348N

teren zieleni naturalne;

60.0

358N

teren zieleni naturalnej

50.0

368N

teren uslug kultury i
rozeywki, teren uslug
turystyki, teren zieleni

50.0

318N

teren zieleni naturalnej

50.0

388N

teren uslug sportu
rekreacyi, teren ushug kultury.
teren uslug gastronomii,
uslug handlu detalicznego,
teren uslug zdrowia i

pomocy spoleczne), teren

ushug turystykd, teren zicleni
naturalne;

50.0

398N

teren zieleni naturalney

50.0

408N

teren ushug sportu 1
rekreacyi, teren ushug kultury.
teren uslug gastronomii,
uslug handlu detalicznego,
teren uslug turystyki, teren
zieleni naturalnej, teren lasu

50.0

415N

teren zieleni naturalnej

50.0

438N

teren uslug sportu
rekreacyi, teren uslug kultury.
teren uslug gastronomi,
uslug handlu detalicznego,
teren uslug turystyki, teren
zieleni naturalnej, teren lasn

50.0

445N

teren zieleni naturalnej, reren
lasu

458N

teren zieleni naturalnej, teren
fasu

56.0

465N

teren zieleni naturalne;

50.0

478N

teren ushug sportu 1
rekreacyi, teren uslug kuttury
i rozrywki, teren uslug
rueystykd, uslug handlu
detalicznego, teten ushug
gastronogmii, teren zieleni
naturalnej, teren lasu

50

485N

teren uslug spottu ¢
rekreacyi, teren uslug
rurystyki, teren uslug kultury

70.0
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i rozeywki, teren ustug
gastronomii, teren zieleni
naturalnej, teren lasu

teren zieleni naturalne], teren
uslug sportu i rekreacj,
teren uslug kultury 1
rozrywki, teren uslug

495N .. 50.0
gastronomii, teren ustug
zdrowia 1 pomocy
spoleczne}, teren uslug
turystyki, teren lasu
518N teren zieleni naturalnej 50.0
525N teren zieleni natucalne) 50.0
538N teren zieleni naturalnej 50.0
teren uslug sportu i
rekreacii, teren uslug kultury
54SN i rozrywl.(i, teren usiog 75 0
turystyki, teren uslug
gastronomii, teren zielent
naturalnej
558N teren zieleni naturalnej 50.0
565N teren zieleni naturalne; 50.0
57SN teren zieleni naturalne] 50.0
585N teren zieleni naturalne; 50.0
598N teren zieleni naturalnej 50.0
teren uslug sportu i
GOSN rek.reacp, ter.cn uslug. kuit.ury 50.0
i rozrywki, teren zieleni
naturalnej, teren lasu
teren zieleni naturalne), teren
61SN ushug turystyki, teren uslug 50.0
gasttonomi,
625N teren zieleni naturalnej 50.0
63SN teren zieleni naturalnej 50.0
645N teren zieleni naturaline] 50.0
658N teren zieleni naturalnej 50.0
665N teren zieleni naturalne; 50.0
67SN teren zieleni naturalne) 50.0
68SN teren zielent naturalnej 50.0
69SIN teren zieleni naturalne] 50.0
T0SN teren zieleni naturalne; 50.0
7ISN teren zieleni naturalnej 50.0
725N teren zieleni naturalnej 50.0
73SN teren zieleni naturalne 5.0
745N teren zieleni naturalnej 50.0
765N teren zieleni naturalnej 50.0
teren uslug sportu i
rekreacii, teren uslug kultury
i rozeywki, uslug handlu
detalicznego, teren uslug
1SN gastronofii, teren uslug 50.0

zdrowia 1 pomocy
spolecznej, teren uslug
turystyki, teeen uslug
edukacii, teren zieleni
naturalng

PLAN OGOLNY GMINY MASZEWO - projekt

8 Strona




T8SN teren zicleni naturalnej - - - 50.0
795N teren zielend naturalnej - - - 50.0
80SN teren zieleni naturalnej - - - 50.0
815N teren zieleni naturalnej - - - 50.0
teren uslug sportu i
828N rekreacii, teren zieleni 0.2 20.0 5.0 50.0
naturalnej
teren ushug sportu 1
835N tekreacyl, teren zielent - - - 50.0
naturalne
845N teren ziclenl naturalnej - - - 50.0
855N teren zteleni naturalnej - - - 50.0
865N teren zieleni naturalnej - - - 50.0
teren zieleni naturalnej, teren
875N ushug sportu i rekreacji, - - - 50.0
teren ushug turystyld,
888N feren zielent naturalnej - - - 50.0
89SN teren zielend naturalnej - - - 50.0
JOSN teren ziclent naturalnej - - - 50.0
1SN teren zicleni naturalnej - - - 50.0
teren ushug sportu
rekreacii, teren uslug
turystyky, teren ushug kultury
928N 1 rozeywki, uslug handlu - - - 50.0
deralicznego, teren ushug
gastronomii, teren zieleni
naturalnej
938N teren zieleni naturalnej - - - 50.0
945N teren zieleni naturalnej - - - 50.0
teren uslug sportu i
rekreacii, teren ustug
958N rurystyki, t&ffil’l uslug kultury . i i 70.0
1 rozrywki, teren uslug
gastronomii, teren zielent
naturalnej, teren lasu
teren uslug sportu i
rekreacii, teven uslug
turystyki, teren uslug kultury
965N i rozrywki, uslug handlu - - - 50.0
detalicznego, teren uslug
gastronomii, teren zielent
nataralnej, teren lasu
teren uslug sportu i
rekeeacii, teren ustug
978N turystyks, teren uslug - - - 70.0
gastronoinii, teren zieleni
naturalnej, teren lasu
985N - - - - 80.0
995N - - - - 80.0
160SN teren zieleni naturalnej - - - 50.0
teren uslug sportis {
rekreacyi, teren ushug kultury.
101SN teren ushug gastronomii, i . i 50.0

uslug handlu deralicznego,
teren nslug turystykd, teren
ziclend naturalne;, teren lasu
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1025N

teten usiug sportu 1
rekreacyy, teren uslug
turystyki, teren uslug

gastronomil, teren zieleni
naturalnej

50.0

1038N

teren uslug spotin i
rekreacii, teren uslug
turystyki, teren zieleni

naturalnej, teren lasu, teren
uslug kultury i rozrywhi

50.0

104SN

teren uslug sportu i
rekreacji, teren ustug
tutystyki, teren zieleni

natutalnej, teren lasu, teren

uslug kultury i rozeywhi

50.0

055N

teren ustug sportu 1
rekreact, teren uslug
turystyk, teten zieleni
naturalnej, teren lasu

50.0

106SN

terent uslug sportu i
rekreacjy, teren uslug
turystykd, teren zieleni
naturalnej, teren uslug

kultuty i rozeywki, teren
uslug gastronomi, tesen
uslug edukacii, teren lasy,
teren wod

50.0
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STREFA CMENTARZY - SC

Strefa cmentarzy zostala wyznaczona w miejscu istniejacych czynnych cmentarzy w:Maszewie

3

Godowie, Jenikowie, Przemoczu i miejscowosci Mokre

Profil podstawowy: teren cmentarza, teren komunikacji, teren zieleni urzadzonej,
teren ogrodéw dzialkowych, teren infrastruktury technicznej

Profil dodatkowy: teren uslug kultu religijnego, teren uslug handlu detalicznego,
teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod
Minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej:
30%

teren uslug kultu religijnego,
teren zieleni naturalnej
28C teren usl‘ug kuIltu teligijne.go, ) ) ) 10
teren zieleni naturalne;
38C teren uslu'g kulltu religijnelgo, i ) i 30
teren zieleni naturalnej
teren uslug kultu religijnego,
4SC teren zieleni naturalnej, teren = - = 30
uslug handlu detalicznego
teren uslug kultu religijnego,

6SC S , - - - 30
teren zieleni naturalnej

1sC
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STREFA OTWARTA -SO

Strefa otwarta zostala wyznaczona:
—  na terenach wod, pdl, lasdw, zieleni naturalnej, na ktorych nie bedzie realizowana zabudowa
— na terenach objetych ochrona prawna, o ktorej mowa w ustawie o ochronie przyrody,
z wylaczeniem istniejacych terenéw zabudowanych
— na terenach istniejacych elektrowni slonecznych
— na terenach, na ktérych umozliwia si¢ realizacje elektrowni slonecznej po spelnieniu
wymogow srodowiskowych

Profil podstawowy: teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren lasu, teren zieleni
naturalnej, teren wéd, teren komunikaciji, teren infrastruktury technicznej

Profil dodatkowy: teren elektrowni wiatrowej, teren elektrowni slonecznej, teren
elektrowni geotermalnej, teren elektrowni wodnej, teren biogazowni, teren zieleni
urzadzonej

Minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej:

1SO . = - - -
280 N - _ N :
350 - B N } ;
450 teren elektrowni slonecznej = - _ _

550 = . = B -

650 teren elektrowni slonecznej & 5 3 B

750 teren elektrowni sloneczne] = - - _
8SO teten elektrowni slonecznej y = _ m
10SO teren elektrowni slonecznej & 2 = -
11SO o - - - -
1280 teren elektrowni slonecznej ~ - - _
1380 teren elektrowni slonecznej : = B i
14S0O - R = N B
1580 . - - - -
1650 = N = = N
1850 - - - - .
1950 - - - - -
2080 = _ : N ;
2150 teren elektrowni slonecznej 5 = & _
2250 teren elektrowni slonecznej - - _ -
2380 - = = = -
2550 teren elektrowni slonecznej - = = &
26SO teren elektrowni slonecznej - - : =
2750 - R - -
2950 teren elektrowni slonecznej = g N B
3280 - - = s =
3380 = - - - -
34 SO = . . - _
35S0 - 3 2 = 2
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36 SO - - - - -

3780 - - - - -

38 8O - - . - -

39 50 - - - - -

40 80 - - - - -

4150 - - - - ,

42 80 - - - - -

43 SO - - - - -

44 SO teren elektrowni sloneczae; - - i j

45 SO - - - - -

46 SO - - . - -

50 8O - - - - -

5180 - - - - -

5250 - - - - -

5380 teren elektrownt slonecznej - - - -

54 SO - - - - -

55 8O - - - - -

5780 - - - - -

59 80 - - - - B

60 SO - - - - -

6180 - - - - B

62 SO - - - - -

63 50 - - - - -

64 SO - - - - R

65 50 - - - - -

66 SO - - - - -

67 SO - - - - -

68 SO - - - - .

69 50 - - - - -

7150 - - - - -

72 80 - - - - -

7380 - - - - -

7450 - - - - -

75580 - - - - -

7650 - - - - -

7750 - - - - -

7850 teren elektrowni slonecznej - - - i

7950 teren elektrowni slonecznej - - - .

80S0O teren elektrowni slonecznej - - - .

8180 teren elektrowni sloneczne - - - _
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STREFA KOMUNIKAC]I - SK

Strefa komunikacji zostala wyznaczona w ciagu istniejacych ciagéw komunikacyjnych:
— drég wojewddzkich— 18K + 7SK
— drég powiatowych — 8SK + 30SK
Profil podstawowy: teren autostrady, teren drogie ekspresowej, teren drogi glownej
ruchu przyspieszonego, teren drogi gléwnej, teren komunikacji kolejowej 1 szynowej, teren
komunikacji, kolei linowej, teren komunikacji wodnej, teren komunikacji lotniczej, teren
obslugi komunikacji, teren infrastruktury technicznej, teren ogrodéw dzialkowych

Profil dodatkowy: teren drogi zbiorczej, teren uslug handlu detalicznego, teren uslug
gastronomii, teren ushug turystyki, teren zieleni urzadzonej, teren lasu, teren zieleni
naturalnej, teren wod

Minimalny udzial powietzchni biologicznie czynnej (przy czym nie mniejszy

niz wynika to z przepiséw wydanych na podstawie art. 13m ust 2 w/w upizp):

18K - - - - -
2 5K - - - - -
5 SK - - - - -
6 SK - - - - -
7 SK - - - - -
8 SK KDZ - - - -
9 SK KDZ - - - -
10 SK KDZ - - - -
11 SK KDZ - - - -
12 SK KDZ - - - -
13 SK KDZ - - - -
16 SK KDZ - - - -
17 SK KDZ - - - -
18 SK KD7, - - - -
19 SK KD7Z7 - - - -
20 SK KDYZ - - - -
22 SK KDZ - - - -
23 SK KDZ7 - - - -
24 SK KDZ7 - - - -
25 SK KDZ - - - -
26 SK KDZ - - - -
27 SK KDZ - - - -
28 SK KDZ - - - -
29 SK KDZ - < - -
30 SK KDZ - - - -
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MATERIALY ZRODLOWE

Przy sporzadzaniu planu ogélnego wykorzystano nastepujace materialy Zrddlowe:

Glowny Urzad Statystyczay, Bank Danych Lokalnych, 2024t.

Dane Urzedu Miejskiego w Maszewie

Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego obowiazujace na tetenie gminy
Maszewo

Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewédztwa Zachodniopomotskiego przyjety
uchwala Nr XVII/214/20 Sejmiku Wojewoddztwa Zachodniopomorskiego z dnia 24
czerwca 2020 r. [Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego z 27 lipca 2020 t. poz. 3564]
Audyt krajobrazowy wojewédztwa zachodniopomotskiego, przyjety uchwala nr
XTII1/187/25 Sejmiku Wojewddztwa Zachodniopomorskiego z dnia 19 grudnia 2025
roku.

Strategia rozwoju gminy Maszewo do 2030,

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodatowania przestrzennego Gminy Maszewo
(uchwala nr LI/380/2023 Rady Miejskiej w Maszewie z dnia 26 pazdziernika 2023 t.),
Raport o stanie gminy Maszewo za 2024 rok

Mapa ewidencyjna Gminy Maszewo — pochodzaca z Powiatowego Oérodka
Dokumentacji Geodezyjnej i Kartograficznej w Goleniowie

baza danych obiektow topogtaficznych BDOT10k

inne zrodla:

= wizje terenowe

= https:/ /zabytek.pl

= www.whkz.szczecin.pl

- https://geoserwis.gdos.gov.pl

- https:/ /sipww.pl

= kzgw.gov.pl

- baza.pgi.gov.pl

= https:/ /bdlstat.gov.pl

- https:/ /ctfop.gdos.gov.pl

- https:/ /uzdrowiska-pgu.pl

- https:/ /kpnmab.pl

- https:/ /www.bdllasy.gov.pl
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