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w sprawie okreslenia zasad nabywania, zbywania i obcigzania nieruchomosci stanowigcych
wiasnos¢ Gminy Maszewo oraz ich wydzierzawiania lub najmu na okres dfuzszy niz 3 lata
niewchodzgcych w skfad mieszkaniowego zasobu gminy

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 9 lit. a, art. 40 ust. 1 i ust. 2 pkt 3 i art. 41 ust. 1 ustawy
z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. 2024 r. poz. 1465 z pdzn. zm.), w zwigzku
zart. 12, art. 13 ust. 1-2a, art. 14 ust. 3-5, art. 15, art. 23 ust. 1, art. 25 ust. 1, art. 37 ust. 3 pkt 1i
2 iust. 4, art. 67 ust. 1 oraz art. 70 ust. 2 i ust. 3 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami (Dz. U. z 2024 r. poz. 1145 z péZn. zm.), Rada Miejska w Maszewie uchwala, co
nastepuje:

Rozdziat I.
PRZEPISY OGOLNE

§ 1. Uchwata okresla zasady gospodarowania nieruchomosciami stanowigcymi wtfasnosc
Gminy Maszewo w zakresie, nabywania, zbywania, obcigzania oraz wydzierzawiania lub najmu na
okres dtuzszy niz 3 lata, nie wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy.

§ 2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) Gminie - rozumie sie przez to Gmine Maszewo,

2) Radzie Miejskiej - rozumie sie przez to Rade Miejskag w Maszewie,

3) Burmistrzu - rozumie sie przez to Burmistrza Maszewa,

4) ustawie - rozumie sie przez to ustawe z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami

§ 3. Nieruchomosciami stanowigcymi wifasno$é¢ Gminy gospodaruje Burmistrz w oparciu
o zapisy ustawy oraz zasady okreslone niniejszg uchwata, o ile ustawy szczegdlne nie stanowig
inaczej.

Rozdziat Il.
ZASADY NABYWANIA NIERUCHOMOSCI PRZEZ GMINE

§ 4. Nabycie nieruchomosci na rzecz Gminy od oséb fizycznych, Skarbu Panstwa, jednostek
samorzgdu terytorialnego i innych osdb prawnych nastepuje w drodze:
1) zawarcia umowy sprzedazy,
2) nabycia w drodze pierwokupu,
3) przyjecia darowizny, nieodptatnego przekazania, spadku, zapisu lub zamiany,
4) oddania w uzytkowanie wieczyste,
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5) przejecia przez Gmine nieruchomosci za zobowigzania jej dfuznikéw, a w szczegdlnosci za
zobowigzania podatkowe,

6) wywtaszczenia na rzecz Gminy,

7) innych czynnosci prawnych.

§ 5. 1. Burmistrz moze nabywac do gminnego zasobu nieruchomosci prawa wtasnosci lub
uzytkowania wieczystego nieruchomosci w zwigzku z koniecznoscig realizacji zadan wiasnych
Gminy lub obowigzkami wynikajacymi z przepisow szczegdlnych.

2. Burmistrz nabywa nieruchomosci, ktérych cena jednostkowa przekracza 100 000,00 zt po
uzyskaniu odrebnej zgody Rady Miejskiej.

3. Warunki nabycia nieruchomosci przez Gmine wustala sie w drodze rokowan,
a w przypadkach szczegdlnie uzasadnionych potrzebami Gminy nabycie nieruchomosci moze
nastgpi¢ w drodze przetargu, za cene nie przekraczajacg kwoty okreslonej na ten cel w uchwale
budzetowe].

4, Udziat w przetargu badz w rokowaniach jest mozliwy jezeli planowana transakcja znajduje
pokrycie w budzecie Gminy.

§ 6. Jezeli nieruchomos$¢ jest obcigzona ograniczonymi prawami rzeczowymi, innymi
ciezarami lub obowigzkami, nabycie wtasnosci nieruchomosci lub prawa uzytkowania
wieczystego, wymaga uprzedniej zgody Rady Miejskiej.

Rozdziat Ill.
ZASADY ZBYWANIA NIERUCHOMOSCI GRUNTOWYCH

§ 7. 1. Zbycie nieruchomosci mozie nastgpi¢ w trybie przetargowym Ilub w drodze
bezprzetargowej - stosownie do przepiséw ustawy i postanowien niniejszej uchwaty.
2. Nieruchomosci z zasobu gminnego zbywa sie poprzez:

1) zawarcie umowy sprzedazy, oddania w wieczyste uzytkowanie, zamiany lub darowizny,

2) wniesienia prawa wtasnosci nieruchomosci lub prawa uzytkowania wieczystego aportem do
spétki prawa handlowego,

4) przekazania nieodptatnie w drodze umowy partnerowi prywatnemu lub spdfce, o ktdrej
mowa w art. 14 ust. 1 albo ust. 1a ustawy z dnia 19 grudnia 2008 r. o partnerstwie publiczno-
prywatnym (Dz. U.z 2023 r. poz. 1637 z pdzn zm.), na czas realizacji przedsiewziecia w ramach
partnerstwa publiczno-prywatnego.

3. Zwalnia sie z obowigzku zbycia w drodze przetargowej nieruchomosci gruntowe:

1) przeznaczone pod budownictwo mieszkaniowe lub na realizacje urzadzen infrastruktury
technicznej albo innych celéow publicznych, jezeli cele te beda realizowane przez podmioty,
dla ktérych s3 to cele statutowe i ktorych dochody przeznacza sie w catosci na dziatalnos¢
statutowa,

2) gdy sprzedaz nieruchomosci nastepuje na rzecz osoby, ktéra dzierzawi nieruchomosé na
podstawie umowy zawartej na czas okreslony lub nieokreslony, badz jezeli nieruchomosc ta
zostata przez dzierzawce zabudowana za zgodg wydzierzawiajgcego na podstawie pozwolenia
na budowe lub zgtoszenia.



4. Przepisu ust. 3 nie stosuje sie w przypadku, gdy o nabycie nieruchomosci ubiega sie wiecej
niz jeden podmiot spetniajgcy powyzsze warunki.

§ 8. Burmistrz zbywa nieruchomosci wchodzgce w sktad gminnego zasobu nieruchomosci bez
zgody Rady Miejskiej kierujac sie zasadami okreslonymi w ustawie.

§ 9.1 Zbywanie nieruchomosci w trybie przetargowym bedzie nastepowac¢ na zasadach
okreslonych w ustawie.

2. O formie przetargu decyduje Burmistrz.

3. W przypadku zbywania nieruchomosci w trybie bezprzetargowym, zbycie ich nastepowac
bedzie za cene ustalong po przeprowadzeniu rokowan, jednakze nie nizszg od ich wartosci
rynkowej.

4. Cena nieruchomosci gruntowej zbywanej w drodze bezprzetargowej lub w drodze
rokowan moze by¢ roztozona na raty na zasadach okreslonych w ustawie.

5. Roszczenia Gminy z tytutu niesptaconej, roztozonej na raty reszty naleznosci podlegaja
zabezpieczeniu hipotecznemu.

6. W razie zhycia przez nabywce nieruchomosci, o ktérej mowa w ust. 4, rat catosé
niesptaconej ceny staje sie natychmiast wymagalna.

§ 10, 1. Zamiany nieruchomosci dokonuje sie w wypadkach uzasadnionych interesami
Gminy.

2. Nieruchomosci gruntowe mogg by¢ przedmiotem zamiany na nieruchomosci stanowiace
wiasnosc osdb fizycznych lub oséb prawnych.

3. Dokonujgc zamiany bierze sie pod uwage wartos¢ zamienianych nieruchomosci wedtug
wyceny dokonanej przez rzeczoznawce majatkowego.

4, W przypadku nieréwnej wartosci zamienianych nieruchomosci stosuje sie dopfate, ktorej
wysokos¢ jest rowna roznicy wartosci zamienianych nieruchomosci.

5. Zasady okre$lone ust. 3 i 4 stosuje sie odpowiednio w przypadku zamiany wtasnosci
nieruchomosci na prawo uiytkowania wieczystego lub prawa uzytkowania wieczystego na
wtasnos¢ nieruchomosci, a takie wzajemnej zamiany praw uzytkowania wieczystego.

6. Zamiany nieruchomosci dokonuje sie po uprzednim przeprowadzeniu rokowan,
w ktorych uzgadnia sie istotne postanowienia przysztej umowy.

7. Zamiana wfasnosci nieruchomosci, prawa uzytkowania wieczystego na prawo wiasnosci,
prawa wiasnosci nieruchomosci na prawo uzytkowania wieczystego dokonywana miedzy Gming
a inna jednostkg samorzadu terytorialnego, badZ miedzy Gming a Skarbem Panstwa moze
nastepowac bez dokonywania doptat w przypadku réznej wartosci zamienianych nieruchomosci.
Zawarcie takiej umowy zamiany wymaga uprzedniej zgody Rady Miejskiej.

Rozdziaf IV.
ZASADY OBCIAZANIA NIERUCHOMOSCI STANOWIACYCH WEASNOSC GIVIINY

§ 11. 1. Nieruchomosci stanowigce wtasnos¢ Gminy mogg by¢ obcigzone ograniczonymi
prawami rzeczowymi na rzecz oséb fizycznych i prawnych. Zarzgdzenie w przedmiocie obcigzenia
nieruchomosci wydaje Burmistrz i nie wymaga to zgody Rady Miejskiej.



2. Obcigzanie nieruchomosci nastepowac bedzie wedtug zasad okreslonych w ustawie
z dnia 23 kwietnia 1964 r. - Kodeks cywilny (Dz. U. 2024 r. poz. 1061 z pdZn. zm.) oraz w ustawie
z dnia 6 lipca 1982 r. o ksiegach wieczystych i hipotece (Dz. U. 2025r. poz. 341 z p6in. zm.).
3. Obcigzenie nieruchomosci moze polegac¢ w szczegdlnosci na:
1) ustanowieniu hipoteki,
2) ustanowieniu stuzebnosci gruntowej lub osobistej,
3) oddaniu nieruchomosci w uzytkowanie.

Rozdziat V.
ZASADY WYDZIERZAWIANIA LUB NAJMU NIERUCHOMOSCI
STANOWIACYCH WEASNOSC GMINY

§ 12. 1. Upowaznia sie Burmistrza do wydzierzawiania lub najmu nieruchomosci na okres
dfuzszy niz 3 lata.

2. Burmistrz moze bez zgody Rady Miejskiej zawierac kolejne umowy dzierzawy lub najmu,
ktérych przedmiotem jest ta sama nieruchomos¢ na czas okreslony badz nieokreslony,
w przypadku gdy wczesniejsze umowy byly zawarte na czas oznaczony do 3 lat.

3. Nieruchomosci oddaje sie w dzierzawe lub najem na czas oznaczony dfuzszy niz 3 lata
lub na czas nieoznaczony w trybie przetargowym, zgodnie z przepisami ustawy z zastrzezeniem
ust. 4.

4. Mozna odstgpi¢ od trybu przetargowego zawarcia umowy dzierzawy lub najmu na czas
oznaczony dtuzszy niz 3 lata lub na czas nieoznaczony w nastepujacych przypadkach:

1) umowa dzierzawy lub najmu jest zawierana z dotychczasowym dzierzawcg lub najemcg
nieruchomosci, ktérego umowa wygasa, pod warunkiem, Ze nie posiada on Zadnych
zalegtosci pienieznych z tytutu dzierzawy lub najmu przedmiotowe] nieruchomosci,

2) gdy nieruchomosé jest oddawana na cele rolne lub na prowadzenie ogrédka przydomowego,
3) pod lokalizacje tablicy reklamowej,

4) w celu urzadzenia drég dojazdowych,

5) w celu poprawienia warunkow zagospodarowania nieruchomosci przylegtej lub jej czesci,

6) na cele prowadzenia dziatalnosci charytatywnej, kulturalnej i oswiatowej,

7) narzecz stowarzyszen, fundacji i klubéw sportowych,

8) na cele uzytecznosci publicznej,

9) przeznaczenia gruntu na posadowienie obiektu garazowego.

5. Wysokosc¢ stawek czynszu dzierzawnego lub najmu okresla Burmistrz.

Rozdziat VI.
POSTANOWIENIA KONCOWE

§ 13. Tracg moc uchwaty Rady Miejskiej w Maszewie nr:

1) XI1/99/08 z dnia 28 marca 2008 r. w sprawie zasad gospodarowania hieruchomosciami oraz
uchylenia uchwaty,

2) VI/47/99 z dnia 23 kwietnia 1999 r. w sprawie wydzierzawiania i wynajmowania
nieruchomosci stanowigcych wtasnosé Gminy Maszewo,



3) XXV/173/01 z dnia 29 czerwca 2001 r. w sprawie ustalenia wytycznych dotyczacych
wysokosci czynszéw najmu za lokale uzytkowe, zabudowania i zbiorniki wodne oraz
dzierzawe gruntow stanowigcych wtasnosé gminy Maszewo pofozonych na terenie Gminy
Maszewo (zmieniona uchwatg XXVI1/183/01 z dnia 29 sierpnia 2001 r.).

§ 14. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Maszewa.

§ 15. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Zachodniopomorskiego.



Uzasadnienie

Zgodnie z art. 12 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U.
z 2024 r. poz. 1145 z pdzn. zm.) jednostka samorzadu terytorialnego jest zobowigzana do
gospodarowania nieruchomosciami w sposéb zgodny z zasadami prawidtowej gospodarki.

Na podstawie art. 13 ust. 1 ww. ustawy z zastrzezeniem wyjatkow wynikajacych z ustaw,
nieruchomosci moga by¢ przedmiotem obrotu. W szczegdlnosci nieruchomosci moga by¢
przedmiotem sprzedazy, zamiany i zrzeczenia sie, oddania w uzytkowanie wieczyste, w najem lub
dzierzawe, uiyczenia, oddania w trwaty zarzad, a takie mogg byé¢ obcigzane ograniczonymi
prawami rzeczowymi, wnoszone jako wkfady niepieniezne (aporty) do spotfek, przekazywane jako
wyposazenie tworzonych przedsiebiorstw panstwowych oraz jako majatek tworzonych fundacji.
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