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UCHWALA NR ........ ;
RADY MIEJSKIEJ W MASZEWIE

w sprawie wyrazenia stanowiska Rady Miejskiej w Maszewie

Na podstawie art. 6, art. 7 ust. 1 pkt 7, art. 18 ust. 2 oraz art. 30 ust. 1 ustawy z dnia
9 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2024 r. poz. 1465 z pdzn. zm.) uchwala sie, co nastgpuje:

§ 1. 1. Rada Miejska w Maszewie wyraza swoje stanowisko dotyczace zagospodarowania dziatki

nr 1080/2 pot. przy ul. Stargardzkiej w Maszewie pod budownictwo mieszkaniowe.
2. Stanowisko, o ktorym mowa w ust. 1 stanowi zatacznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Maszewa.

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.



UZASADNIENIE

Wobec wydanego postanowienia znak: WOS-1V.7634.1091.2025.MP z dnia 9 czerwca 2025 r. Marszatka
Wojewddztwa Zachodniopomorskiego odmawiajacego uzgodnienia projektu decyzji o warunkach zabudowy
dla inwestycji polegajacej na budowie zespotu 15 wolnostojgcych budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych
z 15 wiatami na rowery i wozki, niezbedng infrastrukturg techniczng, urzadzeniami budowlanymi
i zagospodarowaniem, na terenie inwestycji o powierzchni ok. 19 990 m? stanowigce] czesé dziatki 1080/2
obr. Maszewo-2, zachodzi konieczno$é, w obronie interesu publicznego, zajecia stanowiska przez Radg
Miejskg w Maszewie w tej sprawie.

W zwigzku z powyiszym podjecie niniejszej uchwaty jest uzasadnione.
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Prezes Spotki z o.0.

pod firma Spoteczna Inicjatywa
Mieszkaniowa KZN Battyk

STANOWISKO RADY MIEJSKIE) W MASZEWIE

Rada Miejska w Maszewie uchwatg nr XLVI/362/2023 z dnia 25 maja 2023 r. wyrazita zgode na utworzenie
Spoftki z ograniczong odpowiedzialnoscig pod firmg Spoteczna Inicjatywa Mieszkaniowa KZN Battyk. W sktad
Spotki wchodzi 14 gmin oraz Krajowy Zaséb Nieruchomosci. Przedmiotem dziatalnosci Spétki jest budowa
domoéw mieszkalnych oraz ich eksploatacja na zasadach najmu o umiarkowanym czynszu, zgodnie
z przepisami ustawy o spotecznych formach rozwoju mieszkalnictwa®.

Jednoczesnie Rada Miejska w Maszewie, uchwatg Nr XLVI/364/2023, zatwierdzita wniosek Burmistrza
Maszewa do ministra wtasciwego ds. rozwoju regionalnego o wsparcie ze srodkéw Rzadowego Funduszu
Rozwoju Mieszkalnictwa na sfinansowanie dziatari polegajacych na objeciu przez Gmine Maszewo udziatéw
w tworzonej Spéice z ograniczong odpowiedzialnoscig pod firma Spoteczna Inicjatywa Mieszkaniowa KZN
Baftyk zwana dalej ,KZN Battyk”, zgodnie z zasadami okreslonymi w ustawie o spotecznych formach rozwoju
mieszkalnictwa.

Gmina Maszewo znajduje sie na obszarze, na ktérym budownictwo wielorodzinne jest stabo rozwiniete.
W zwigzku z tym jest bardzo duze zainteresowanie i zapotrzebowanie na budownictwo spoteczne.

KZN Battyk w porozumieniu z Gming Maszewo wytypowata trzy lokalizacje dla planowanej budowy budynkdéw
mieszkalnych: w Debicach dz. nr 395 obr. Debice, w Maszewie przy ulicy Marii Konopnickiej dz. nr: 157, 519/3
i 939 obr. Maszewo-3 oraz przy ulicy Stargardzkiej dz. nr 1080/2 obr. Maszewo-2.

W 2024 roku KZN Battyk przeprowadzita ankiete wéréd mieszkaricow gm. Maszewo. Na podstawie uzyskanych
wynikow, prawie 250 respondentéw wysoko ocenito lokalizacje nowego osiedla przy ul. Stargardzkiej.
Wsrdd nich ponad 40 osdb lub rodzin ztozyto wstepne wnioski o wynajem mieszkari, co $wiadczy o duzym
zainteresowaniu mieszkaricéw gminy budownictwem spotecznym.

KZN Battyk w dniu 2 kwietnia 2025 r. wystgpit do Burmistrza Maszewa z wnioskiem o wydanie decyzji
o warunkach zabudowy dla inwestycji polegajacej na budowie zespotu 15 wolnostojacych budynkéw
mieszkalnych wielorodzinnych z 15 wiatami na rowery i wdzki, niezbedng infrastruktura techniczna,
urzadzeniami budowlanymi i zagospodarowaniem, na terenie inwestycji o powierzchni ok. 19 990 m?
stanowigcej czesc dziatki 1080/2 obr. Maszewo-2. W zwigzku z wszczeciem postepowania administracyjnego
o wydanie przedmiotowej decyzji Burmistrz Maszewa wystgpit do odpowiednich instytucji z wnioskiem
0 uzgodnienie projektu decyzji, w tym do Marszatka Wojewédztwa Zachodniopomorskiego w odniesieniu do
udokumentowanych zt6z kopalin i wéd podziemnych.

! Ustawa z dnia 26 paidziernika 1995 r. o spotecznych formach rozwoju mieszkalnictwa (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1440
z pdin. zm.).



Postanowieniem znak: WOS-1V.7634.1091.2025.MP z dnia 9 czerwca 2025 r. Marszatek Wojewodztwa
Zachodniopomorskiego odmoéwit uzgodnienia wniosku w zakresie udokumentowanych zt6z kopalin.
W orzecznictwie i literaturze prawa samorzadowego podkreséla sie, ze obowigzek ujawnienia ztéz kopalin
w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego nie oznacza koniecznosci ich eksploatacji. Zgodnie
z orzecznictwem sgdéw administracyjnych, plan zagospodarowania przestrzennego nie musi z miejsca
umozliwia¢ wydobycia kopalin, lecz powinien uwzglednia¢ ich ujawnienie jako element potencjatu
zasobowego gminy. Decyzja o przeznaczeniu nieruchomosci na cele zwigzane z eksploatacjq zt6z opiera sig
na decyzji uznaniowej rady gminy, ktéra dokonuje analizy intereséw spotecznych, gospodarczych i ochrony
Srodowiska.

Dziatka nr 1080/2 ob. Maszewo-2, bedaca przedmiotem inwestycji, nie jest objeta planem zagospodarowania
przestrzennego. Wydanie decyzji o warunkach zabudowy bedzie stanowito o zagospodarowaniu tego terenu.
Rada Miejska w Maszewie, kierujagc sie zasadami zréwnowazonego rozwoju oraz duzym spotecznym
zainteresowaniem i popytem na budownictwo spoteczne, uwaza, ze dziatka nr 1080/2 obreb Maszewo-2
powinna zostac przeznaczona na cele zwigzane z budowa mieszkan spotecznych.

W Swietle powyiszego wydobycie kopalin na tym terenie nie jest wskazane, gdyz sprzeciwia sig
to interesom spotecznym i potrzebom mieszkaricow. W bezposrednim sgsiedztwie tej dziatki znajduje sig juz
nowe osiedle doméw jednorodzinnych. W Polsce nie ma ustanowionych minimalnych odlegtosci od
budynkéw mieszkalnych dla wydobycia piasku, ale w praktyce organy administracyjne nie godzg sig na
eksplantacje kruszywa blizej niz 150-500 m od zabudowan ze wzgledu na hatas, pylenie, drgania oraz
osuwanie gruntu lub zmiany stosunkéw wodnych. Obecna zabudowa znajduje sie w odlegtosci ok. 35 m od
dziatki nr 1080/2. Podsumowujac, kierunki zagospodarowania przedmiotowe] dziatki powinny uwzgledniac
jej potencjat jako terenu pod budownictwo spofeczne, co odpowiada interesom mieszkarncow, sprzyja
rozwojowi lokalnej spotecznosci oraz realizacji polityki mieszkaniowej gminy.

W zwiazku z powyiszym Rada Miejska w Maszewie stoi na stanowisku, ze nie nalezy dazy¢ do eksploatacji ztdz

kopalin na tym terenie, lecz korzysta¢ z niego zgodnie z potrzebami lokalnej spotecznosci i wspiera¢ rozwoj
spotecznego budownictwa mieszkaniowego.

Radni Rady Miejskiej w Maszewie



